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" REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
2* CIRCUNSCRIGAO |* e —‘ |70 _I
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO

IMOVEL: Fragio ideal 0,001981776, que corresponderd ao Apt’ 502 - Bloco 22 do prédio a ser construido sobre o n’
| 530, da Estrada de Sdo Pedro, inscrigho municipal n° 833.640-000, empreendimento que se denominard
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que teré a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,59. 0
| cmpreendimento contari ainda com o tofal de S03(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas 30 para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 333 sdo destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337,352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431, 433 ¢ 1 da
gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sao Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, 0 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 4.95m, 0 5° com §,99m, 0 6° com 23,28m, 0 7°
com 9,64m, 0 §° com 12,27m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ o 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com 0 Rio Gamba ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2° com
41,71m, 03° com 50,10m, 0.4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o
lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sio Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com 0
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 173,35m e 0 4°
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3° alinhamento com a
Rua ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca e com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27.891,50m". Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de
empresa publica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-
Brasilia - DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem coma Afetagio Patrimonial. PROPRIETARIA: AGUAS
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VERSO

LO EDRPSTI13SGT

INCORPORACAO IMOBJLIARIA SPE LTDA, qualficada anteriomente, AD UIRENTES: FDSON FERREIRA DE
CARVALHO JUNIOR,rgsleiro, nascido’em 28/08/1979, auxilar de escritoro, portador-da identidade n° 108887555
expedida pelo DETRANAR] em 12/09/2019 ¢ do CPF n? 084.566.017-99, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéneia da Lei 6515777 e seu cﬁﬂe MARCILENE GUEDES DE AGUIAR CARVALHO, braslira, nascida em | |
11108/199%, do lar, portadora-d identidade n° 287143705, expedida pelo DETRANRI em 06/09/2019 ¢ do CPF o
I71.471.747-28, residentes na rua Joaguim Ehas&l{elron 71 casa, Segredo em Guapimirin/R). FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular datado em 27/08/2020 de Compra e Venda de Temeno e Mituo para Construglo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -~ Programa Casa Verde ¢ Amarela - |
Recursos FGTS, com cardter de Escritura piblica, na forma do §5° do art61 e seus pardgrafos da Lei n° 4.380/64 ¢ da MP
| 9962020~ VALOR DO TERRENO: R$21.542,57. VALOR DO CONTRATO: RS 133.000,00.- Satisfeito da seguinte
forma: R§T1.075,17, refere-se ao valor do financiamento concedido pela CAIXA; RS28.147.83, refere-s¢ aos recursos

RO - Prot. 1° 168, 752;// - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANABARA
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2% CRCUNSCRICAO

, 4220002231144 ¢ CNIB - Codigo:
64157816f69e 4270 4c7l3i' fel0b.9548.f63c.2051, cons uddos em /51021 Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 30
de margo de 2021, Aux. \ SELO: EDRPS7114CQ).
R03 - Prot. n° 168. 757 em 15032021 - AMCAO FlDUélARlAX— DEVEDORA/FIDUCIANTES: EDSON
FERREIRA DE CARVALHO JUNIOR ¢ §f MARCILENE’ GUEDES DE AGUIAR CARVALHO, qualificados
' | anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigho financeira sob a forma de
empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratagdo, com sede em Brasiia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI sob o n°
00.360.303/0001-04, ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E INCO RADORA: AGUAS DE GUANABARA
| | INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, quelificada anteriormente. COFSTRUTORA VIA SUL ENGENHARIA
LTDA., inscrita'no CNPJ o 08.107.711/0001-71, situada na Avenida Alvares| Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo
HorizonteMG. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO: R$71.075,17. Sistema de Amorfizago:
Tabela PRICE. Prazos total em meses: Amortizagdo: 360, Constru%gjzagéoz 2111202021, Taxa de Juros % aa -
Nominal: 4,500 ¢ Efetiva: 4.5939. Encargos Mensal Inicial - Encargos"Mensal Inicial Prestacdo (a + j): R$360,12 + Taxa de
Administragao: R$0,00 + Seguro: R$19.93 = Total: R$380,03. Vencimento do ° Encargo Mensal em 24/09/2020. Concordam
as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n®
,514/97, ¢ 0 expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS 133.000,00. Em garantia do pagamento da divida

decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigacdes por ele assumido a Devedora/Fiduciante, aliena &
Credora, em cardter fiducidrio, o imovel objeto desta matricula. As demais cliusulas ¢ Condiges sdo as constantes do
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l 16,49 ]
VERSO
SELO: EDRPSTIISKNI.

Av.04 - Prot. 17 /l’fS § em 30092021 - Po}pe igdo firmada em31/08/201 ocedo a averbagio de HABITE-SE HABITE-SE parcial do
empreendlmemo denoml CONDOMI IO SIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, compreendendo a unidade de
fragio que corres a0 apt. 502 oco 22 em conformidade co de habite-se n" 0100/MFO/021, expedida
pela PMSG. em 15/06/2021, processe n° 4769212017, assinado pelgShtsecretirio de Urbanismo - Carlos Alberto de
Oliveira - Mat. 124765. Obs.: Custas/recolhidas no Banco Bradesco afvalor/de R$24,34, relativg*ugs 20% de acordo com 0

art.1" da Lei 3.217/99 ¢ RS 12,16, relativp as|Leis 4664/05, 111/0/¢ So/dalLei 6.281/12. Sao Gongalo, 16 de novembro
de 2021. SELO; EDZB23SOTPTO. Aue W\ JRE, \,

/] |

- /
AV.03 - Prot.184.797 de 10/11/2023 - Por petigao firmada em 10/11/2023, procedo a averbacdo do iméve;/(m , bloco 22,
|

apto 302, na Estrada de Sio Pedro, com inscrigho municipal n° 853640438, averbado na PMSG em A5/06/2021 pelo
processo 4769212017, com adrea de construgdo de 64,03, - Certiddo de Averbacdo n® (408101203 de 23. Tudo de
conformidade de documentos comprobatdrios aqui apresentados. - Obs., Custas pécolhidas no/Banco Bratgﬁno valor de
RS88,06, relativo aos 20% de acordo com o art, 1° da Le1321799eR$\02relanvoas eis 4664103, ll]@ﬁeR$l76l da
Le1 6.281/12.- Séo Gongalo, 17 de novembro de 2023, SELO: EEPZSTSSITLW. Ese,  ““==RE,
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Av.06 - Prot. 184.709 em 07/11/2023 - De acordo com documento datado em 06/11/2023 em sua clausula 2\\&13sinado pelo

representante legal do Credor Fiducidrio, procedo a baixa e cancelamento da Alienagdo Fiducidria, abjeto do,R.03, Tendo |

como inerveniente quitante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instiuigho financeira sob a forma de emptesa piblice,
E\

pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, loes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
(4. - Tudo de conformidade com documentos comprobatrios que ficam aqui arquivados. - OBS: Custas recolhidas g Banco
Bradesco no valor de R$126,63 de acordo com o art, 1° da Lei 3.21799; RS 63,30 relativo as Leis 4664/03 e/' ' g

MIRIAM DE ALENCAR DA CONCEICAQ, nacionalidade brasileiro(a), nascndo( a) em 14/06/1995, admmlstrador filha de;
Maria Isabel Rodrigues de Alencar e Cosme Jose da Conceigo, portador(a) da carteira de identidaden 2426804]’3 expedida \
por SECCRRI em 08/07/2013 ¢ do CPF 153.024.167-78, solteiro(a), declara ndo conviver em unido estavel, residente
domiciliado(a) em Rua Pereira Sampaio, 499, Cond. Bloco 07, Barracéo em Sdo Gongalo/R; FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particuler datado em 06/11/2023 de Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alienagdo Fiducidria em
Garantia - Carta de Credito Individual, CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida - com cardter de Escritura Pablica, na /‘
forma do art1 ¢ seus pardgrafos da lef no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no3.049 de 29.06.1966.- VALOR DO /
CONTRATO: RS183.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$146.400,00, refere-se aos financiamento concemdo pela"
CALXA; RS 456,00, refere-se aos desconto concedido pelo FGTS/Unido(complemento); RS36. 144,00 refere-se aos reClrss
proprios. RS 0.00 refere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS - OBS: ITBI - Pago no valor de RS 3.705,45, atraves da
guia 451212023, BIB ¢ consulta de informagdo n° 0174223110921563; 0174223110922534; 0174223110937554;
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\ REGISTROGERAL
‘ [MATRICULA] FICHA]
0174223110920542: ¢ CNIB: / W beed.77b3.18d7.bdal 3367.f03f.abb7 §2b8.7dd7:

1301.¢a94.4700.2acd.e8f. 5e6a.2325.af88.d3c6.40df, consultadas em 091112023 - Custas na forma da Lei.- Sio Gongalo, 17
de novembro de 2023, SELO: EEPZS7546BWQ). Es‘f% |

I/
R0S - Prot 184709 em 07/11/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: MIRIAM DE
ALENCAR DA CONCEICAQ, qualificado anerormente/ CREDOR FlDUClARlO CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigo financeia sob a forma de empresa piblica, pessoa jurdica de direito privado, ciada pelo Deereto-Lei 759/69
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratago, com sede em Brasflia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Jotes 304, inscrita no CNPJ sob 0 1°00.360.305/0001-04. FORMA DO TTULO: dem a0 R.07. VALOR DO MUTUO: RS
146400,00, Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE, Prazo Total (meses): 420, Caréngia: 0 meses. Taxa de Juros % aa -
Taxa de Juros Contratada aa% Nominal: 6,000 ¢ Efetiva: 6.1678. - Taxa de Juros/Contratada am% Nominal: 0.4988 ¢
Efetiva: 0.5000. Encargo mensal inicial: Prestagdo (a + j): R§834,75 + Taxa de Administragdo: RS 25,00 + Seguros: R26.21
= Total: RS 885.96. Vencimento do 1° Encargo Mensal eny'12/12/2023. Concordam as partes em que o valor do imdvel dado
em garantia fiducidria, para fins do disposto no incis%aﬂigo 2 daLein® 9.514/97, € o expresso em moeda corrente
9

nacional, Valor da Garantia Fiduciéria RS 188,55,96/Em garanta do pagamento da divida decorrente do financiamento
ora contrado,  das demas obrigagdes por el assumidd a Devedora/Fiducante, aliena  CEF, em cardter fiducdro, o imovel
objeto desta Matricula. As demais cldusulas ¢ Condjcoes sd0 as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram
apresentadas as ceriddes previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. 0
presente registro trata-5e da |* aquisi¢ao imobilidria do adquirente. Custas na forma da Le. - Sio Gonealo, 17 de novembro de
2003, SELO: EEPZSTSH1ICE Escffq [
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4.@\ REGISTRO GERAL

® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 76.492 04
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Av.9 - Prot. 196894 em 30/05/2025 - INTIMAGAC - Em atencido ao art. 1.007
§1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor MIRIAM DE ALENCAR DA CONCEICAO, qualificado
anteriormente, realizada no dia 22/06/2025, 14/07/2025, 19/07/2028 e no
dia 01/09/2025, conforme a certidido de notificacdo, registro n° 240206,
expedida pelo 1° Oficio de Sao Gongalo, em 04/09/2025. Dado o insucesso
em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por wvia eletrénica, as intimagBes em face do devedor
ora mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias
14/10/2025, 15/10/2025 e 16/10/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis
Eletrdbnico sob n°® 787829, 787830 e 787831, edicido/fano: 1718/2025,
1719/2025 e 1720/2025, no enderegco: www.registroimcbiliaric.org.br.
Custas na forma da Lei. Sido Gongalo, 06/11/2025. SELO: EFAC 87263 PDU.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - -

Av.10 - Prot. 200559 em 15/12/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 12/12/2025, procedo a averbacic da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qgqualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que a fiduciante MIRIAM DE ALENCAR DA
CONCEIGAO, anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar
a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacéo
averbada no Av.09, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. © Imposto de Transmissido - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n° 137/2025, no wvalor de R$ 3.913,22 em
10/12/2025 (base de calculo R$ 193.189,00). Custas na forma da Lei. Sdo
Goncalo, 12/01/2026. SELO: EFAU 61582 WPM. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = = = — = = = = = — — — — —

Av.11 - Prot. 200559 em 15/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Awv.10 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.08 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 12/01/2026. SELO: EFAU 61583 ADJ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — — — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 12/01/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAU 61584 QLF

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/22F6S-K5C9A-8RH2V-XAD9K
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