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IMOVEL: UM TERRENQO, scm benfeitorias, com a drea total de 4.786,92 m?,
correspondente a AREA 04, da Chécara do Riacho, Bairro do Mato Dentro, petimetro
urbano desta cidade e comarca de Atibaia, compreendida dentro as seguintes divisas i
confrontagdes: frente: inicia-se no marco 01A e segue em linha reta com AZ
20°49'32” e distincia de 64,04 metros até encontrar o marco 01, confrontando do marco
01-A até o marco 01, corn a Rua Municipal; Fundos: Inicia-se no marco 01B e segue pot
65,62 metros até encontrar o marco 05-A, onde confronta com parte da irea 05; do lado
direito de quem da Rua Municipal olha para o imével, inicia-se no marco 01-A, e segue
por 85,60 metros até encontrar 0 marco 01-B, confronrando com a area 03; do lado
esquerdo: de quem da Rua Municipal otha para o imével inicia-se no marco 01 e segue
com AZ de 133°55°12” e distancia de 12,201 metros, até encontrar o marco 02, dai segue
com AZ de 124°18°58” e distincia de 12,644 metros até encontrar o marco 03, dai segue
com AZ de 114°09°42” distancia de 11,767 metros, até encontrar o marco 04; dai segue
com AZ de 102°03’18” distincia de 17,214 metros até encontrar o marco 05; dai segue
com AZ de 85°18’34” e distincta de 31.47 metros ar¢ encontrat o marco 05-A, do marco
01 até o marco 05-A, confrontando com a Estrada Velha Atibaia-Braganca.
PROPRIETARIOS: PASCHOAL ARTESE NETTO, cirurgifo dentista, RG:
3.313.679 - 8 SSP/SP., CPF: 013.876.698-34, ¢ sua esposa MARTA DAGMAR SASSO
ARTESE, do lar, RG: 5.502.034 SSP/SP., CPF: 46(.952.768/53, casados pelo regime da
comunhio universal de bens, antes da Vigincia da Lei n.° 6.515/77, brasileitos,
residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua José Inicio, n. 35, Centro.

TITULO AQUISITIVO: Ttanscrigio n. 47.111, fls. 074 do Lv. 3-AS, em 15 de julho de
1974; Av.1/Transc. 47.111, Refificagio Administrativa de 22.11.2007; Av.2/Mat. 94.145,
desmembramento desta data (Projeto aprovado — Proc. 30549/05, de 14
Atibaia, 27 de fevereiro de 2008. O Escrev®nte Autonadg

(Protocolo n. 208291, de 18.02.2008 - Rolo 3725}
4

Av.01/95.104 - Ex officio - RICAO CADASTRAL - O imével /éui matriculado
encontra-se¢ atuaimente inscrito no cadastrg™™m
Atibaia, 05 de junho de 2014. O Escrevente
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(Av.02/95.104 — Protocolo n. 278.379 de 02/06/2014 - OBITO - Pela certidio de Obito d0\
Registro Civil de Atibaia-SP, matricula n® | 3.01.55.2014.4.00089.086.0024102-54, a

junho de 2014. O Escrevente,

R.03/95.104 — Protocolo n. 278.375442/06/2014 - INVENTARIO E PARTILHA - Pela
escritura piblica de Inventario ¢ Sobrepartilha, lavrada em 02 de junho de 2014, no 1°
Tabelionato de Notas de Atibaia-SP, livro 1.098, folhas 348/354, dos bens deixados por
falecimento de MARIA DAGMAR SASSO ARTESE, o imovel aqui matriculado, avaliado
em R$ 30.893,06, em partilha, coube ao vilivo meeiro: PASCHOAL ARTESE NETTO, ja
qualificado, e aos herdeiros filhos: 1°) MARIA DE_FATIMA SASSO ARTESE
IACOBUCCI, brasileira, ortodontista, RG 9.884.269-9 SSP/SP, CPF 107.096.898-61,
casada pelo regime da separagdo total de bens em 20/11/1996, conforme registro do pacto
antenupcial sob o n°® 3802, Livro 3 Registro Auxiliar, do 1° Registro de Imoveis de Sdo
Paulo-SP, com FLAVIO LUIZ IACOBUCCI, brasileiro, cirurgifo dentista, RG
6.518.221-2-SSP/SP, CPF 022.667.318-90, residentes e domiciliados na Rua José Indcio, 45,
Centro, Atibaia-SP; 2°) PASCHOAL SASSO GEBARA ARTESE, brasileiro, empresario,
RG 9.884.258-4 SSP/SP, CPF 117.558.268-93, casado pelo regime da separagio de bens em
05/03/2005, conforme registro do pacto antenupcial sob o n® 10.744, Livro 3, Registro
Auxiliar, do Registro de Iméveis de Atibaia-SP, com KARINA DESIO GONGALVES
ARTESE, brasileira, advogada, RG 27.524.907-SSP/SP, CPF 255.016.128-95, residentes ¢
domiciliados na Rua José Indcio, 45, Centro, Attbaia-SP; ¢, 3°) FLAVIO SASSO GEBARA
ARTESE, brasileiro, comerciante, RG 20.488.597 SSP/SP, CPF 171.073.958-40, casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens em 04/06/1998, com ERICA CARRARA
ARTESE, brasileira, professora, RG 23.549.663-7-SSP/SP. CPF 252.774.768-06, residentes
e domiciliados na Rua José Inécio, 35. Centro, Atibaia-SP, na propor¢io de 3/6 ao vidvo e
1/6 para cada herdeiro filho. Foram apresentados os comprovantes de recolhimento de
ITCMD ¢ a Certidio Negativa de Tributes Municipais. Valor Venal R$ 63.515,15. Valor

Venal Base R$ 31.757,57. Atibaia, 05 9 VERS! "'v-,\
> DAE Lg S > ’ 3 uis Ladini
Instrumento particular de comj renda de imével, mituo com alienacdo fidficizria em
{continua na ficha 02) 9%‘:?:.
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garantia - carta de crédito com recursos do SBPE - Fora do SFH - SFI, formalizado de acordo
com a Lei'n® 9.514 de 20/11/1997, datado de 24 de junho de 2014, contrato n°
1.4444.0632548-3, os proprietarios PASCHOAL ARTESE NETTO, MARIA DE FATIMA
SASSO ARTESE JACOBUCCI, PASCHOAL SASSO GEBARA ARTESE, atualmente
residente e domiciliado na Avenida S&o Jodo, n° 188, apartamento 63, Centro, Atibaia-SP,
FLAVIO SASSO GEBARA ARTESE com a anuéncia de sua mulher ERICA CARRARA
ARTESE, atualmente residentes ¢ domiciliados na Rua Bento de Alvarenga, n° 91, Santana,
Sdo Paulo-$P, ja qualificados, venderam o imével aqui matriculado & SILVIA
'CAVALLARI, brasileira, administradora, CRC/SP: 249355, CPF: 073.676.218-31,
divérciada desde 26/05/1993, residente e domiciliada na Alameda Campinas, n° 474,
apartamento 34, Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP, pelo preco de R$ 598.400,00, pagos da
seguinte forma: R$ 98.400,00 com recursos préprios, quitados; e, o restante, R$ 500.000,00
| mediante financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, destinado &
integralizaci6 do prego do imével. Foi apresentado o comprovante do recolhimento do ITBI,
bem como a CertidZio Negativa de Tributos ¥udicipais. Atibais déiho de 2014, O

A1, O3« 1k
Escrevente, ' );'/4-‘“
| 6ot B0
/ Emerson Lyis Ladini

R.05/95.104 i - Protocolo n. 279060 de 26/06/2014 - CONSTIT!II’é&O DE
PROPRIEDADE FIDUCTARIA - Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04,
o imével aqui matriculado foi constituido ecm propriedade fiducidria, na forma dos arts. 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e transmitida sua propriedade resoliivel 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPI/MF n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento por esta concedido a compradora e
devedora fiduciante SILVIA CAVALLARL no valor de.R$ 500.000,00 destinados a
integralizagao do prego do imével, pagos na conformidade com o Item 4 do contrato. Origem
| dos recursos: SBPE - Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo de amortizagfio: 385 meses; taxa
anual de juros nominal: 8,8334%; efetiva: 9,2000% - Encargo inicial: Prestacdo: R$
4.979,28; Seguros: R$ 224,00; Total: R$ 5.203,28. Data de vencimento do primeiro encargo
mensal: 24/07/2014. O imével foi avaliado em R$ 598.400,00, inclusive para fins do leildo
extrajudicial. Prazo de caréncia para expedicio da intimagsio para os fins previstos no § 2° -
Art. 26 da Lei 9514/97: 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e no pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os

\ (continua no verso) C@ ‘ N,
L — - 4




Valide aqui
este documento

Prot.: 412619 - Mat.; 95104 - Pagina 04 de 05.

r

ssa04 ) (o2 )

e - ‘ —

Av.06/95.104 - Protocolo n°. (zw{o de 26/06/2014 - CEDULA O]?/CREDITO
IMOBILIARIO - Pela Cédula de Crédito Imobilidrio, datada de 24/06/2014, emitida pela
C@IXA ECONOMICA FEDERAL, como devedora: SILVIA CAVALLARI, foi emitida a
'CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, séric 0614, n° 1.4444.0632548-3, Integral e
Cartular, decorrente do financiamento concedido e registrado no R.05 desta matricula. Valor
do crédito R$ 500.000,00. Valor da avaliacio do imével R$ 598.400,00, constando do
instrumento as demais cldnsulas ¢ condigdes que ficam fazendo pay

Atibaia, 03 de julho de 2014. O Escrevéntg

erson Luis Ladini

AL
Av.07/95.104 — Protocolb eletronico n. 412.619 de 27/08/2024 - 001236830C -
CANCELAMENTO DE CCI - Fica cancelada a Av. 06 nesta mattricula em virtude de
autorizagio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL de 02/05/2025. Constou
declaragdo da credora de que a CCI no circulou. Atibaia, 14 de maio de 2025. O Escrevente,

Selo digital; 120485331YY000666157LO25H.
Arthur Henrique Celante

Av.08/95.104 - Protocolo n. 412.619 de 27/08/2024 - IN01236830C - CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiduci4ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ja qualificada no R.05, conforme requerimento datado de 02/05/2025, instruido com a
certiddo de notificagdo a fiduciante SILVIA CAVALLARI, na qual consta que apos
transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, nfio houve a purgagio da mora. Foi
apresentada a guia de pagamento do ITBI no valor de R$ 13.154,27 paga em 30/04/2025.

" Valor: R§ 657.713,49. Atibaia, 14 de maio de 2025. O Escrevente, '

* | Selo digital: 120485331YD000666158JG25).
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, extraida por processo
reprografico, foi expedida de acordo com o arfigo 19 da Lei 6.015/73,
estando de conformidade com o original arquivado neste registro e
acompanha o titulo a que se refere. Esta certiddo serve de filiagao
vintenaria nos casos da matricula ter sido aberta ha mais de 20 anos.
O Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.

Atibaia-SP, 16 de maio de 2025.

Selo n°® 1204853C3QN0O00666159XJ25I
Consulte o selo em https://selodigital.tisp.jus.br

Oficial: Estado: S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
R$: 4420 R$: 12,56 R$: 8,60 R$:2,33 R$:303 R$:212 R$: 0,88 R$: 73,72
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "c").
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