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| IM()_Y_EL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de «|
construcdo, identificada sob n® 32; localizada no 3° Pavimento ou 3° andar, do
Bloco E, Torre 2 do empreendimento VITTA MARY DOTTA, situado na Rua
Pedro Miguel, quarteirdo 02, do loteamento denominado Quinta da Bela Ohnda e
nesta cidade de Bauru-SP, com direito ao uso de uma vaga de garagem
individuais e indeterminadas, contendo uma area real total de 71,792 metros -
quadrados; sendo 42,990 metros quadrados de area real privativa; 22,780 metros

| quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito
de uso de uma vaga e area de circulagio; 6,022 metros quadrados de area real de
uso comum de divisio proporcional; correspondendo-lhes ainda uma frag¢do 1deal
no terreno e nas coisas de uso comum de 0,004339016%.

CADASTRO: 4/1578/18 - empreendimento

PROPRIETARIA: SPE VITTA MARY DOTTA LTDA., com sede em Bauru-SP, na |
Rua Luso Brasileira, 4-44, salas 712 AS, Edificio Metropolitan Square, Jardim.
Estoril IV, inscrita no CNPJ/MF sob n° 19.440.159/0001-55.

REGISTRO_ANTERIOR: Registro n® 01 de 04/02/2015 (aquisicdo da érea) e
registro n® 02 de 25/03/2015 (incorppragao imobilidria) da matricula n® 115.286
deste 22 Oficial de Registzo de Imove ymarca de Bauru-SP. Prenotagao n?
291.426 de 09/12/2015.

Ameérico Zanetti Junior.

O Oficial Substituto, v,

M 115.286 / Apartamento 32 do Bloco E / Torre 2

| \ .
Av.01 - Em 16 de dezémbro de 2015. A fracdo ideal e respectiva futura
unidade auténoma do empreendimento “VITTA MARY DOTTA”; juntamente com
| outras, esta compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora
SPE VITTA MARY DOTTA LTDA, deu em .primeira e especial hipoteca a
| totalidade das fracdes ideais que correspondem as 230 (duzentos e trinta) futuras
unidades auténomas numericamente designadas por: TORRE 1 - BLOCOS A, B;
| C, D e E, Apartamentos 01, 02, 03, 04, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33,
34, 41, 42, 43 ¢ 44; TORRE 2 - BLOCOS A, B, C, D ¢ E, Apartamentos 01, 02, 03, |
104, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42, 43 ¢ 44; ¢ TORRE 3 -
| BLOCOS A, B e C, Apartamentos 01, 02, 11, 12, 21, 22, 31, 32, 41 e 42, do
empreendimento  denominado VITTA- MARY DOTTA, avaliadas -em
R$29.796.000.00 (vinte e nove milhdes, setecentos e noventa e seis mil reais) a -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em
| garantia do financiamento no valor de R$11.807.343,48 (onze milhoes, oitocentos

- Segue no verso - :

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8 GMLY-NR66W-2KBAJ-WQUWU




L

CNM: 112631.2.0126260-28

es:;acliigsuar::;to - MATRiCULA FOLHA
126.260 I l \
VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8GMLY-NR66W-2KBAJ-WQUWU

aoco E / Torre 2

M 115 286 / Apartamento 32 dao Bl

T

e sete mil, trezentos e quarenta e trés reais e quarenta e oito centavos) com
recursos do FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, que destinam-se a
aplicagio na obra para producdo do referido empreendimento, a ser concluida no
prazo de 25 meses, sendo 24 meses de amortizacdo, sendo as parcelas calculadas
segundo o sistema de amortiza¢do constante - SAC, a taxa de juros anual nominal
de 8,00% e efetiva de 8,3001%. Foi apresentada pela devedora a certidao Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional -
aos 17/04/2015, valida até 14/10/2015, codigo de
controle: CA4F.744C.8 A5.1CAC.; conforme se constata do Instrumento Particular
855553438031, firmg ado na forma do
artigo 61 e seus pay :
sob n? 04 de 21/

Gabriel Odria Zanetti
Escreventes Autorizados

autorizado pela ¢fedora CAIXA ECON()MICA FEDERA
referido titulo.

Gabriel Odria Zanetti

Escreventes Autorizados

R.03 - Em 16 de dezembro de 2015. Por Instrumento Particular n®
855553543181, lavrado pela Caixa Econdmica Federal na forma do §5° do artigo
61 da Lei Federal n® 4.380/1964, e Lei n® 11.977 de 07/07/2009, firmado em
Bauru-SP aos 27/11/2015, SPE VITTA MARY DOTTA LTDA, vendeu a fragao
ideal do terreno e respectiva futura unidade autonoma, para DAVID
MARTINEZ DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido aos 14/05/1988, agente
administrativo, inscrito no CPF/MF sob n? 230.128.018-71, domiciliado em
Bauru-SP, onde reside na Rua Sdo Lucas, 465, Jardim Redentor, pelo preco de
R$16.163,66 (dezesseis mil cento e sessenta e trés reais € sessenta e seis
centavos). Foi apresentada pela vendedora - compromissaria compradora - na
lavratura do titulo a Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Receita
- continua na folha 02 -
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Federal do Brasil - Ppbcuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério da
Fazenda, aos 20/ 2015, valida até 17/04/2016, i
21F9.31B8.4BEA.7DGD. :

" Gabriel Odria Zanetti

Escreventes Autorizados

R.04 - Em 16 de dezembro de 2015. Pelo titulo do R.03, DAVID MARTINEZ DA
SILVA alienou fiduciariamente a fracdo ideal do terreno e respectiva futura
unidade autéonoma, avaliados em R$129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais), a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em
garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS, destinado a
construcio daquela unidade habitacional, a ser concluida no prazo de 25 meses,
nas condi¢oes constantes da clausula 122, sendo o valor da operagdo
R$116.061,91, e o valor do desconto (complemento) R$12.867,00 e o valor da
divida R$103.194,91 (cento e trés mil cento e noventa e quatro reais e noventa e
um centavos), cujo saldo devedor sera atualizado mensalmente na forma
estabelecida pela clausula 62 do instrumento, pagavel no prazo contratado de 360
meses, através de igual numero de prestagoes mensais e consecutivas, calculadas -
segundo TP - Tabela Price, & taxa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de,
4,5941%, acrescidas das parcelas mensais relativas ao FGHAB, importando o
encargo mensal inicial em R$533,53, vencendo-se o primeiro deles de acordo com
a clausula 3?2, e sendo a época de recalculo dos encargos aquela estipulada na
clausula 3.1 do instrumento. Consta do titulo que o valor da compra e venda da
fracdo ideal do terre b e respectiva futura unidade auténoma  totaliza
R$129.000,00, sendo , .064,65 o valor dos recursos proprios, R$7.873,44
referentes a recursos d¢ conta vinculada do FGTS, R$12.867:66-valqr do desconto
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Av.5 - Em 19 de junho de 2017. Por Instrumento Particular de Instituicdo e
Especificacdo de Condominio, firmado em Bauru-SP aos 18/05/2017, procede-
se a presente a fim de constar que esta ficha complementar passou a
constituir a matricula n® 126.260, que corresponde a unidade autonoma nela
identificada, concluida integralmente, cadastrada junto a Prefeitura Municipal
de Bauru-SP sob n? 4/1578/253, cujo empreendimento recebeu a placa
numérica 2-45 pela Rua Pedro Miguel, conforme se verifica da Av.5 e R.6 da
matricula n® 115268 deste 2° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP. A
Convencéo de Condominio foiregistrada sob n® 10.494 de 9{ 06/2017, Livro 3 -
Registro Auxiliar (des ¢ Ofjcial de o de Imfveis de Bauru-SP.

Prenotagdo n® 306/783 de 26)/0 17.

ietters¢r|Ribeipb Miranda Ameéryko Zanetti Junior
Escre ejlt utorizado icial Substituto

\\.4/ Sea——"

R.6 - Em 19 de 017. Pelo titulo da Av.5, a {iade autonoma
objeto desta ma; oi atrjbuida a DA TINEZ DA SILVA. Base de
Calculo - R$112.83 '

L1

d
ARiheiro Miranda % netti Junior
Escreyente Aytorizado

AV.7 - Em 12°de janeiro de 2026. Prenotagio n® 395.080, de 15/10/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
140.429,52 (cento e quarenta mil, quatrocentos e vinte e nove reais e cinquenta ¢
dois centavos), em virtude do fiduciante DAVID MARTINEZ DA SILVA, ja
qualificado, néo ter purgado a mora quando da sua intimagdo em 02/10/2025,
com decurso o prazo em 23/10/2025, conforme certidio datada de 24/10/2025, e
atendendo ao requerimento datado de 09 de dezembro de 2025. Emitida a DOI por

esta Serventia.
Selo Digital: 11263 1331000000061643426T.
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CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Vaiide aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

este documento

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 42,22 Certiddo expedida as /7:02:42 horas do dia 12/01/2026
Ao Estado: R$ 12,00 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$8.21 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2,22 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$ 2,90 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao Municipio: R$ 0,84 N° SELO: 1126313C3000000061643926Z.

Ao MPSP: RS 2.03 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONEF.
: ’ ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$70.42 Prenotagdo n° 395080
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