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25 de outubro de 2010.

Apartamento 114 do Bloco 21 do prédio em construcgido situado
na Estrada Cabugu de Baixe n® 8006, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta no
pavimento térreo situada na frente do apartamentoc e
correspondentes fracdes ideais de 0,002226 para o
apartamento e de 0,000127 para a vaga de garagem do
respective terreno designado por lote 1 do PAL 14012 que
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de fundos,
340,00m do lado esquerdo e 370,00m pelo lado direitc em trés
segmentos sendo o 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada, o 2° de 20,00m paralelo ac dito alinhamento
alargande o© terreno e o 3° de 310,00m perpendicular ao 2° e
alcancando a linha de fundos, confrontando pele lade
esquerdo com terras de Antdnio Joaquim da Costa, pelo lédp
direito com o lote 2, de Ahténio Freitas, no 1° e 2°
segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, no 3° segmento
e nos fundos com terras de Paulinc da Fonseca. INSCRIGAO
FISCAL: 2963266-8(MP) CL 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA
CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 09.476.626/0001-43, que adguiriu por compra a
Villamaria Empreendimentos Imcbiliarios Ltda, pela escritura
de 19/06/09 do 15° ¢Oficio, livro 2194, fl. 138, registrada
em 21/08/09 com © n® 12 na matricula 171698. INDICADOR REAL:
N° 22661 a fl. 74v do 1livro 4-FG. Rio de Janeiro, 25 de

outubro de 2010.A~f}f-=-—-——f—f————"""""-——————————————————
O Oficial

pd

Uso: Consté’gegistrado em 08/10/09 com © n°l2 na matricula
38121 o USO, constituido através de escritura de 16/09/09 do
15° o©oficice, 1livro 2256, fl. 54. Rio de Janeiro, 25 de

outubre de 2010.-74-————————-——————————————————————————————
O Oficial
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UsQo: Consta fégistrado em 08/10/09 com o n®°l4 na matricula
171628 o USO de area distando 154,77m pelo lado esgquerdo do
Segue no verso
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muro frontal de imével de n® 222, da- Estrada do Cabucuy,
(lote 2 do PAL 14012), medindeo 48,34m de lado, paralelo aoc
alinhamento da entrada, por 30,03m de prefundidade,
constituido através de escritura de 16/09/0% do 13° Oficio,
livre 2256, fl.;Z4. Rio de Janeiro, 25 de outubro de 2010.-

O Oficial

AV — 3 MEMORIAL DE/&NCORPORACiO: Consta registrade em 25/02/10 com
o n® 15 na matricula 171698 ¢ MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
reguerimento de 10/02/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando que o

prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadcra nesse
prazo desistir da incorporacdo casco ndo comercialize 60% das
unidades; & gque o empreendimento terd 429 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térrec. CUMPRE CERTIFICAR
que da certiddo do 9° Distribuideor do imdével consta
distribuigcdc que ndc se referem aoc imdével objete da
incorporacdoc nem ¢é impeditiva ao Registro do Memorial,
conforme declarag¢dc constante do mesmo. Rio de Janeiroc,. 25
de outubrec de 20l —————————————————
O Oficial '

R - 4 HIPOTECA: PeTo instrumento particular de 29/04/10, prenotado
em 27/07/10 com o n° 1310543 & fl. 156 do livro 1-GX, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
ESTRADA CABUQU DE BAIXC INCORPORACOES LTDA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$19.104.834,14 {neste wvalor

incluido outros iméveis) a ser paga em 24 meses a cohtar do

dia 1° do més subseguente ao término da obra definido

no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do

2,:RQJII0313 VWV -

‘(R,).l-ato

empreendimento, regendo-se o contrato pelas demais clausulas

e condigdes constantes do titulo. Rio de Janeirc, 25 de

OULUDLre de 2010. === === === mm —-—-
Segue na ficha 2
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O Oficial W.J

AV - 5 OBRIGAGCOES: ~Peloc requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 com o n® 1356637 & £1. 14 do livro 1-HE, instruido

pela certidido n® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA pexrante (o]
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
170, 00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até
a Rua Sebastido José de Oliveira (Entomoclogista), conforme
PAA 11.884, de acordo <com o despacho de 02/02/11 da
U/CGPE/CLH, as fi1. 63. As obras de urbanizacdo deverac
atender ao gque determina o RPT (Regulamento de Parcelamentc
da Terra, gque aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e

executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
&rgdos responsavels a sua aprovacgdo, no ambite de suas
competéncias. A inadimpléncia da ocbrigacéao assumida,
importara na ndoc concessdo de “habite-se” para gqualgquer
edificagdoc gue wvenha a ser construida no leocal, até a

conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacao dos

logradourcs em guestdo, Rioc de Janeiro, 04 de maio de 2011.-
O Oficial /f /(W

AV - 6 AFETAGAO: Foi hoje averbada, com o© n° 18 na matricula
171698, a constituicdc do patriménic de AFETACAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 31 de maio de 2011. ——————-

O Oficial 14y

AV - 7 RETIFICACAO: Pelo requerimento de 28/10/09, prenotado
11/03/11, com o n® 1350958 & fil. 110 do livre 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritivo de 28/10/09 assinado pelo

Segue no verso
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Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1298102861 e planta, fica averbada a RETIFICAGAOQ dos
caracteristicos e confrontagdes do imével, que paséam a ser
os seguintes: O terrenc mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m & direita em quatro segmentos de 310,19m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m & esquerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123,84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n° da Estrada Cabucu de Baixo de propriedade da
regquerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédio n® 222 da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade de
Antonioc José de Lima, a esquerda com o n® 171, onde existe
o Condominio Resildencial de casas e lotes denominade Vila
Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarca de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de
Janeiro, 31 de Ghtubro de 2011.--—-——————————————

O Oficial #7777, %

J

RG4S GRF

ARY.Y ate

AV -

8 RETIFICAC&dE Pelo requerimento de 30/01/13, prenotado em
14/02/13 com o n® 1492140 a fl.85v do livro 1-HV,
instruido pela certidac n°® 084,127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Uxkanismo, fica averbada a
RETIFICACAOD a averbacio 5, das OBRIGACHES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o
MUNTCTPTO DO RIO DE JANEIRO, para constar gue se obrigam
a urbanizar a Estrada do Cabucu de Baixo, na largura de

18, 00m, sendo 9,00m de passeio adjacente ao lote, &, 00m
da caixa de rolamento e 3,00m do passeioc oposto, na
extensio de 170,00m, correspondente a dimensao da testada
do terreno até a Rua Sebastido José de Oliveira -
(Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de margo de 2013.-—-—-=

O ¢ficial /sz_bbla)-

i

v

9 CANCELAMENTO: Peloc instrumentoc particular de 12/11/12,
prenotado em 14/01/16 com o n®° 1678223 a f£1.18iv do livro

.8egue na ficha 3
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1-10, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU dc imovel, em virtude de guitacioc
dada pela credora CAIXA ECCNOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 04 de abril de 20i6.---————---—-—-—————————————————

o oficial f Altr—" EBKU05888 OES

“Gléria Maria Roche de Carvatho
11° Ofictal Substituto
CTPS:61786/015-RJ

R

- 10

COMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbacgdo 9, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO
INCORPORACOES LTDA, anteriormente gqualificada, em favor
de MARCOS CONTI DE CARVALHO, brasileiro, solteiro,
auxiliar de escritédrio, identidade CCN/RJ 02075757191,
CPF 091.597.107-05, residente nesta cidade, pelo prego de
R5108.000,00, sendo R$12.948,00 com utilizacdc do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. C

imposte de transmissdoc foi isento pela guia n°® 1752626.
Valer atribuido para base de cadlculo dos emolumentos:
R3108.000,00. Rio de Janeiro, 04 de abril de 2016.-———————-

o Oficial /(%}LL@“\;) EBKUO5890 UQY

lérig Maria Rocha de Carvalho
114* Oficial Substituto
CTPS:61786/015-RJ

R

- 11

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagdo 9, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdével feita por MARCOS CONTI
DE CARVALHO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$90.000, 00, regendo-se o©

contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do

titulo. Incorrendo o devedor em mora e consolidande a

propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de

R$108.000,00 para o leildc pdblico. Valor atribuido para

base de calcule dos emolumentos: R$90.000,00. Rio de

Janeiro, 04 de abril de 201l6. - ————————"—-"—-"""""""""""———~
Segue no verso
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Gléria Maria Rocha de Carvalho
11* Oficlal Sybstituto
CTPS: 81786/C15-RJ

LCNM:089425.2.02352913-02

AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n® 1699915 a f1. 63v, do 1livro 1-IZ,
instruido pelo Oficio n®°78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
referente ao processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacdoc 5 de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto

de 2016. —_-——————-—U ——————————————————————————————————
0 oficial A T1iAv EBPP40643 QOF

—

Gléria Maria Rocha de Carvatho

14° Oficlai Substituto
CTPS:81786/015-RJ

AV - 13 REMANESCENTE: Em virtude .do registro 22 na matricula
171698 de DOAGAO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, gue & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m & direita em 3 segmentos de: 34,99m, mais
20,10m, mais 310,19m; 338,00m & esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais :23,84m, mais 6%,28m, mais 11l4,52m. Rie
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024 .—m=sm e e

’1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 14 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbade com o n° 24 na
matricula 171698, através deo requerimento de 27/11/24,
prenotado em 23/11/24 com o n® 2232705 a £fl1.36v do 1livro
1-Ms, instruido pela certiddo n® 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimentc Urbano e
Econdmico Subsecretaria de &dontrole e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passando o
imovel a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:

Segue na ficha 4
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3528913

75,16m de frente para a Estrada Cabu¢ld de Baixo; 121,77m

de fundo; 365;28m & direita em trés segmentos de: 34, 99m,
mais 20,10m, mais 3106,19m; 363,29m A& esquerda em sete
segmentos de: 3%,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais

22,12m, mais 80, 48m, mais 61, 28m, mais 114, 52m;
confrontando a direita com o n® 900 da Estrada <Cabucu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaquim da Costa
ou sucessores e nos fundos com terras de Paulino da
Fonseca ou sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de

1 Giclal $ub.: GUSTAVE ROMEIRG MENDES - Mat, 66743

AV - 15 CONSTRUCAO (P.M,.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 25 na
: matricula 171698, instruida pela certidio n°® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econémico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 10/12/24. Rio de Janeire,
15 de janeiro de 2025.-=————mo oo __ i it bl Tt P

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 16 INTIMACAO: Pelc reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 8%/2013%) datado de 16/07/25, prenoctado
em 17/07/25 com o n° 2275556 a fl1.77 do livro 1-MZ,
atualizado pelo requerimento datado de 28/08/25,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 04/09/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento €GJ n°® 02/2017
a INTIMAGCAO do fiduciante MARCOS CONTI DE CARVALHO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagio, publicado por meio. eletrdnico em 07/10/25,
08/10/25 e 098/10/25, através da Central de Servigos
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Rletrdnicos dos Registradores de Imévels, conforme
‘disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
sclicitacdo da fiduciériar realizada em 06/10/25 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {gquinze)

diaé contados da data da terceira e ultima publicagido do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamentce com garantia de alienacgido
fiduciaria, registrado com o n® 1ll. Valor atribuido para
base de calculo -dos emolumentos: R$35.882,96. Rio de
Janeiro, 05 de novembro.de 2025, = mmm e e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAIS86500 QHJ

AV - 17 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentc eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 23/12/25, prenotado em
26/12/25 com o n°® 2310469 a fl1. 132 do 1livro 1-ND, fica
‘averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
qgualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover

o leildo publico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gque o
fiduciante MARCOS CONTI DE CARVALHO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n°® 16, .bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdoc feoi isento de acordo com Base Legal: Lei n°®
2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2902513 em 08/12/25.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$120.234,80. Rio de Janeirg, 07 de janeiro de 2026.--—---—

Seque na ficha 5
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Dficial DF ADILSOM ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFBA15918 AIS

AV - 18 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagdo 17 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, [ica averbado o CANCELAMENTO do reyisitro 11 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$90.000,00. Rio de Janeiro,
07 de janeiro de 2026 . ——=——— e

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA15919 DSJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 2026.
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