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IMOVEL URBANO: Apartamento n° 201, do Bloco R, localizado no 2° pavimento (1° andar), Tipo A, do
condominio denominado "RESIDENCIAL TERRA DE SANTA CRUZ", situado na Rua Vitéria, 5800,
nesta cidade de Umuarama-PR; 4reas e frago ideal: Area privativa coberta de 44,9500m?2; Area comum
coberta de 4,8521m?2; Area Total Construida de 49,8021m2; Vaga de estacionamento descoberta de 12,0000
m2; Area comum e lazer descoberta de 8,4500m2; Area Total Construida descoberta 20,4500m2; Area real
total de 70,2521m2; Fragdo ideal do solo de 0,003273763; Quota do terreno de 55,5277m2. Vaga de
Garagem n.° 155. Confrontagdes: confronta-se pela frente com as areas externas comuns do condominio, pelo
fundo com parte do hall, escadas e com as dreas externas comuns do condominio, pela direita com os
apartamentos de final 03 de seu respectivo bloco, e pela esquerda com as areas externas comuns do
condominio. Dito prédio acha-se edificado no Lote n° "A-1", da subdivisdo do lote "A", da subdivisdo do lote
n° 27-Z-25, 27-2-27 e 27-Z-28-A, da subdivisdo dos lotes n° 27-Z-25, 27-Z-27 e 27-2-28, estes da unificagdo
dos lotes n° s 27-Z-25, 27-Z-27 e 27-Z-28, estes da subdivisdo do lote n° 27, da Gleba 12-Jaborandi, Nucleo
Cruzeiro, localizado na 4rea de expansdo urbana deste Municipio de Umuarama-PR.

Proprietaria: J.A.P. IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Avenida
Duque de Caxias, n° 4966, sala 2, Zona 05, nesta cidade de Umuarama-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
31.228.428/0001-10. Registro anterior n° 03 (datado de 08/04/2019) e Registro n° 838 (datado de
24/03/2022), da matricula n°® 65.415, livro 02-RG, desta Serventia. Emolumentos 30,00 VRC= 7,38, ejus
RS 1,84. ISS R$ 0,1845. Fundep R$ 0,3690. Selo digital: 1226J.HXqPO.thUF-9szr.ej7Ejm}

Av-01/M-72.267- Protocolo n° 243.135, datado de 24 de margo de 2022, Livro 01-V. Procede-se a presente
averbagdo para constar que a CONVENCAO DE CONDOMINIO do RESIDENCIAL TERRA DE
SANTA CRUZ, acha-se registrada sob n° 26.813, Livro 03-RA, nesta Serventia. Emolumentos: inclusos no
referido registro, conforme item 1X, ¢, da Tabela XIII. Selo: R$ 5,95. Selo digital: 1226J.HXqPO.hwTUF-

9dF10.¢j7EP. O referido ¢ verdade e dou fé. U PR, 24 de margo de 2022. afg/krcs. A Oficial. Ass.:
(Elaine Magalhes Souza Vasconcellos).

R-02/M-72.267 - Protocolo n° 243.135 datado de 24 de margo de 2022, no livro 1-
V. COMPRA E VENDA - Consoante R-782/M-65.415 livro 02-RG; Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢
Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS - Programa Casa Fécil Parana -
Apoio ao Crédito Habitacional com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor
Fiduciante n° 8.7877.1279505-0 datado de 30/11/2021, firmado pelas partes nesta cidade de Umuarama-PR
(fica dispensado o reconhecimento de firma de acordo com o Art. 221, II da Lei 6.015), cujo contratoj
particular, com cardter de Escritura Ptblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64 ¢ Lei
11977/09; Transmitente: J.A.P. IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 31.228.428/0001-10, situada nal
Avenida Duque de Caxias, n° 4966, sala 02, Zona V, nesta cidade de Umuarama-PR, neste ato representada
por seu proprietario Sr. GUSTAVO LEMOS MORI UBALDINI, brasileiro, casado, maior, capaz, portador
da CIL RG. n° 9.303.691-3-SSP/PR, inscrito no CPF n° 007.621.699-31, residente na cidade de Maringa-
PR. Adquirente: MARCELO SILVA SANTOS, brasileiro, trabalhador de fabricagdo e preparagdo de
alimentos e bebida, portador da CI. RG. n° 142715236-SSP/PR, inscrito no CPF sob n° 013.687.699-42
solteiro, residente nesta cidade de Umuarama-PR. Incorporadora/Construtora e Fiadora/Agente
Promotor Empreendedor: LBX S/A, inscrita no CNPJ/MF n° 12.009.120/0001-39, situada na Avenida
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representada pelos socios Sr. GUSTAVO LEMOS MORI UBALDINI, brasileiro, casado, maior, capaz,
portador da CI. RG. n° 9.303.691-3-SSP/PR, inscrito no CPF n° 007.621.699-31, residente na cidade de
Maring4-PR. Valor de composigio dos recursos: O valor destinado a aquisi¢8o de imovel residencial urbano|
objeto do contrato ¢ R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), composto pela integralizagdo dos
valores abaixo: Valor do financiamento do imével concedido pela CAIXA: R$ 107.385,66. Valor dos
recursos proprios: R$ 11.725,28. Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 4.437,06. Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unidio: R$ 6.452,00. Valor da aquisi¢io do terreno: R$
8.282,62. Valor global de venda do empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. Demais condigdes vide copia do instrumento particular arquivado nesta
Serventia. ITBI guia n° 5296/2021 recolhida em 07/12/2021 no valor de R$ 41,41 (valor base de calculo: R$
8.282,62 - 0,50%) e Certiddo de Quitagdo n° 7014/2021 emitida em 08/12/2021, ambas expedidas pela
Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR. FUNREJUS recolhido em 21/12/2021 no valor de R$
16,57. Certiddo Positiva com efeito de Negativa de Débitos n° 47807/2021, expedida em 11/12/2021 pela
Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR (cadastro: 1-868874). Certiddo Negativa de Débitos
Tributarios e de Divida Ativa Estadual n® 025753563-06, expedida em 22/12/2021 (valida até 21/04/2022)
pela Secretaria de Estado da Fazenda do Parand. Certido Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido expedida em 22/12/2021 (valida até 20/06/2022) pela Secretaria da|
Receita Federal. Consulta Negativa a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens datada de 22/ 12/2021;
todas em nome da transmitente. Esta Serventia emitir4 a DOI no prazo legal. Emolumentos: 60,00 VRC=
14,76. Funrejus R$ 3,70. ISS R$ 0,3690. Fundep R$ 0,7380. Selo digital: 1226V.9QqP3.sj
HG2Rr. Umuarama, 24 de margo de 2.022. afg/krcs. A Oficial: (Ass. Elaine Magalhies Souza Vigs ‘; R a3
N S

Av-03/M-72.267 - Protocolo n°® 243.135 datado de 24 de margo de 2022, no livro 1-
V. ALIENACAO FIDUCIARIA - Consoante R-783/M-65.415, livro 02-RG; Contrato de Compra e Venda
de Terreno e Miituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS - Programa Casa F4cil Parana -
Apoio ao Crédito Habitacional com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor
Fiduciante n°® 8.7877.1279505-0 datado de 30/11/2021, firmado pelas partes nesta cidade de Umuarama-PR
(fica dispensado o reconhecimento de firma de acordo com o Art. 221, II da Lei 6.015), cujo contrato
particular, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64 e Lei 11977/09; o
proprietério - devedor fiduciante: MARCELO SILVA SANTOS (4 qualificado no av-02 da presente
matricula) ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matriculad credora
fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305
/0001-04, neste ato representada por ROVILSON BORGES, brasileiro, casado, economiério, portador da CI.
RG. n° 7.172.606-1-SSP/PR, inscrito no CPF n° 031:013.189-80, conforme procuragfo lavrada as folhas 035
e 036, do Livro 3474-P, em 19/04/2021 no 2° Tabelido de Notas e Protesto de BRASILIA/DF e
substabelecimento lavrado as folhas 041 a 042, do livro 3482-P, em 17/06/2021 no 2° Tabelidio de Notas e
Protesto de BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado as folhas 021 a 023, do livro 0042-P, em 13/07/2021
no Rocha 1° Tabelionato de Notas de LONDRINA/PR e substabelecimento lavrado as folhas 101 a 105, do
Livro 0019-S, 22/07/2021 no 1° Tabelionato de Notas de Umuarama-PR. O DEVEDOR aliena a CAIXA, o
imével objeto da presente matricula, em garantia do cumprimento das obrigacdes do contrato,
conforme a Lei 9514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes.
A propriedade fiducidria é constituida com o registro do contrato, tornando o DEVEDOR possuidor
direto e a CAIXA, possuidora indireta do imével. Ao DEVEDOR adimplente ¢ assegurado a livre
utiliza¢io do imével em garantia. Condigdes do financiamento: Modalidade: aquisicdo de terreno e
construgdo de imével residencial urbano. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Sistema de amortiza¢do:
PRICE. Recursos concedidos pela Companhia de Habitagfio do Parana - COHAPAR: R$ 15.000,00. Valor de
financiamento para despesas acessérias (custas cartordrias: Registro e/ou ITBI): BR$ 0.60, Valor total da
efls..n
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divida (financiamento do imével + financiamento para despesas acessorias): R$ 107.385,66. Valor
subvengdo COHAPAR: R$ 15.000,00. Valor da garantia fiducidria e do imével para fins de venda em
publico leildo: R$ 165.000,00. Prazo total: construgdo/legalizagdo: 20/12/2.022. Amortizagdo: 360. Taxa
de juros % (a.a): nominal 5,00; efetiva: 5,1161. Encargos financeiros: de acordo com o item 5. Encargos no
periodo de construgio: De acordo com item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizaggo: prestagdo mensal
inicial (atj): 576,46; Tarifa de Administraggo: R$ 0,00; Seguro: 23,66; Total: 600,12. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 04/01/2022. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com item 5. Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio: R$ 4.699,75. Diferencial na taxa de juros: RS
13.049,44. Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: valor do imével é de
RS 165.000.00 (cento e sessenta e cinco mil reais), acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que
lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar
0 imével. Foro: Secdo Judicidria da Justica Federal da localidade do imével objeto da garantia. Demais
condigdes vide copia do referido instrumento particular arquivado nesta Serventia. O devedor declara que
tomou conhecimento da vedagio legal do art. 36 da Lei n° 11.977/2009, pela qual fica impedida, pelo
prazo de quinze anos contados da data do contrato, de promover 0 remembramento do lote sobre o qual
esta (serd) constituido o imével descrito e caracterizado no contrato. Foram apresentadas: Certiddo Positiva
com efeito de Negativa de Débitos n® 47807/2021, expedida em 11/12/2021 pela Prefeitura Municipal
desta cidade de Umuarama-PR (cadastro: 1-868874). Isento de FUNREJUS conforme artigo 32, inciso XI
do Decreto Judicidrio n® 153/99 (alterado pelo Decreto Judiciario 251/99). Certiddo Negativa de Débitos
Tributarios e de Divida Ativa Estadual n° 025639359-10 expedida em 08/12/2021 (vélida até 07/04/2022)
pela Secretaria da Receita Estadual do Parand. Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido expedida em 20/11/2021 (valida até 19/05/2022) pela Secretaria da
Receita Federal e Consulta Negativa a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens datada de
22/12/2021; todas em nome do devedor fiduciante. Emolumentos: 60,00 VRC= 14,76. Funrejus R$ 3,70.

ISS R$ 0,3690. Fundep R$ 0,7380. Selo digital: 1226V.9QqP3.5jr35-95wka.HG2 b. a, 24 de
margo de 2.022. afg/kres. A Oficial: (Ass. Elaine Magalhdes Souza Vasconcellos). @)

Av-04/M-72.267- Protocolo n° 269.152 em 24 de jutho de 2025, no livro 1-AA. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Consoante Requerimento datado de 27/11/2025, firmado pela Caixa Econdmica
Federal da cidade de Floriandpolis-SC, representada por Milton Fontana (gerente de centralizadora),
conforme procuragdo datada de 19/08/2022, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia-DF (livro 3537-
P; folhas 054/055), trasladada por certiddo em 25/08/2022; substabelecimento de procuragéo datada de
23/08/2022, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF (livro 3537-P; folhas 126/127), trasladada
por certiddo 25/08/2022; realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei Federal n°9.514/97,
em cumprimento pelo decurso do prazo de quinze dias da intimagdo, sem purgacéo da mora por parte do
devedor fiduciante Sr. MARCELO SILVA SANTOS, qualificado na Av-02, da presente matricula,
procede-se a presente averbagéo conforme estabelece o § 7° do artigo 26, da Lei n° 9.514/97, para constar
que fica CONSOLIDADA a propriedade do imé6vel objeto da presente matricula, na pessoa da
CREDORA FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, nos termos da Alienag¢fio Fiduciaria, averbada sob n® 03, mediante
prova do recolhimento do ITBI por intermédio da guia n® 5316/2025 recolhido em 30/10/2025, no valor de
R$ 3.480,24 (valor base de céalculo: R$ 174.012,20 - aliquota 2,00%) e Certiddo de Quitagdo n° 7610/2025,
expedida em 24/11/2025, ambas pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR. FUNREJUS
guia n° 14000000012435533-7 recolhida em 22/12/2025, no valor de R$ 348,02. Consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, resultado negativo, realizado em 06/01/2026, em nome das partes.
Esta Serventia emitird a DOI no prazo legal. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$ 597,21. ISS: R$ 29,8605.
FUNDEP: R$ 29,8605. Selo: R$ 8,00. Selo Digital: SFRIZ.KSZWV.CYINr-DImMa.12?68 O referido €
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CERTIFICO que a presente fotocépia confere com o original,
compostade 02 ficha(s).
Umuarama-PR, 08 de janeiro de 2026.
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O referido é verdade e dou fé. SELO DE FISCALIZACAO
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