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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventla Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: 120279.2.0136815-41

10.113;AU053

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

.

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNS 12027-9

MATR[CULA N° 1 36.81 5 FICHA 01 Taubaté 22 de janeiro de 201 5

APARTAMENTO n® 53A, em construcfio, localizado no 5° pavimento do BLOCO A do
empreendimento denominado "VILLA MORATTA", situado na Vila Aparecida, nesta
cidade, que tera acesso pela Avenida Santa Terezinha, com drea privativa de 63,3200m?2,
dos quais 10,35m2 correspondem & vaga de garagem 51, drea comum de 24,8184m2,
totalizando 88,1384m2, correspondendo-lhe uma frag¢io ideal no terreno e nas coisas
comuns do condominio de 1,043%.

PROPRIETARIA: ZUIN & ZUIN ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 63.915.888/0001-02, com sede nesta cidade, na Avenida Cinderela n°
2.269, Jardim Gurilandia.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/M-10.113, feito em 04 de setembro de 2012, neste Registro
Imobiliario.

A Oficial

(Protocolo n° 348.945 - EGRM)

Av-1 em 22 de janeiro de 2015. (EGRM). -
hipoteca

Conforme se verifica do R.10/M-10.113, feito em 22 de janeiro de 2015, relativo ao
instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgiio de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas n® 855553236600, com carater de
escritura pablica nos termos do § 5° do artipo 61 da Lei Federal 4.380/64, firmado em
Taubate-SP aos 30 de outubro de 2014, procede-se a presente averbagfio para constar que a
fragio ideal correspondente a 1,043% de terreno vinculada 4 unidade futura acima
identificada, juntamente com as fragdes ideais de outras 04 unidades futuras do mesmo
empreendimento, foram pela proprietaria e incorporadora ZUIN & ZUIN ENGENHARIA E
CONSTRUGAQ LTDA, ja qualificada, dadas em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,

transferivel a terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,

Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da abertura de crédito com recursos do FGTS no valor de
R$300.000,00, destinado a financiar a construgio daquele empreendimento, cujas obras
deverdio estar concluidas no prazo de 24 meses, contados a partir da data de realizacio do
primeiro desembolso, a ser amortizado no prazo de 24 meses, a contar do 1° dia do més
subsequente & data prevista, no cronograma fisico-financeiro ¢ de desembolso do
empreendimento, para o término da obra, ocorrendo o resgate da divida com recursos
financeiros proprios da devedora e mediante a transferéncia, as pessoas fisicas, das unidades
relacionadas na clausula décima do contrato, que assumirdo a parcela correspondente do
deébito mediante a formalizagdo de contrato prdprio, observadas, ainda, as disposigdes-
contidas nas clausulas décima oitava, décima nona e vigésima deste instrumento, sendo que
durante a fase construgfio serfio devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros
mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a.a.,
acrescidos de atualizagio monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario
deste contrato, tendo sido avaliadas as fragBes ideais e respectivas unidades futuras em
RS$650.000,00, ficando as partes contratantes subordinadas a outras cldausulas e condigdes
pactuadas no instrumento. Taubaté-SP. Os Escreventes.

>

Marid{\/,?orto dos Santos José Wcimento

vide wversa

Continuano verso.

Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Centro | Taubaté-SP | www.critaubate.com.br

https://selodigital.tjsp.jus.br
1202793C304956498SAJMF25L



1'4"':

eo® } . . .
. '} . Hr-gusrmdﬁ rmovms
: @
B ’)
Valide aqui "
este documento
31‘

CNM: 120279.2.0136815-41

MATRICULA N° 136.815 \E*AO1 J

Av-2 em 22 de junho de 2015, Protocolo n°® 353.384 em 09/06/2015 (EGRM).

cancelamento de hipoteca

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagio para constar que a credora
Caixa Econémica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagéio n® 1, tio somente
com relagio a fragio ideal vinculada a futura unidade auténoma desta ficha complementar. Taubaté-SP. As

Escreventes.
Maria Carlina Santos Targa Mariﬂ{f’j)}‘to dos Santos

R-3 em 22 de junho de 2015. Protocolo n® 353.384 em 09/06/2015 (EGRM).

venda e compra

Pelo instrumento particular de 08 de maic de 2015, com forga de escritura piblica nos termos das Leis n°
4.380/64 € 9.514/97, celebrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, a proprietaria transmitiu a
fragio ideal de 1,043% do terreno, que correspondera ao apartamento acima descrito, 3 ANDRESA DE
MORAIS CANDIDO, brasileira, solteira, maior, caixa, portadora do RG n® 529522226-SSP/SP, inscrita no
CPE/MF sob n°® 459.858.818-73, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Willy Auwrelli n® 430, Parque
Santo Antonio, pelo valor de R$7.827,57, que acrescido ao valor pago pela unidade autbnoma em
construgio importou num total de R$160.000,00, dos quais R$22.000,00 foram pagos com recursos
proprios, R$10.316,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto (subsidio do Programa
Minha Casa Minha Vida) € o restante mediante financiamento. Emitida a DOI - Declaracio sobre
Operacoes Imobilidrias. Taubaté-SP. As Escreventes.

Maria Carlina Santos nga Mar{ah Porto dos rSantos

R-4 em 22 de junho de 2015. Protocolo n® 353.384 em 09/06/2015 (EGRM).

alienacio fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-3, a adquirente ANDRESA DE MORAIS CANDIDO
transmitiu em caréter fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97, a fragfio ideal de 1,043% do terreno, que
corresponderd ao apartamento acima descrito, 3 CAIXA ECONOM[CA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
garantia da divida decorrente do financiamento no valor de R$127.684,00, destinado a aquisicﬁo da fracéo
ideal de terreno e construciio num prazo de 25 meses da respectiva unidade autdnoma a ela correspondente,
que devera ser pago através de 360 prestagbes mensais e consecutivas calculadas em conformidade com o
Sistema de Amortizagio TP-Tabela Price, a taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163%,
correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$699,13, sendo que o vencimento do primeiro
encargo, bem como a época e forma de reajuste sfo aqueles constantes no titulo. Para efeito do artigo 24,
inciso VI, da Lei 9.514/97, o imdvel concluido foi avaliado em R$164.000,00, bem como ficou estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias para a expedi¢fio de intimagfo, contados do vencimento da primeira prestaciio
mensal vencida e nfio paga. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cldausulas pactuadas no
aludido instrumento. Taubaté-SP. As Escreventes,

Maria Carlina Santos sarga Mmrtoﬁbs Santos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S8JU2-ZHUTH-6DRW7-NQCN6

Av-5 em 29 de outubro de 2015. Protocolo n® 357. m 06/10/2015 (DM).

transformacfio em matricula e cadastro municipal

Em virtude da conclusio da construgio e da instituigiio e especificagio do empreendimento denominado
"VILLA MORATTA", com acesso pelo n® 254 da Avenida Santa Terezinha, nos termos da averbagéio n°
12 e do registro n® 13 feitos nesta data na matricula n® 10.113, a presente ficha complementar foi
transformada em matricula, estando o apartamento desta cadastrado no BC sob n° 5.1.062.012.024, conforme
certidfio municipal de 09 de setembro de 2015, niimero 1.694. Taubaté-SP. Os Escreventes.

- . (B
contmua nar nena U2

. . . . . Continua na pagina 03
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CNM: 120279.2.0136815-41

MATRICULA N 136.815 Ficua 02 Taubate 29 de omﬁ
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% w Av-6em 2 novembro de 2023, Protocolo n® 467.979 em 21/11/2023 (TRL).

5 & || penhora

== Pela certiddio expedida em 21 de novembro de 2023, por meio de oficio eletrdnico, nos
= B || autos da Agfio de Execugdo Civil que se processa sob n® 0002188-31.2023.8.26.0625 pelo
8 E Juizo da 4° Vara Civel desta Comarca, movida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL

VILLA MORATTA, CNPJ n° 23.675.163/0001-70, contra ANDRESA DE MORAIS
CANDIDO, CFF n® 459.858.818-73, procede-se a presente averbagio no s termos do artigo
239 da Lein® 6.015/73 e artigo 844 do Cddigo de Processo Civil, para constar que em 06 de
novembro de 2023 foi lavrade o auto/termo de PENHORA dos direitos de devedora
fiduciante que a executada detém relativamente ac imdvel conforme o R~4 desta matricula,
para garantia da divida no valor de R$30.858,90, tendo sido nomeada come fiel depositaria
do bemr a propria executada. O Escrevente.
Selo digital. 1202793310467979XINTES23M. \ﬁ

Antonio Vinicius Ribeiro Vargas
Av-7 em 12 de dezembro de 2025, Protocolo n® 495,649 em 25/06/2025 (MASG).
cadasiro no CEP
Pelas informagdes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbagfio para
constar que o logradouro de acesso ao imdvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado
no CEP sob n® 12.052-231. A Escrevente.
Selo digital. 1202793E10495649T5F236254.

LY
Mayara Alve¥da Silva Goes

r

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

__________________

Av-8 em 12 de dezembro de 2025, Protocolo n® 495.649 em 25/06/2025 {AY).
consolidaciio da propriedade
Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, aos 25 de junho de 2025, instruido com as
publicag¢des da intimagdo editalicia feita & devedora fiduciante Andresa de Morais Candido, e
comprovante do pagamento do ITBI (base de cdleulo - R$276.296.40), realizado o
procedimento disciplinado no § 7° do artige 26 da Lei 9.514/97, procede-se a consolidagio
da propriedade do imével desta matricula em nome da requerente e credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, a qual cabe a obrigatoriedade de
promover os leildes plblicos disciplinados no artigo 27 do referido diploma legal, no prazo de
60 dias. Emitida a DOI - Declaracio sobre Operagies Imobiliirias, A Escrevente.

Selo digital 12027933 10495649BJAV7V25E.

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

L
Mayara Alveb-Ha Silva Goes

CNS 12027-9
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n°® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servico, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Dou fé. Taubaté, 16 de dezembro de 2025. 12:02 hs.
Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 714.562.

Cartério:R$44,20; Estado:R$12,56; Sec. Fazenda:R$8,60; Sinoreg:R$2,33; TJ:R$3,03; MP:R$2,12;
ISSQN:R$2,33; Total:R$75,17.
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