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IMOVEL

Apartamento 106 do Bloco 20 do prédioc em construcdo situado
na Estrada Cabugu de Baixe n°® 800, na £freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta no
pavimento térreo situada na frente do apartamento e
correspondentes fracbhes ideais de 0,002226 para o)
apartamento e de 0,000127 para a wvaga de garagem do
respectiveo terreno designado por lote 1 do PAL 14012 que
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de
fundos, 340,00m do lade esquerdo e 370,00m pelo lade
direito em trés segmentos sendo o 1° de 40, 00m
perpendicular ao alinhamento da entrada, o 2° de 20,00m
paralelo aoc dito alinhamento alargando o terrenc e o 3° de

% 310, 00m perpendicular ac 2° e alcancando a linha de fundos,
O% confrontande pelo lado esquerdc com terras de Antdnio
EE% Joaguim da Costa, pelo lado direito com o lote 2, de
%% Antdnio Freitas, no 1° e 2° segmentos e com terras de Maria
m-%— Luiza Santos, no 23° segmente e nos fundos com terras de
SE Paulino da Fonseca. INSCRIGAC FISCAL: 2963266-8(MP) CL

% 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADL CABUCU LE BAIXO

- INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ

09.476.626/0001-43, gue adguiriu por compra a Villamaria
Empreendimentos Imobiliarios  Ltda, pela escritura de
15/06/09 do 15° Oficio, livro 2194, fi. 13B, registrada em
21/09/09 com © n° 12 na matricula 171688. INDICADOR REAL:
N° 22635 & fl. 72 do livro 4-FG. Rio de Janeiro, 04 de maio
de 2011, ———=————— e m == e

0 oficial [ (AN

—

AV - uso: constah registrade em 08/10/02 com o n®°l2 na matricula
38121 o USO, constituido através de escritura de 16/02/08
do 15° Oficio, livro 2256, fl. 54. Rio de Janeiro, 04 de
maioc de 2011. —————mwmr— o e e —— e ————————
0 oficial ) (/(/V—j

/t./!.a
AV - 2 UsQ: Consta kegistrado em 08/10/09% com o n°l4 na matricula
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171698 o USO de area distando 154,77m pelo lado esgquerde do
muro frontal do imével de n® 222, da Estrada do Cabucu,
{lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de lado, paralelc ao
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,
constituido através de escritura de 16/09/09 do- 15° Oficio,
livro 2256, fl. 54. Rio de Janeiro, 04 de maic de 2011. ---

O Oficial /‘:;Z C/W

A'!Ur —

3

MEMORIAL DE gécoRPORAcio: Consta registrado em 25/02/10 com
© n® 15 na matricula 171658 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
reguerimento de 10/09/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando

que © prazo de caréncia € de 180 dias contades da data do

arguivamento do Memorial, podendoc a incorporadora hesse
prazo desistir da incorporagic casc n3oc comercialize 60%
das unidades; e gque © empreendimentoc terd 429 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de 9° Distribuidor do imével
consta distribuig¢io gue ndo se referem ao imével cbjeto da
incorporagio nem & impeditiva ac Registro do Memorial,
conforme declaracdo constante do mesmo. Rio de Janeiro, 04
de maiec de 201lL, ——=——omme—mmm

O Oficial /O/M/‘D

OBRIGAGOES: helo requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 com o n® 1356637 & f1. 14 do livre 1-HE, instruido
pela certiddo n® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCQU DE BAXXO INCORPORACOES ITDA perante o
MUNICIPICO DO RIO DE JANETIRO, de urbanizar a Estrada deo
Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na eXtensio de
170,00m, correspondente & dimens@c da testada do terreno
até a Rua Secbastife José de Oliveira (Entomologistal,
conforme PAA 11.884, de acordo com o despacho de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, as fl. 6&3. As obras de urbanizaclo deveric
Segue na ficha 2
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atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gque aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos
édrgaos responsavels & sua aprovagac, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacgéo assumida,
impertard na ndo concessac de “habite-se” para gqualguer
edificacic que venha a ser construida no local, até a
conclusio das ocbras de urbanizagao e aceitagdo dos
logradouros em quastdo. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011.

o Oficial i

AV -

AFETAGCAO: Foi hoje averbada, com o n°® 18 na matricula
171698, a constituicfo do patrimdénio de AFETAGAO, para o

empreendimento. mJaneiro, 31 de maio de 2011, ===m———-

O Ooficial ’f\_,j

-

AV

()]

R 3o

I

RETIFICACAC: Pelo reguerimento de 28/10/09, prenotade em
11/03/11, com o n°® 1350958 a& f1. 110 do livro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritive de 28/10/09 assinado pelo
Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICAGAO dos
caracteristicos e confrontacdes do imdvel, gue passam & sSer
03 seguintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m a direita em gquatro segmentos de 310,19m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m <« 343,17m A esguerda em
cince segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123, 84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontandce a direita parte com o lote

sem n® da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade da
requerenie e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
prédio n°® 222 da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade de
Antonio José de Lima, & esguerda com ¢ n® 171, onde existe

Ssgue no verso
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0 Condominic Residencial de casas e lotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com © n° 1435 da Estrada do Magarga de
propriedade do e¢asal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de
Janeiro, 321 d utubro de 2011.-—————m—mmmm
C oficial 72;?3”'

7 COMPRA E‘éﬁNDA: Pelo instrumento particular de 30/07/10,
prenotade em 04/11/11, com o n° 1400319, & fl1.84v, do livro
1-HJ, fica registrada a COMPRA E VENDA da fragdo feita
por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPCRACOES LTDA em
favor de VBANESSA BARBOSA DE SQUZA, brasileira,
solteira, cabeleireira, identidade SSP/RJ 126505387, CPF
052.173.607-20, residente nesta cidade. pelc valor de

R$3.084,07, equivalendo a aguisicio da unidade o wvalor de
R388.000,00, a ser integralizado com recursos préprios no
valor de R$255,00 e RS 16.753,00 com utilizacio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servige na forma de desconto e com

financiamento no valor de R$70.952,00. Isento de pagamento
do imposto de transmiss&o conforme guia n® 1579114. Rio de
Janeirc, 18 de novembro de 2011.-————————— e ___

oosiein __gplumD .

8 ALIENACAO IE&DUCIﬁRIA: Pelo instrumente particular gque
serviu par o registre 7, fica. registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita pror VANESSA BARBOSA DE SOUZA em
favor da CAIXA FECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04
com sede em Brasilia, para garantia da divida no wvaleor de

R$70.952,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Incorrendo. ¢ devedor em
mera € conselidande a propriedade em favor da credora, &

atribuido o valor de R588.000,00 para o leildo ptiblico. Ric

de Janeiro, 181;/83;390 de 201l.-——-———————————— o )
0 Oficial
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AV - 9 RETIFICAGCAO: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotade em

14/02/13 com o n° 1492140 a £f1.85v deo 1livro 1-HV,
instruide pela certidadac n® 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
RETIFICAGACD a averbagac 4, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACGE‘.S LEDA perante o
MUNICEPICO DO RIO DE JANEIRO, para constar gue se obrigam
& urbanizar a Estrada do Cabugu de Baixo, na largura de
18, 00m, sendo 92,00m de passeio adjacente ao lote, &, 00m
da caixa de rolamento e 3,00m do passeio oposto, na
extensdo de 170,00m, correspondente a dimensdo da testada
do terreno até a Rua Sebastiao José de Oliveira
(Entomologista}. Rico de Janeiro, 14 de margo de 2013.---—--

0 Oficial QUA/J —

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenctado em
23/06/16 com o n°® 16929915 a fl1. e3v, do livro 1-IZ,
instruide pele Oficic n°78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
- referente ao processo n°02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o© CANCELAMENTO da
averbacio 4 de OBRIGACOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto

de 2016.,-=—m—————————— g oo — o —mmm S m oo
O Ofici 0094 EBPPA1319 FGX

{R1.1 ato
RUGE4925 FOA

de Carvatho
11° Oficlef Substituto
CTPS:; 86/015-RJ
AV -~ 11 REMANESCENTE: Em virtude do registro 22 na matricula

171698 de DOAGRO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, que & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m & direita em 3 segmentos de: 34,99m, mais
20,10m, mais 310,12m; 338,00m a esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024, -—~--———————r—————m—r———
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1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 08743

AV - 12 DESMEMBRAMENTO ; Foi hoje averbado com o n° 24 na
matricula 1716%8, através do requerimento de 27/11/24,
prenotado em 28/11/24 com o n® 2232705 & fl1.36v do livro
1-MS, instruido pela certidiio n® 75/019%4/2024 de 25/11/24

"da Secretaria Muonicipal de Desenvolvimento Urbano e
Econémico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidade em 13/11/24, passando o
imdvel a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabugtt de Baixe: 121,77m

de fundo; 365,28m & direita em trés segmentos de: 34,98m,
mais 20,10m, mais 310, 19m; 363,29m & esgquerda em sete
segmentos de: 3%,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais

22,12m, mais 8Q,48m, mais 61, 28m, mais 114, 52m;
confrontando 4 direita com o n° 900 da Estrada Cabucu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaquim da Costa
ou sucessores e nos fundos c¢com terras de Pauline da
Fonseca ocu sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembroc de

202
1° Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743
AV - 13 CONSTRUCGAO (P.M.C . M.¥): Foi hoje averbado com o n® 25 na

matricula 171698, instruida pela certiddo n°® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdémico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imo6vel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 10/12/24. Rio de Janeireo,
15 de janelro de 2025 —~——————uo_. e e e
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INTIMAGRD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 16/07/2025,
prrenotado em 17/07/2025 com o n®2275469 a f£f1.74 de livro
1-MZ, atualizado pelo regquerimento datado de 06/08/2025,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documenteos, expedida em 18/08/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJI n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante VANESSA BARBOSA DE SOUZA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 19/09/2025,
22/09/2025 e 23/02/2025, através da Central de Servicos

‘Eletrénicos dos Registradores de Imdvels, conforme

dispostoe no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagcdc do fiduciidrio realizada em 17/09/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tende sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos € ndo pages zreferente ao
contrato de financiamento com garantia de alisnacido
fiduciaria, registrado com o n°08. Valor atribuidc para
base de cdlculo dos emolumentos: R$153.834,91. Rio de

Janeiro, 20 de outubro de 2025 .-~——mmeeeecrmr e ———————

"Gticial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFAA78549 KCT

AV — 15

CONSOTLIDACAO DE PRODRIEBNADE: Peleoc requerimento eletrénico
{(Provimento CNJ n® B9/2019) datado de 04/12/25,

prenotado em 05/12/25 com o n® 2305740 a f1. 262 do livro
1-NG, fica averbada &2 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével em favoer da fiduciaria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma ‘com a
obrigagdo de promover o leilic piblico do imbével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tenda
em vista gue a fiduciante VANESSA BARBOSA DE SOUZA,
Segue no ﬁerso




Poder Judiciario - TIERJ 2 o
Corregedoria Geral da Justiga REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagic Eletrénice AV. NILO PECANHA, 12-6’"ANDAR
EFAS24539 XFN
Consulte a validade do selo em; 2305740/0093

Valide agui hetps: w3 tirj,jus. brisitepublico
este documento

v

R > LROL GRS CNM:089425.2.0359160—=79

——— MATRICULA————; FICHA

359160 I’ 4 !
: VERSO

anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
- pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n® 14, bem como das
despesas decorrentes, nido cumpriu © contrateo. © imposto
de transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. dnico, I (com redacio dada rela
Lei n® 3. 335/2001) pela guia n° 2888635. Valor atribuide
para base de célculo dos emolumentos: RSS9, 935,4¢. RlO de
Janeiro, 15 de dezembro de 2025.—=w—o—mmm o

EFAS23259 GDE

Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. ‘DBI00BT

AV - 16 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 15 de CONSOLIDAGAD
: DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONJQMICA
' FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do 'registro 08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imoével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$70. 952 00. Rioc de Janeiro,
15 de dezembro de 2025, —————— e

Oficlat Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. D8/0087 | EFAS23261 RPV

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cédpia é& reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeirc, 15 de dezembro de 2025.
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CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2305740 em

05/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 262, foi
15/12/2025 com os seguintes atos:
Descricéao Qtd.

registrado/averbado

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-6)

QUITACAO (Tabela 20.3-1-4)

GUIA DO DOI

COMUNIC. DISTRIB.

SELO DE FISCALIZAGAQ

PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%)

LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12

CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)
*kk n CRESCIMOS

N

LEGAI
3217/9%9

4664/05

111/06

6281/12

691/84 - ISS

LEL
LEI
LEI
LET
LET

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

kkk*% E M O L U MENT O § *kxxx

S -, %k

249,86
62,46
62,46
74,95
67,086

em

359160 - AV.15, AV.lé
SELO(S)

Pader Judicidric - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
bitps:/iwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EFAS23259 GDE - EFAS23261 RPV

A presente certidio integra o documento nela jdentificado, (]
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a i
A comprovagdo de Onus reais ou gravames € feita

do(s) ato(s) in icado(s) acima.
através de certidio especifica.

Recibo n® 59267/2025

Recebi de ONLINE a quantia_de R$1,802,57,
praticado(s) em 15/12/2025, acima discriminados.

ﬂtm[{r*—-—'}

referente

ao(s)

fg_‘.? 10" DRcial Substituto: GLGRIA MARIA ROGHA DE GARVALHO - GTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

substituindo o carimbo
pratica

ato(s)




