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SEXTO SERV]CQ Mﬁim } =
REGISTRAL DE IMOVEIS ‘ - W : Nous?

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132.872 | DATA 09/03/2022 |INSCRIGAO 0.311.201-8

IMOVEL - Frac#o ideal de 0,002936 do respectivo terreno onde figura o prédio n® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragao, que correspondera ao APARTAMENTO 401 do BLOCO 01,
do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250, que mede de frente
para a Rua da Regeneragdo do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna subordinada a
um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao vértice B mede
6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C mede em reta de
65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, para
a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado direito - sentido de
quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede 64m00 e confronta
com o n® 765 da Rua da Regeneragao; nos fundos do vértice D ao E mede 22m00, do vertice E
ao F mede 11m54, do veértice D ao vértice F confronta com o n® 285 da Rua Teixeira Ribeiro, do
vértice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.% 265 e 275 da Rua Teixeira Ribeiro, do vértice
G ao H mede 49m96 e confronta com o n° 254 da Rua Sargento Silva Nunes com numeragao
suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 251.

PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.

TITULO AQUISITIVO - Agamido de Brasif S/IA Administragdo e Participagdes, atraves da escritura
de compra e venda df 10y Servico Notarial desta cidade, Livro n® 7836, Fls. 171/173, de
26/05/2021, registrada ho Ljkro n® 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em
15/07/2021. O Ofigial. | » /1orge Ferreira
i an o polo Expadients
a\_gaiizzgg
AV. 1 - 09/03/2022 - CONSIGNACAO.
Certifico, que esta mdtricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIARI

registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n® 15.138-A, em 20/07/2021. O Ofiqial.
Alexandre

Responsavel pelgExpadid

AV. 2 - 09/03/2022 - TERMO DE AFETAGAO. Mal. 42220y
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporaga@o
acima menciGnada, foi submetida ao regime de afetagdo, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64 as alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetagao gverffado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
Oficih, . gr\ird Jorge Ferreira

ReSponsgvel pelo Expediente
at, 94122299

Certificol que o empregfdinento do qual faz parte o imovel objeto desta matricula, &
exclusivamente residengial gbm 344 unidades e que estd enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, #iverifado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O e Jorge Ferreira

pelo Expadiente

. 94/22299

AV. 4 —09/03/2022 - TERMO DE COMPROMISSO.

Certifico, conforme consta averbado pe-Livro 2, Ficha 03, da Matricula n° 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietaria 5A64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagdo da demglicdo do prédio n° 853, da Rua da Regeneragdo, antes da
concessao do habite-se \0 OfiGA) 1 rob Ferreira

Responsgsl pyo Expadiente
al. 94122299
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AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAO DE USO DO SOLO.
Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV 15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperagdo da area considerando os
parametros da Resolugdo CONAMA n° 420/2009: “a area foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugdo Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captag@o e o uso de agua subt

AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA.
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
gualidade de devedora, deu os iméveis que integram o memorial de incorporagéo registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia

Respop g
AV, 7 — 16/03/2022 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (@71 .640). AlZa28)
Certifico que fica o imével objeto desta matricula desligago da hipoteca de que trdta o ato AV 6,
conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Fedgral EF., datado de 22/09/2021. Selo
de fiscalizacéo eletrdnico n® EEAY63790 DJC. O Oqcia ,
A Jorge Ferreira

Respons#val pelo Expadients
at.94/22299

R. 8 — 16/03/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 471.640
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 22/09/2021, CCISAG4
INCORPORADORA LTDA., anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a
RAFAELA MARIA TORRES NASCIMENTO, brasileira, solteira, servidora publica municipal, CPF
n° 105.488.007-74, residente e dGMhiciliada nesta cidade, pelo pregco de R$220.000,00, pago
conforme condigées constanteg’do tftulo; tendo o imposto de transmiss&o sido declarado isento,
com base legal na Lei n° 5.06p/2008, conforme guia n° 2.447.698, emitida em 15/12/2021. Valor
atribuldo para base de calculo Hos gmolumentos: R$220.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico

oh 8l pelo Expediente

Responsey® F9308

R.9-1 AO FIDUCIARIA ~ (Prot. 471.640).

Pelo instrumento particular que Serviu de base aos atos AV.7 e R.8, RAFAELA MARIA TORRES
NASCIMENTO, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da
CAIXA ECON6MIGA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para garantia da divida no valor de R$157.982,70, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apés o prazo g€ saréncia de 30
dias para intimagdo e consclidagéo da propriedade em favor do credor; fica #tribujdo o valor de
R$220.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de calcufo dog emolumentos
R$157.982,70. Selo de fiscalizag&o eletrdnico n° EEAY63792 BAD. O Oficig.
Alexandre Jopg@Refreira

(CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C.L. 08.015-0
MATRiCULA N° 132.872 DATA 09/03/2022 |NSCR|CAO 0.311.201-8

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 132.872, LIVRO 2 |

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002936 do respectivo terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragao, que correspondera ao APARTAMENTQO do BLOCO 01, do
edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

AV. 10 — 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certiddo n°® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificag&o, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, datada de 25/01/2022, que
foi concedida licenga para demoligdo de prédio ndo residencial (industrial) 1.230,00m”,
situado na Rua da Regeneraglo, n° 853, tendo a aceitagdo das obras $ concedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizag@o Eletrénico n°® EEEE 11136 DHD. O Oficial.

e Jor gFeTr‘eil‘ﬂ
r peigElpedleniB
\af. 84122289

AV. 11 - 16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imdvel objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n° 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expedida em 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo e Sifiplifitagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Ligencigmento e Fiscalizagao —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 — Méler, ayerbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n° 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Ofici

Mat, 94/72239

AV - 12 - M - 132872 - INTIMACAQ: Prenotag&o n° 503973, aos \910712924. Pelo.rque_rimento
de 19/07/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao

Registro de Imoéveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intinjagéo pes_soal da
devedora RAFAELA MARIA TORRES| NASCIMENTO, ja qualificada, para quitar as obrigagbes
da alienagao fiduciaria em garanfia qye grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 09/10/2024{ 10/ 0/2024 e 11/10/2024, na forma do art. 26, §4°, e ZQ-A, da
Lei 9.514/97. Averbagao concluidp ags 22/11/2024, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagao

AV - 13 - M - - INTIMAGAO: Prenotacdo n°® 515539, aos
16/06/2025. Pelc requerimento de 13/06/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arguivados, foil solicitada aoc Registro de
Imbveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pesscal da devedora RAFAELA MARIA TORRES NASCIMENTO, ja qualificada,
para guitar as obriga¢des da alienacdo fiduciaria em garantia gue
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
132.872 093617.2.0132872-78 02-v

grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e publicades
editais em 16/09/2025, 17/09/2025 e 18/09/2025, na forma do art. 26, §
4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 31/10/2025, por
Fabio Silva (648l1). Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EFAJ 80040
CWG.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
suBskiEnbh, BP20R = — v = o i R e R ) e A R e S

AV - 14 - M - 132872 - AREA CONSTRU{DA E INSCRICAO: Prenotagdo n®
521370, aos 25/11/2025. Com base no taldoc do IPTU do exercicio de 2025,
fica averbada a 4rea construida de 42m? do imével descritoc nesta
matricula, para fins de atendimentec no disposto no Art. 440-2Q, II do
Provimento 149/2023 do CNJ e a inscrig¢do no municipio do Rio de Janeiro
sob o n° 3.467.619-7. Averbagdc concluida aos 02/01/2026, por Caroline
Borges (15433) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°® EFAX 10647
LHV.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Subsbituls, 22208 = = === === s == E 2 o= o= FEE 2= F ==

AV - 15 - M - 132872 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 521370,
aos 25/11/2025. Pelo requerimento de 19/11/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a cbrigagcdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: RS 229.000,00.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 229.000,00, guia n°®
2.796.311. Averbagdo concluida aos 02/01/2026, por Caroline Borges
(15433). Selo de fiscalizacdo eletrénica n® EFAX 10648 FMT.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 16 — M - 132872 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacio
n°® 521370, aos 25/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-9, desta matricula, face & autorizagdoc dada pela credora, no
requerimento do ato AV-15. Averbagdo concluida aos 02/01/2026, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°® EFAX 10649
EMU.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitnte, 22290 = » = = m = == w m o s im s Sas 2l =i e

AV - 17 - M - 132872 - CANCELAMENTO DE mmgio: Prenotacdo n® 521370,
acs 25/11/2025. De acordo com o requerimento de 19/11/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do ato AV-2.
Averbacdo concluida aos 02/01/2026, por Caroline Borges (15433). Selo de
fiscalizagdo eletrénice n°® EFAX 10650 XYF.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - - - - - =

CERTIFICO que a presente copia € reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 132872, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagéo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 02/01/2026.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Betronico
EFAX 10651 ROI

Emolumentos: R$ 108,60

http:/f'w ww 3 tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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