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AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 5001228-71.2018.4.04.7007/PR

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EXECUTADO: ALESSANDRO RODINELI BORSATI

Em 03 de margo de 2026, dirigi-me 2 Rua 286, n° 517, Apto 401, Meia Praia, Itapema /SC, ¢, ai
estando, apds as formalidades legais, procedi a AVALIACAO do seguinte bem:

a) Imével de matricula Matricula 38697 do Oficio de Registro de Imoveis de Itapema/SC
consistente num “APARTAMENTO n° 401, localizado no 5° pavimento do Edificio
RESIDENCIAL TAISE, o qual contém drea privativa de 60,1500m’ drea de uso comum de
23,9141nv%, drea total construida de 83,9641m’, correspondendo a fragdo ideal de 10,29224% do
terreno de 252,00m’, onde acha construido o referido edificio, situado na Rua 286, n°517, Zona 2,

Meia Praia, nesta Cidade e Comarca de Itapema-SC.” (transcri¢do da matricula”.

b) Imével de Matricula 38.699, do Oficio de Registro de Imdveis de Ttapema/SC, consistente na
“VAGA DE GARAGEM n° 01, localizada no 1° pavimento do Edificio RESIDENCIAL
TAISE, a qual contém drea privativa de 12,5000m’ drea de uso comum de 1,5882n’, drea
total construida de 14,0882m? correspondendo a fragdo ideal de 0,96080% do terreno de
252,00m?, onde estd construido o referido edificio, situado na Rua 286, n° 517, zona 2,

Meia Praia, nesta Cidade ¢ Comarca de Itapema-SC. ”? (transcri¢io da matricula).

Imagem do edificio onde esté localizado o apartamento:
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OBS: a) Posteriormente, foram realizadas diversas diligéncia, inclusive no periodo noturno, sendo
que nZo foi possivel contatar o apto 401 a fim de apurar-se eventual ocupagdo. Ademais, deixei
comunicado enderegado ao executado ¢ ao sindico contendo meus meios de contato, sem qualquer

resposta até a presente data.

AVALIACAO:
a) Em relagdo ao bem de matricula 38.697 do Oficio de Registro de Iméveis de Itapema, verificou-se
em pesquisa de mercado junto ao indice FIPE ZAP que o valor médio do m?* para 0 més de margo €

de R$ 15.073,00 (quinze mil e setenta e trés reais), na categoria apartamentos na cidade de
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Itapema/SC. Considerando o a localizagio do imével, a qual situa-se no bairro Meia Praia, mas
relativamente distante da 4rea mais valorizada do bairro, bem como o padrio construtivo do imével,
0 qual encontra-se no médio padrdo, sem é4rea relevante de lazer, bem como o estado de conservagio
do referido bem e natureza da negociagéo, adotou-se o valor de R$ 12.000,00 0 metro quadrado do
imovel (20% de desconto sobre o valor médio do m?) . Ressalta-se que a presente avaliagdo exclui
qualquer movel e personalizagdo eventualmente incidente sobre o imével.

Desta feita, considerando a érea privativa do bem (60 r'n’), resta AVALIADO referido bem em

720.000,00 (setecentos e vinte mil reais).

b) Em relagdo ao Imével de Matricula 38.699 do Oficio de Registro de Iméveis de Itapema

(consistente na vaga de garagem n° 01), restou referido bem avaliado em RS 80.000,00 (oitenta mil
reais), considerando a relagéo média de 10% a 15% do valor do imével para as vagas de garagem

isoladamente consideradas.

E, para constar, lavrei este Auto.

Itajai, 20 de abril de 2026.

Jgalur'cmo da Silva il

Oficial de Justi¢a e Avaliador Federal
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