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IMOVEL: FRACAO IDEAL DE 0,002603 DO LOTE 5A1, SITUADO NA RUA PADRE AUGUSTO
LAMEGO, Centro, no 4" Subdistrito do 1° Distrito do Municipio de Nitcréi-RJ, em parte proprio, em parte
forciro & Unido, com rea de 3.607,31m2, medimdo 104,45m pela frente, onde confronta com a referida via
publica; 74,56m pelos fundos, confrontando com a Avenida Feliciano Sodré; uma linha quebrada em 3
scgmentos, de 18,00m, 20,30m ¢ 19,60m, pela dircita, confrontando com os lotes 09 e 07: ¢ uma linha
quebrada em 3 segmentos, de 8,16m em curva, 37,26m e 8,16m, pela esquerda, confrontando com a Avenida
Feliciano Sodré¢, a Travessa Luiz Paulino ¢ a Rua Padre Augusto Lamego, inscrigio municipal n® 020.969-
2, que comresponderd a0 APARTAMENTO 806, DO BLOCO 1, DO RESIDENCIAL URBAN
DOWNTOWN, SITUADO NA TRAVESSA LUIZ PAULINQ, N° 2, com 4rea privativa de 45,56m?, area
comum de 20,26m?, ¢ 4rea total de 65,82m?, a scr edificado no local. PROPRIETARIO: CCISA7S
INCORPORADORA LTDA, sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n® 35.578.063/0001-04, com
scu contrato social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o n°
35.235.719.110, e sede na Rua Buenos Aircs, n° 48-A, grupo 504 — centro — na cidade do Rio de Jangiro-RJ.
DATA DO REGISTRO: 14 de julho de 2021. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 27.149, do Servigo
Registral Imobiliario do 14° Oficio de Niterdi.

AV-1-27235- TRANSPORTE. Protocolo 87.084, de 09 de julho de 2021. Procede-se a presente, para fazer
constar que, no imével acima descrito e caracterizado, encontram-se edificados os prédios n® 60, da Travessa
Luiz Paulino, inscrigdo municipal n° 020.969-2; ¢ n° 70/84, da Rua Padre Augusio Lamego, RIP 5865
0004797-83, inscrigdo municipal 0" 193.528-1. Dou fé. Niter6i, 14 dc julho de 2021. Selo Eletronico EDVR-
66398-0CG. O Oficial, l[[[][][ Leonardo Mongores Vieira, Mat. 90/266

AV-2-27235 - OBRA PROJETADA. Protocolo 87.084, dc 09 de julho de 2021. Procede-se a presente, a
rcquerimento do interessado, para fazer constar ressalva de que o imével acima descrito ¢ caracterizado se
trafa de obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusio (CNCGJ, art. 661,
§ 2°). Dou fé. Niterdi, 14 de julho de 2021. Selo Eletrénico EDVR-66399-TOP. O Oficial,

Leonardo Mongores Vieira, Mat. 90/266

R-3-27235 —~ HIPOTECA. Protocolo 87344, de 23 dc Agosto de 2021. Procede-se ao presente, a
requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 8.7877.1209699-3, datado
de 30/07/2021, CCISA75 INCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, gravou o imdvel
objeto desta matricula com hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa piiblica
lederal com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, cm garantia do pagamento da divida de R$40.671.688 68 (quarenta milhdes, seiscentos
e selenla e um mil, seiscentos e oitenta € oito reais € sessenta centavos), contraida pela devedora hipotecante
perante a credora hipotecdria, para amortizagio em 24 (vinte e quatro) meses, a juros nominal de 8% (oito
por cento) ao ano, e efetivo de 8,3% (oito inteiros e trés décimos por cento) ac ano, pelo prazo necessério ao
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cumprimento de todas as obrigagdes constantes do contrato, respeitado o prazo legal maximo, consignando-
s¢ em R$95.080.000,00 (noventa e cinco milhdes ¢ oitenta mil reais) o valor do imével para fins do art. 1.484
do Cédigp Civil. Dou f¢. Niterdi, 14 de setembro de 2021. Selo Eletrdnico EDWL-87258-VOY. O Oficial,

Leonardo Mongores Vieira, Mat. 90/266

AV-4-27235 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protacolo 89139, de 24 de marco de 2022. Procede-
s¢ a presente, a requerimento do interessado, para fazer constar que, por Instrumento Particular de n°
1,787701314e+012, datado de 24/09/2021, mediante autorizagio da CATXA ECONOMICA FEDERAL,
acima devidamente qualificada, foi cancelada a hipoteca registrada sob o R-3, acima. Dou f&, Niterai, 1° de

abril de 2022, Selo Eletrénico EECE-73314-Y OM. O Oficial, \MA/\ Leonardo Mongores Vieira, Mat.

AV-5-27235 - REGISTRO IMOBILIARIO PATRIMONTIAL-RIP. Protocolo 89139, de 24 de margo de
2022. Procede-se & presente, a requerimento do interessado, para fazer constar que, nos termos da certidio
n® 005016685-94, datada de 21/03/2022 expedida pela Secretaria de Patriménio da Unido-SPU, foi atribuido
o RIP n® 5865 0106537-60 ac imovel objeto desta matricula, Dou fé. Niteréi, 1° de abril de 2022. Selo

Eletronico EECE-73315-HJL. A Oficiala Substituta, Bianca Cezar Guimardes, Mat.
94/19353

AV-6-27235 - CERTIDAO DE AUTORIZACAO PARA TRANSFERENCIA - CAT. Protocolo 891 39,
de 24 de margo de 2022. Procede-se & presente, a requerimento do interessado, para constar que, por meio
da Certiddo de Autorizagdo para Transferéncia - CAT n® 00501 6685-94, datada de 21/03/2022 a Secrelaria
de Coordenagéo ¢ Governanca de Patriménio da Unifio informou que auterizou a transferéncia onerosa do
imé6vel objeto desta matricula, ¢ que foi recolhido laudémio para tanto, no valor de R5545,00 (quinhentos ¢
quarenta e ¢ingo reais). Doﬁ fé: Niteroi, 1° de abril de 2022, Selo Eletrénico EECE-73316-QWV. A Oficiala

Substituta, Bianca Cezar Guimaries, Mat.
94/19353
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R-7-27235 - COMPRA E VENDA. Protocolo 89139, de 24 de margo de 2022. Procede-se ao presente, a
requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 1,787701314e+012, datado
de 24/09/2021, CCISA75 INCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, vendeu o imovel
objete desta matricula a ANA CRISTINA MEDEIROS DA SILVA, brasileiro(a), divorciade(a), nio
convivente em unifo estivel, analista de sistemas, Documento de Identidade 108792805 - SECC/RJ, de
26/12/2020, CPF 071.153.557-46, com domicilio na Rua Alvares de Azevedo, 47, apartamento 1004 - Icarai
- Niteréi-R)J pelo prego certo e ajustado de R$230.000,00 (duzentos ¢ tinta mil reais). O imposto de
transmissdo devido foi recolhido no valor de R$1.495,00 (mil, quatracentos e noventa & cinc reais). Dou fe.
Niterdi, 1° de abril de 2022, Selo Eletrénico EECE-73317-JJP. A Oficiala Substituta, @@j

Cezar Guimaraes, Mat. 94/19353.

Bianca

R-8-27235 - ALIENAC[\O FIDUCIARIA. Protocolo 89139, de 24 de marco de 2022. Procede-se a0
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n°
1,787701314e-+012, datado de 24/09/2021, a propriedade resoluvel do imével objeto desta matricula foi
transferida por ANA CRISTINA MEDEIROS DA SILVA acima devidamente qualificado(s), a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, empresa publica com sede no Sctor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, a titulo de alienagio fiducidria em garantia do
pagamento da divida de R$207.000,00 (duzentos e sete mil reais), contraida pelo(s) fiduciante(s) perante o
fiduciario, para amortizacdo em 383 meses, a juros efetivos maximos de 8,0000% a.a, com prestagfio inicial
no valor de R$1.994,57 (mil, novecentos ¢ noventa ¢ quatro reais ¢ cinquenta ¢ scte centavos), vincenda em
25/10/2021, consignando-se em R$230.000,00 (duzentos e tinta mil reais) o valor do imével para fins de
plblica praca, e demais clausulas e condices previstas no gontrato. Dou fé. Niter6i, 1° de abril de 2022, Selo
Eletronico EECE-73318-CRA. A Oficiala Substituta, Bianca Cezar Guimardes, Mat. 94/19353,

AV-9-27.235 —~ CONSTRUCAQ. Protocolo 94409, de 06 de Junho de 2024. Procede-se & pre‘s;enle, a
requerimento do interessado, para constar que, nos termos do Aceite de Obras expedido pela Secretaria
Municipal de Urbanismo ¢ Mobilidade de Niteréi, sob o boletim n® 53013, de 16/01/2024, CCISATS
INCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, provou a  construgio  do
APARTAMENTO 806, DO BLOCO 1, DO RESIDENCIAL URBAN DOWNTOWN, SITUADO NA
TRAVESSA LUIZ PAULINO, N* 2, Sio Lourengo, no 4° Subdistrito do 1° Distrito do Municipio de
Niterdi-RJ. Dou fé. Niterdi, 06 de junho de 2024. Selo Eletrénico EEKB-59621-NFJ. O Escrevente
Substituto, Helinton Soares de Figueiredo - Mat. 9418890,
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AV-10-27.235 — INSCRICAC MUNICIPAL. Protocolo 94409, de 06 de Junho de 2024, Procede-se i
presente. a requerimento do interessado, para constar que, nos termos da Ficha de Langamento - 2024,
expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi. foi atribuida a inscrigio municipal n® 268.347-2
ao imével objeto da presente masricula. Don fé. Niterdi, 06 de junho de 2024. Selo Eletronico EEKB-59622-
BHF. O Escrevente Substituto, Helinton Soares de Figueiredo - Mat, 94/10890........cccovnerene. et

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NP7BH-YZBPC-JZUVR-XJ274

AV-11-27.235 - CONVENCAOQ DE CONDOMINIO. Protocolo 94409, de 06 de Junho de 2024. Procede-
se A presente, a requerimento do interessado, para constar que se encontra devidamente registrada sob o n°
2014, no Livro 3 — Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis do 14° Oficio de Justiga de Niteroi, a
convengio de condominio do Residencial Urban Downtown. Dou fé. Niteroi, 06 de junho de 2024, Selo
Eletronico EEKB-59623-RWY. O Escrevente Substituto, Helinton Soares de Figueiredo - Mat. 94/10890......

AV-12-27.235 — RETIFICACAO. Protocolo 95443, de 31 de Outubro de 2024. Procede-se 4 presente, a
requerimento do interessado, para constar que por erro material, retifico o nimero do contrato objeto do R.
7 ¢ 8, acima, que ¢ 178770131404-0, ¢ nio como constou, Dou fé. Niter6i, 15 de janeiro de 2025. Selo
Eletrénico EEKX-32190-VZP. A Oficial Substituta, { [L ZE Bianca Cezar Guimarges, Mat. 94/19353

AV-13-27.235 - INTIMACAO PARA PAGAMENTO. Protocolo 95443, de 31 de Outubro de 2024. -
Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, nos termos da certidio da intimagiio
registrada sob o niimerc 98068, Junto ao Cartdrio do 1° Oficio de Niter6i/RJ, ANA CRISTINA MEDEIROS
DA SILVA, acima devidamente qualificada, foi intimada em 09/12/2024, a pagar as prestagdes inadimplidas
da obnga;ao garantida pela alienagdo fiduciaria registrada sob o R-7, aciina, no prazo de L5 dias, sob pena

de consolidagdo da propriedade em nome do credor fid ciario. Dou fé. Niterdi, 15 de janeiro de 2025. Selo
Eletrdnico EEKX-32191-FFG. A Oficial Substituta, I l} LE Bianca Cezar Guimaries, Mat. 94/19353......

AV-14-27.235 - CERTIDAO DE AUTORIZACAO PARA TRANSFERENCIA - CAT. Protocolo
97319, de 11 de agosto de 2025. Procede-se' a presente, a requerimento do
interessado, para constar gue, por meio da Certidido de - Autorizacdo para
Transferéncia - CAT n°® 006880685-02, datada- de 10/09/2025, a Secretaria de
Coordenacdo e Governanga de Patrimbénio da Unido informou que autorizou a
transferéncia onerosa do 1imdvel objeto desta matricula por ANA CRISTINA
'MEDEIROS DA SILVA, CPF n° 071.153.557-46, e que fol recolhido laudémio para
tanto, no valor de R$ 632,32 (seiscentos e trinta e dois reais e trinta e
dois centavos). Dou fé&. Niterdéi, 30 de outubro de 2025. Selo Eletrénico
EEQG-81188-FOV. Ato assinado eletronicamente por Helinton Soares de
Figueiredo, Escrevente Substituto, matricula n®: 94/10890.- aliaFatis b talle

AV-15-27.235 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Protocolo 97319 de 11 de agosto
de 2025. Procede-se ao presente, a reguerimento do interessado, para constar
que, em virtude do ndc pagamentoc das prestagées inadimplidas da ocbrigacic
garantida pela alienacdo fiducidria registrada =sob o R-8, acima, embora
devidamente constituide em mora, nos termos das AvV-13, acima, fica
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consolidada a propriedade do imdovel objeto da presente matricula, em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jja gualificada. O imdovel foi avaliado em RS
240.517,88 (duzentos e gquarenta mil, gquinhentos e dezessete reais e
oitenta e oito centavos), e o imposto de transmissdo devido na presente
operacao foi recolhido com o pagamento da Guia de ITBI n®
SMF/15095634/2025, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de
Niter6i/RJ, em 11 de julho de 2025, no valor de R§ 4.810,36 (gquatro mil e
oitocentos e dez reais e trinta e seis centavos). Dou fé. Niterdi, 30 de
outubro de 2025. Selo Eletrdnico EEQG-81189-CVW. Ato assinado
eletronicamente por Helinton Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto,
matricula n°: 94/10890.- - — — = — = = — — — — - — — — — — — - — — — -

AV-16-27.235 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;ZT\O FIDUCIARIA - Protocolo 97319 de
11 de agosto de 2025. Procede-se 4 presente, a requerimento do
interessado, para constar que, em virtude do registro da Conscolidacédo da
Propriedade, acima, procedo ao cancelamento da Alienacdo Fiduciaria
objeto do R-8. Dou fé. Niter6i, 30 de outubro de 2025. Selo Eletrdnico
EEQG-81190-CVW. Ato assinado eletronicamente por Helinton Socares de
Figueiredo, Escrevente Substituto, matricula n°: 94/10890.- - - - - -

Poder Judiciario - TJERJ CERTIFICO que esta imagem ¢ representante digital
Corregedoria Geral da Justiga auténtica da ficha matricula n® 27235, extraida nos
Emol.: 108,60 | |termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, cujo original s¢

Selo Betronico de Fiscalizagao Ressag: 217 | lencontra arquivado nesta Serventia, dela constando a

FE”.: 21,72 situagdo  juridicaetodos os eventuais Onus e
Fundperj: 543 | |. .. o . .
. indisp onibilidades que recaiam sobre o imével, bem como
Funperj: 5,43

Funarpen: 6,51 a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
1S.S: 2:22 reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
Selo: 2,87 | |08 detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
Total: 154,95 | [até o dia anterior, do que dou fé. Niter6i-RJ, 30/10/2025.

Consulte a validade do selo em: Assinado digitalmente por Helinton Soares de

https://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico Figueiredo-Registrador mat. 94/10890
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