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Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE |M()VE|S g?,

sgggjﬁ%g FIgpA Comarca de Salto -SP
& CNS-CNJ n°12.365-3
Lilia Lacia Pellegrini
Oficial

Ficha Auxiliar Complementar da matricula 56.264, descerrada em
12/12/2016.

IMOVEL: Apartamento n° 03 em construgéo, situado no pavimento térreo do Bloco 17
do condominio edilicio "RESIDENCIAL GALENA", localizado nesta cidade, na Rua 05 n°
90, gleba A2.U do loteamento Jardim das ConstelagGes, com drea privativa principal de
44,24m?, érea privativa acessoria (garagem) de 12,00m?, area privativa total de: 56,24 m?
e area de uso comum de 4,7772m? totalizando a drea construida de 61,0172m?
correspondente a 0,00308 ou 0,308%, com direito de uso da vaga de garagem n°. 167.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA RIO BRANCO LTDA, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob
n°08.335.760/0001-61 e com sede em Salto/SP, na Rio Branco n° 835, Centro.
REGISTROS AQUISITIVOS: registro sob n°. 06 na matricula 22.035 e sob n®. 04 na
matricula 49.382, ambas em 17/12/2013, nesta Serventia, unificadas na matricula
52.947, cujo loteamento originou as matriculas sob n°. 53.884 e 53.885, esta ultima
subdividida na matricula 56.262, e posteriormente unificada com a matricula 53.885, cuja
unificagéo resultou na matricula sob n®. 56.264, em 13/04/2015, todas desta Serventia.
REGISTRO DA INCORPORAGAO IMOBILIARIA: n° 04, na matricula 56.264 desta
Serventia, em 12/12/2016.

Titulo Prenotado sob n°_.{15.843, em 07/12/2016. Qualificagdo registraria em
12/12/2016.

A Oficial,

Lilia Lucia Peliegrini.

AV-1/56264FA259. Prenota¢do sob n° 115.843, em 07/12/2016. Qualificagao
registraria em 12/12/2016,

Diante do registro sob n® 04 na matricula 56.264 desta Serventia, que tem por objeto a
incorporacéo imobilidria a ser empreendida no terreno nela descrito, é descerrada a
presente ficha auxiliar complementar da referida matricula, a qual sera encerrada apds a
averbagdo da construgdo e o registro da instituigdo e especificagiio do Residencial
Galena, com o subsequente descerramento de matricula independente para a unidade

autdénoma ora especificada. A Oficial,
Lilia LaciajPellegrini.

AV-2. Prenotagdo sob n° 117.085, em 20/02/2017. Qualificagio registraria em
06/03/2017.

Conforme "instrumento particular de abertura de crédito e mdtuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecéria e outras avengas", com recursos do
FGTS e no ambito do PMCMV, contrato n°® 8.7877.0066760-5, com carater de escritura
publica, nos termos da Lei n° 4.380/64, firmado na cidade de Sorocaba/SP em 09 de
novembro de 2.016, a proprietaria CONSTRUTORARIO BRANCO LTDA, ja qualificada,
deu em primeira e especial hipoteca, transferivel a tferceiros, 0 empreendimento
Condominio Residencial Galena, objeto do registro sob n® 4 da matricula 56.284 desta
Serventia, bem como todas as unidades que compdem, inclusive a descrita nesta ficha
auxiliar, avaliados em R$ 36.990.000,00, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no C.N.P.J./M.F. sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4 n° O, Brasilia-DF, para garantia do crédito no valor de R$

15.115.298,82, amortizave! em 24 meses. A Oficial,
Lilia Licia Pellegrini
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AV-3156264FA259. Prenotagdo sob n° 119.227, em 19/06/2017. Qualificagdo

registraria em 27/06/2017.

Com fundamento no artigo 213, 1, "a" da Lei n® 6.015/73 e, revendo o titulo prenotado sob

n® 117.085, procedo a este ato, ex officio, para constar que hipoteca, objeto da AV-2

supra, esta registrada sob n° 10 na matricula’ﬁetl desta Serventia, e ndo como por
WA

lapso constara da AV-2. A Substituta leg
Cintia Gecilia Pellegrini.

AV-4/56264FA259. Prenotagio sob n° 119.227, em 19/06/2017. Qualificacfio
registraria em 27/06/2017.

Conforme instrumento particular de venda e compra de terreno e matuo para construgao
de unidade habitacional, alienag8o fiduciaria em garantia, flanga e outras obrigagGes,
Programa Minha Casa Minha Vida, recursos do FGTS com ufiizagao dos recursos da
conta vinculada do FGTS do devedor fiduciante, confrato n® 8.7877.0122251-8, com
carater de escritura publica firmado na forma das Leis 4380/64, 9514/97 e 11.977/09, em
02 de junho de 2017, nesta Cidade de Salto, instruido com certidGo de valor venal n°
17647/2017, expedida pela municipalidade, em 16/06/2.017, procedo a este ato para
constar que o imdvel objeto desta ficha auxiliar se enconira cadastrado junto ao
Departamento de Rendas do Municipio sob n°® 01.03.0101.0060.0259, ¢ que a RUA 05
teve sua denominagao alterada para RUAEVINER GON de acordo com o artigo 1°

da Lei Municipal n® 3.605/2016. A Substituta leg M
Cintia Cecflia Peflegrini

AV-5/56264FA259. Prenotagdo sob n° 119.227, em 19/06/2017. Qualificagio
registrariaem 27/06/2017.

Conforme instrumento particular de venda e compra, mutuo e alienag&o fiduciaria em
garantia mencionado na AV-4, procedo a este ato para constar que, em face da quitagéo
parcial da divida garantida pela hipoteca objeto da AV-2, ficam cancelados a AV-2 supra
e parcialmente o R-10 na matricula 56,264, com fetacio a unidade em construgéo objeto
desta ficha auxiliar. A Substituta legal,

Ciptia Cecilia Pellegrini

R-6/56264FA259. Prenotagdo sob n°® 119.227, em 19/06/2017. Qualificacdo registraria
em 27/06/2017.

Conforme instrumento particular de venda e compra, mutuo e alienagéo fiduciaria em
garantia mencionado nas AV-4/5, CONSTRUTORA RIO BRANCO LTDA, ja qualificada,
vendeu a CLEITON PASS0S CORDEIRO, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de nivel
superior ligado ao ensino, portador do RG n® 40.757.998-8-SSP-SP, inscrito no CPF. MF.
sob n° 353.685.778-77, residente e domiciliado na Rua Coldmbia n® 110, Jardim das
Nagbes, Salte/SP, o imovel objeto desta ficha auxiliar, pelo prego,de R$-8:510,27. Valor
venal. R$ 6.010,53. Guiade ITBIn® 1540/2017. A Substituta legal,

Cintia Cecllia Pellegrini
AV-7/56264FA259. Prenotagdo sob n° 119.227, em 19/06/2017. Qualificagdo
registraria em 27/06/2017.
Conforme instrumento particular de venda e compra, muituo e alienagdo fiduciaria em
garantia mencionado nas AV-4/5 e no R-6, procedo a este ato para constar que o valor
total da operagdo para a aquisicdo é R$ 115.000,00, composto da seguinte forma:
recursos proprios no valor de R$ 20.085,69; recursos da conta vinculada do FGTS no
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valor de R$ 6.457,47; desconto complemento concedido pelo FGTS no valor de R$

22.165,00 e financiamento concedido pela CAIXA ECONORMICA FEDERAL, inscrita no

CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério%uadra 4, lotes 3/4,
¥

Brasilia/DF, no valor de R$ 66.291,84 A Substituta legal, :
Cintia Cecilia Pellegrini |

R-8/56264FA259. Prenotagdo sob n° 119.227, em 19/06/2017. Qualificacdo
registraria em 27/06/2017.

Conforme instrumento particular de venda e compra, mutuo e alienagao fiduciaria em
garantia mencionado nas AV-4/5 e 7 e no R-6, CLEITON PASSOS CORDEIRO, ja
qualificado, alienou fiduciariamente & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada,
nos termos da Lei 9.514/97, o imdvel objeto desta matricula, em garantia da divida no
valor de R$ 66.291,84. Sistema de amortizagdo: TP-Tabela price. Prazo de amortizagéo
(em meses}): 360. Prazo de construgdo (em meses): 31. Taxa anual de juros: Nominal de
4,5000% e Efetiva de 4,5939%. Encargo inicial total: R$ 352,91, com vencimento da

primeira parcela em 02/07/2017. Valor da—garitray.lciéria: R$ 142.550,00. Origem dos
recursos: FGTS. A Substituta legal, .),1

£
AV-9/64469. Em 09 de abril de 2019. CONVERSAO DA FICHA COMPLEMENTAR
EM_MATRICULA. Pelos requerimentos e instrumento particular de instituicio de
condominio firmado nesta cidade de Salto/SP, datado aos 06 de margo de 2019, pela
incorporadora CONSTRUTORA RIO BRANCO LTDA, ja qualificada, procedo ao
presente ato para constar que em virtude da edificagcfio averbada sob n® 326 ¢ da
instituicfio e especificagio do condominie registrada sob n® 327, todos da matricula n®
56.264, a fragdo ideal objeto desta ficha complementar passou a constituir unidade
autdonoma individualizada, restando em consequéncia, a presente ficha complementar
convertida na matricula sob n°® 64469 deste Oficial, com a conveng¢io de condominio
registrada sob n° 3437 no Livro 3 - Registro Auxiliar deste oficio. (Titulo prenotado sob
n® 130.576, de 28 de margo de 2019). (Selo Digitaln® 1236533310130576DPB63U195). O

Escrevente autorizadoW ’ Q
Maximiliano Correia de'Carvatho.
AV.10/64469 - Prenotagio n° 184.505, de 07/07/2025. (CONSOLIDACAO DA

PROPRIEDADE). Nos termos do_pardgrato 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade

do imc’)_yel desta matricula fied consolilada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL< CEF, ja quali
do fiduciante CLEITON PASSOS C

intia Cecilia Pellegrini
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Caélculo ITBI RS 21409592 iffda 4 ta Serventia. Salto, SP, 08 de janeiro de
: 2 - ., Substituta do Oficial. Selo Digital:

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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verso

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da matricula n°
123653.2.0064469-52, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n° 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienacdes e 6nus reais, inclusive citacdes
de acdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imoével objeto da
mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. D4 fé.

Salto, 08 de janeiro de 2026.
Luciana Marcia De Lima, Substituta do Oficial. Selo Digital:
1236533C3000000033087526R.
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