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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112694 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situacgdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Adriano
Rodrigues Viana, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 180,81.

Poder Judiciario - TUERJ
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Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBG 35690 KWS

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E7NEM-5FYBP-RHF7F-PBUH8



Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com

Telefone: (21)3862-4470

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112694 / CNM: 089698.2.0112694-55 / Recibo: 140582 / Data da Certid&o: 09/01/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E7NEM-5FYBP-RHF7F-PBUH8

CHMv: 089698.2.0112694-55

-—M.l;mCULA FICH A REGISTRO nr IMOVELS
694 n DA 2° CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTEOCERAL

Continuacfio da Ficha 01

IMOVEL: PREDIO ™N.° 11-CASA 04 DA RUA ALESSANDRO PEREIRA DA SILVA, Inscrigiho
Municipal; 959872-3, situado no térren, tem sua utilizacio residencial. sendo composto de 1 pavimento e da
sepuinte forma: sala, cozinha, banheiro, um quarto. drea de servigo ¢ garagem, ©om uma drea construida de
42, 45m#, darea livre privativa de 16,35m?, drea total de 58.80m? ¢ a respectiva fragfio ideal de 1547100 avos do
Lote de Terrens n.” 0] da Quadra “D™ da Rua Alessandro Pereira da Silva, medindo ©.00m de frente para a
Rua Alessandra Pereira da Silva; 10,00m em curva formada com a Estrada de Cabugu; 15,00m pelo lado direito.
confrontandoe com a Estrada de Cabugu; 20,00m pelo lado esquerdo, confroniando com o lote 02 e 25.00m na
linha dos fundos, confrontando com os lotes 28 e 29 sendo os loes confrontantes de propriedade de Milson
Soares da Silva e s/m Maria de Jesus Pereira da Silva ou sucessores, com a Area total de 380.00m7; situado no
Isteamento denominado “Jardim Santa Maria®™, Cabugu, 2% Distrito de Nova lguagu-R.J; de propriedade de
RIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-EPP, mscrita so CHPJ 0. 5114692000000 -53, com
sede na Rua Heitor da Costa Val. n® 371, Centro, Mesguita, neste Estado, representada por seu socio
administrador: Idalio Martins Filho, brasileiro, casado, empresirio, inscrito no CPF n® 548,183 037-04, portador
da carteira ¢ idemtidade n® (GOOT4893832, expedida pelo DETRANM/CONHMRI em 137052021, nascido em
13°10/1955, residente ¢ domiciliado em Avenida Marechal Henrique Lott, n® 270, aparntamento 906, Barra da
lijuca, neste Estado, nos Termos do Contrato Social da Sociedade Empresaria Limitada RIL Empreendimentos
LTDA. datada de 1906/2023, devidamente registrada na JUCERJA sob o WIRE: 332.1267352-1. conforme
Escritura de Compra & Venda lavrada em 27/06/2023 no Cartorie do 1° Oficio de Justiga de Queimados-R, livro
390, 15069, atoe 021, devidamente registrada sob o B3 em 15/092023; prédio aprovado atraveés do processo n,”
20237143856, conforme Certidiio de Habite-se n® 1.175/2023 datada de 04/12/2023, expedida pela Prefeitura da
Cidanle de Mova lpuagu-RJ, de uilizagio residencial ¢ em condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob
o Av, T em 27/1272023 e Instituigdo de Condominio registrada sob o FLE em 27/12/2023, wdo junto a matricula
n® 1 Bl. nesta Circunseriglo Imobilidgria. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. MNpva Igmqu—&_ﬁllﬂll
o :-_-1.. At

Eu, abiano Augusio Varjdo Salgueiro, Escrevente, digiei. E eu, . =onia Maria
Mag s Emygdio, Substituta Legal da Interventora, & subscrevo ¢ assind. .= === = s e oo m e e .

=

B - 112.694 - Protocolo: 137520 - COMPHA E VENDA: Nos termos do contraie de venda e compra de
imdvel, mitue e alienagdo fiducidria em garantia - carta de crédito individual « CCPGTS « programa minha casa
minha vida, na forma do § 59 do art. 61 da Lei 4 380/64 e Lei 11.977/09, datade de 05 de Fevergiro de 2024 de o
84444, 32699270, o imdvel constante da matricula ol adgquindo por PATRICK MAIA DE LIMA, brasileiro,
nascido em 010372004, servidor pablico federal, porador de Caneira de [demtidade n® 31.656.653-8, expedida
por DETRAN/RY em 092/05/°2022 ¢ do CPF n® 203.906,277-71, solteiro, residente ¢ domiciliada em R Adline, 75,
Kennedy em Mova Iguagw/RJ, por compra feita a RIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
inacrita no CHNPJ n® 31.146.920/0001-53, sitwuada em B Heitor da Costa Val, 371, Centro em MesguitaRJ, com
seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob NIRE n®
332.1267552-1, representada na conformidade da clavsula &° de sew Contrato Social registrado em Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob n® 332.1267552-1, em sessfo de 10/07/2023, por CLARA DA
SILVA MACHADO, brasileira, nascida em [0/02/2003, proprietario de estabelecimento de prestagio de
servicos, porador de carteira de identidade n® 31.396.259-9, expedida por DETRAN/BEJ em 16052019 ¢ do CPF
n® 200,507 487-00, sclteiro, residente e domiciliada em R Manuel Coelho. 365, Ap 104, Caonze em MNova
lzuagw'R], pelo valor de R% 195.000,00 (cento ¢ noventa ¢ cinco mil reais), sendo wiilizado o valor de RE
36,798 89 através de recursos praprios; RS 2,393 00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifla) ¢
RS 155.808,11 através do financiamento concedido pela CAIXA, com odas as clausulas e condigdes do tilo,
do gual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecuglio desse
registre. Foli apresentada a Cenidao de Isengio de ITBL n® 2024/000176, datada de 08/02/2024, conforme
disposto no art. 2°, inciso L da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, ¢ inscrigfio do imovel na PMMI sob o n®
B59K72-3. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome do(s) adguirentes(s), por meio da Plataforma OMNE.
tendo sido a consulta negativa, o determinou a concessfio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1°
Aguisiclo Imobilisiria, em conformidade com o artige 1077, § 1° do Neve Codigo de Normas da CGI-R). Fica
argquivado neste servigo a consulta procedida jumio a C.GJ) naomers O167E5.24.02.16.27.671 em 16/02/2024,
referente 2 indisponibilidade dos bens. Emol.: RE 1.034,05; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5%
FUMDPERS RS 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMY RS 20,68, 5% 155 RS 51,70; Distribuiglo RS

(Continua ne verso)
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39.31: Selo RS 2.5%: Towl R$ 1.148,33, O referido é verdade e dou fé. Mova [guacu, 16/02/2024. Eu
Josiane de Souza Salgueiro, Matr. CGJ n.® 94/23345 Escrevente, dipitei. E eu - ‘ﬁ%ﬁa
Magalhiies Emygdio, Matr, CGJ n® 94/78] Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assing.-.-.-
R L G g = R R =.=={Selo Eletrénico EERC 24811 000}

AD FIDLI : Nos termos do instrumento particular
indicado no R.1, o imdvel constante da matricula, foi constituide em propriedade fiduciaria, na forma do artigo
22 ¢ seguinie da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resolivel ao fiduciario CATXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. instiluigio financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadrn 4, Lotes 374, em Brasilia/DF.
inscrita no CMNPLME sob o n® 003603050001 -04, neste ato representada por LIGLIA MARIA DA SILVAL
brasileira. solleira. nascida em 06/10/1981. economidrio, portador da Careira de habilitagdo 03472651240,
expedida por DETRAN/RY em 22/06/20M 7 ¢ do CPF n® 088,845 357-43, confurme procuragdo lavrada 43 folbas
017, do livro 3557-P, em 05/04/2023, no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento
laveado s fls. 128, de liveo 3562-P, em 05405/2023, no 2° Tabeliio de Notas ¢ Protesto de Brasilia DF. e
substabelecimento lavrado ds fls. 045/048, do liveo 4744, em 23/05/2023, no 4° Oficic de Notas do Rio de
Juneiro/RY ¢ substabelecimento lavrado as fls. 197/205, do livro 210, em 22/06/2023, no 3° Oficie de Justi¢a de
Dugue de Caxias/R). doravante denominada CAIXA, com escopo de garantin do financiamento por ela
concedide ao devedor PATRICK MATA DE LIMA. ja qualificada no R.1, pele valor de RS 155.808.11. Valor
de Financiamenio para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI}: BS 0,00; Valor total da divida
ihinanciamento} RS 155.808,11; Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imdvel para fins de venda em Poblico Leilio:
R3 196.000.00: Prazo total: Amortizagio: 420 meses; Taxa de Juros comtratada: Nominal % (a.a.) 5.5000 —
LEfetiva %4 {aa.) 5.6407; Encargo mensal inicial: Prestagho (a+j): R 836,71; Tarifa de Administragiio; RS 25.00:
Segure: RS 27.18: Total: RS 888,89 Vencimento do primeiro encarge mensal; 05/03/2024; Reajuste dos
encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei. a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto ¢ o credor fducidrio possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso V1, da citada
[ei 9514797 foi indicado o valor de RS 196.000,00. Emol.: RS 1.034,05; 20% FET) RS 0,00: 5% FUNPERJ RS
0.00; 3% FUNDPERJ B3 0.00; 4% FUNARPEN RS 0.00; 2% PMCMY RS 19.74: 5% IS5 B 49,37 Selo RS
2.59; Total RS 1.109.02. O referide ¢ verdade ¢ dou . Nova Iguagu, 1602/2024. Eu Josiane de
Souzn Salgueire, Escrevente, Matr, CGJ n® 94/23345, digitei. E eu _~f 4« —Shniw Maria Magalhiies

Ermygdio, Matr. CGJ n® 94/781 Substituta Legal da Interventora do Registro. subscrevo e assing.-.--.-,=.= = -.-.-.-

Av,3- 112,694 - l IV A — MNos termos do Oficio n.® 569596/2025 da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-GIGADVRT datado de 26/02/2025, assinado por seu representante legal,
procede-se esta averbaglic pura fazer constar que a Motificagdo protocolada sob o n” 82,840 ¢ registrada sob o n®
52840, que tem como notificada o Pawrick Maia de Lima — CPF 203,906 277-71, Certificas que em 21 de marco
de 2025 as 12h e 43min. Foi entregue ao notificado acima mencionade que recebeu e exarou ciente. O referido e
verdade e dou §#&, Sendo assim, dou a presente notificagfio como pasitiva, conforme Certidio do Cartério do %°
Oficio de Notas de Nova lgusgwRJ, datada de 21/03/2025, assinada por Luciana Regina Costa dos Santos,
Escrevente autorizade, arquivada, Emol: R$ 694,25, 20% FET): R$ 138.35; 5% FUNPERJ: RS 34.71: 3%
FUNDFPERT: R% 34,71; 4% FUMARPEN: RS 41,65; 29, PMOMV: RS 13,858; 5% 1S5 RS 34.71; Selo RS 287:
Total: RS $05.47. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 23/09/2025. Fu, . Jogking de Souza
Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/23345, digitel, E en oA L “Sonia Maria
Magalhdes Emypdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e
ST == == oy m o m o = m, Tmmm e e e e e e e e e s s - - (S elo Eletrdnico EEZT 20767 1RB)

X Pr 0 = 146.154- C el
FIDUCTARIO. Mos termos do Oficio n® 569596/2025 - CAIDMA ECONOMICA FEDERAL, datado de
OVT1/2025 expedidy pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinade por seu representante legal, nos termos
do contrate de financiaments imobilidrio com alienaglo fiducidria em parantia n® §44443269927-0, firmado em
05022024, registrado no R.2 desta matricula, com fulero no art, 265 7° da Lei 9.514/97. face o decurso do prio
legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagho para fazer constar a Consolidagiio da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada, mediante o recolkimento do ITBI 2 PM~I pela
{Continua na ficha 02)
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guia n” 2025/003149, maimero do Tiwlo 202501124827 em 14/10/2025. no valor de B$ 5.996 06, estando este
imavel inserito na PMNT sob o n® 9539872, Emol.: R734,83%: FETJ B$ 146,96 FUNPER] BS 316.74: ELUNDPER]

R 36,74 FUMARPEN RS 4408 PMOCMY RS 14.69: 1SS 6.4 SELD RE 2.B7: Towal R$ 105365, O
referido ¢ verdade e dou f. Mova lguagu. 30/12/2025. E u:% Etieng Eerreira dos Santos
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E eu ”_ Y e —Ig?'/i:h‘:aﬁa Magalhies
Emygdio, Substituta Legal da Responsédvel pelo Expediente, Matribgla CGJ n® 94781, subscrevo & assing.,-.- -.-.-
.................................................................. e e e e[ S0 Eletronico EFBGIS 1R BFP )
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