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Apartamento 101 do Bioco 23 do prédio em construcdo situado
na Estrada Cabucgcu de Baixoc n° 800,

na freguesia de
Guaratiba,

cem direito a 1 wvaga de garagem descoberta no

pavimento térreo situada na frente do apartamento e

correspondentes fracdes ideais de 0,002226

para o
apartamento e de 0,000127 para a

vaga de garagem do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 14012 que
mede em sua totalidade 100,00m de ffente, 120,00m de
fundcs, 340,00m do lado esquerdeo e 370,00m pelc lado
direito am trés segmentos sendo o 1° de 40, 00m

perpendicular ao alinhamento da entrada, o 2° de 20,00m

paralelo ao dito alinhamento alargandoc ¢ terreno € o 3° de
310, 00m perpendicular ao 2° e alcangando a linha de ‘fundcs,
confrontando pelo lado esquerdo com terras de Antdnio
Joaquim da Costa, pelo ladoc direito

com o lote 2, de
aAntdnio Freitas, nec 1° e 2°

segmentos e com terras de Maria

Luiza Santos, no 3° segmento e nos fundos com terras de

Paulino da Fonseca. INSCRI¢AO FISCAL: 2963266-8 (MP)

CL
01l521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA CABUCU DE BATXO
INCORPORACHES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ
09.476.626/0001-43, gue adguiriu por compra a Villamaria

Empreendimentos Imobiliirios Ltda, pela escritura de

19/06/09 do 15° ©Oficio, livro 21234, f£1. 138, registrada em

INDICADOR REAL:
Rio de Janeiro, 04 de

21/08/09 com © n° 12 na matricula 171698.
Ne 22673 a fi. 75v do liwvro 4-FG.
maio de 2011. ——————-—-m oo m o

O Oficial A ”? L44“\5:7
/[

AV - 1 Uso: Consti/registrado em 08/10/09 com o n°l2 na matricula
38121 o USO, constituido através de escritura de 1&6/09/C9
do 15° 0Oficio, livro 2256, fl1. 54. Rio de Janeiro, 04 de
maio de 2011. -»-——--———--—————
O oficial Affz A3

/
AV - 2

Uso: Consta ﬂ%gistrado em 08/10/09 com o n°l4 na matricula
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171698 © USO de &rea distando 154,77m pelo lado esguerdo do

muro frontal do imdével de n° 222, da Estrada do Cabucu,
(lete 2 do PAL 14012), medinde 48,34m de lado, paralelc ao
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,

constituido através de escritura de 16/08/09 do 15° Oficio,
livro 2256, f£1. 54. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011. ——-—

0 Oficial Sy (D

AV — 3

MEMORIAL DE I&CORPORAQﬁO: Consta registrado em 25/02/10 com
© n° 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
regquerimento de 106/09/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando

qgque © prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacio caso ndo comercialize 60%
das unidades; e gue ¢ empreendimento tera 429 wagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddc do 9° Distribuidor do imdvel
consta distribuigdo gue ndo se referem ao imdvel objetc da
incorpeoracgdce nem ¢ impeditiva ao Registro do Memorial,
conforme declaracao constante do mesmo. Rio de Janeiro, 04
de maic de 2011. - ————————"—"1H——"—""""""""""""""""""""""—"——

O Oficial /@ UA

\.',(
%

RRH47897 PIF

- (R).1 ato

OBRIGACOES: b@elo requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 com o n® 1356637 & fl. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certiddc n° 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORAC@ES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JBNEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
170, 00m, correspondente a dimensdc da testada do terrenc
até a Rua Sebastidoco José de Oliveira (Entomolecgistal,
conforme PAA 11.884, de acordo com o despache de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, as fl. 63. As obras de urbanizagdo deverao
Segue na ficha 2
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continuacido da ficha 1

atender ao gue determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gue aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acorde com as normas estabelecidas peles
&rgdos responsavels & sua aprovagao, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacdo assunmida,
importard na néo concessdc de Vhabite-se” para qualquer
edificacdo gque venha a ser construida no local, até a
concluséo das obras de urbanizacdc e aceitacao dos

logradéuros em questdo. Rio de Janeiro, 04 de maic de 2011.

& Oficial 3 (A=

-

AV -

AFETACAO: Foi heje averbada, com o n°® 18 na matricula
171698, a constituigcdo do patrimdénio de AFETAGAO, para o

empreendimento. Ri e Janeiro, 31 de maic de 2011, —-—-—----—-
0 Oficial

AV -

RETIFICACAC: Pelo requerimento de 28/10/09, prenotado em
11/03/11, com o n® 1350958 & fl. 110 do 1liwvro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritive de 28/10/09. assinado pelo
Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1298102861 e planta, fica averbada a RETIFICAGAOC dos
caracteristicos e confrontacdes do imével, dque passam a ser
os seguintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundos; 372,10m & direita em quatro segmentcs de 3210,1%m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m a esqgquerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123,84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n° da Estrada Cabugu de Baixe de propriedade da
requerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
preédio n® 222 da Estrada Cabucgu de Baixo de propriedade de

Antonio José de Lima, & esquerda com o n°® 171, onde existe

Segue no verso
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o Condeminioc Residencial de casas e lotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com o n°® 1435 da Estrada do Magarcga de
propriedade do casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de

Janeiro, 31 outubro dé 201}i.-—=—————————
0 Oficial

R - 7 COMPRA E VENDA: Peloc instrumento particular de 30/07/10,
prenotado em (04/11/11 com o n® 1400311 & fl1. 84 deo 1livro
1-HJ, fica registrada a COMPRA E VENDA da fracgio do terreno
feita por SPE ®STRADA CABUGCU DE BATIXO INCORPORACOBES LTDA em

{??*j favor de CRISTIANE GERUSA PINTO VIEIRA, brasileira,
i solteira, enfermeira, identidade SSP/RJ 110284528, CPF
071.053.837-55, residente nesta cidade, pelc valor de

]
|
i | R$3.094,07, equivalendo a aguisicdo da unidade o wvalor de
_: i R$88.000,00, a ser integralizado com desconto concedido pelo
é / Funde de Garantia por Tempcoc de Servigo no valor de
r
|

—— 4 R$19.261,00 e com financiamento no valor de R$65.494,57. O
pagamento do imposto de transmissio fol isento conforme
certificado declaratério de isengdo constante da guia n°
1579079 em 09/06/11 com base na lei 5065/2009. Rio de
Janeiro, 21 de novembro de 2011. - —————=+————————————————

¢ Oficial i
/\,/v

R — 8 ALTENACAC FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gue serviu
para o regiskéo 7, fica registrada a ALIENAGAO FIDUCIARIA do
imével feita por CRISTIANE GERUSA PINTO VIEIRA em favor da

P-_.:-.1 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
b em Brasjilia/DF, para garantia da divida no valor de
& R$65.494,57, regendo-se ¢ contratc pelas demais clausulas e
“% condicdes constantes do titulo. Incorrendo a devedora em
E mora e consolidande a propriedade em favor da credora, é
é:_d atribuide o valor de R$88.000,00 para o leildo publico. Rio

de Janeire, 21 de novembro de 2011, - ——————————"———-—-—-———
0 Oficial ﬁ,(/i)
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AV - 9 RETIFICAGAO: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotado em
14/02/13 com o© n® 1492140 a £1.85v do 1livro 1-HV,
instruido pela certiddo n® 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
e RETIFICAGAO a averbacdo 4, das OBRIGACOES assumidas porz

SEE ESTRADA CABUCU DE BAIXC INCORPORACOES LTDA perante o
MUNTCTPIC DO RIO DE JANEIRC, para constar que se obrigam

8 a urbanizar a Estrada do Cabucu de Baixo, na largura de
: 18,00m, sendo 9,00m de passeioc adjacente aoc lote, 6, 00m
é da caixa de rolamento e 3,00m do passeio o¢oposto, na
:;_J extensdo de 170,00m, correspondente & dimensdo da testada
' " do terreno até a Rua Sebastido José de Cliveira
(Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de margo de 2013.-———-
O Oficial /L
|
AV - 10 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbade com ¢ n°® 20 na matricula
: 171698, instruida pela certiddo n° 25/0224/2013 de
06/05/13 da Secretaria Municipal  de Urbanismo, a
CONSTRUGCAO do imével, tendo sido o “habite—se" concedidc
em 06/05/13. Rio de Janeiro, 23 de agosto de 2016.---————--
O Ofigial :
Glérig Maria Rjcha de Carvalho
11¢ Oficici Substituto
CTPS: Jssmw-m
AV - 11

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n® 1699915 a f1. 63v, do 1livro 1-12,
instruido pelo Oficic n°®78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
referente ao processo n®02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacido 4 de OBRIGACOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto

O Oficial e ‘/’,(/1/-—) EBPP41330 YOI

Gléria MaWacha de Carvalho

11° Ofici:] Substituto
CTPSlZ1786/015.-Re
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/03/17;
prenotado em 17/05/17 com o n°® 1746411 a f1.239 do livro
1-JE, fica © CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUC do imbvel, em virtude de quitacao

dada pela fi jjfria CAIXA ECONOMIZA 4 FEDERAL, ficando

consclidada pripriedad nome i iante CRISTIANE
i e maio de 2017.--
ECANS56945 BAF

GERUSA PINTO/ VI . Ri el Janei
{ / /4 /
7 Dr. Adifson Alves Mendes

O Oficial A :
Mat. 38/0087-RJ

R - 13

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gque serviu
para a averbagdo 12, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imovel, feita por ~ CRISTIANE GERUSA 'PINTO VIEIRA,
identidade COREN/RJ 815070, (anteriormente qualificada),
em favor de ELSON PERY DE PAULA, brasileiro, divorciado,
vigilante, identidade SECC/RJ 057278061, CPF
567.664.837-68, residente nesta c¢idade, pelo prego de
R$170.000,00, sendo R$667,41 com utilizaciio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo. 0O pagamento do imposto de
transmissdo fol igento conforme certificado declaratério
de isencgdo constghte da guia n® 2102736 com base na Lei
n® 2.277/94 artddo 8° paragrafo unico, I (com redagio

dada pela Lei 5.335/01). Valor ibuido para base de
calculo dos 3 $170. Ric de Janeiro, 26

de maio de

O Oficial

" Ofiial
Mat. 08/0087-RJ

R - 14

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo inst{ﬁmento particular que
serviu para a averbagdo 12, fica registrada a ALIENAGAOQ
FIDUCIARIA do imbével, feita por ELSON PERY DE PAULA, em

- favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida

no valor de R$132.000,00, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo.’
Segue na ficha 4 '




Valide aqui
este documento

-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/559GF-Z25452-GBVDU-V5FTG

REGISTRO GERAL

MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2310082/0090

CNM:089425.2.0359170-49

FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
" 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

359170 . .
Continuagdo da ficha 3
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimacgdo e consolidando a propriedade em
favor da credora atribuido o wvalor de R$165.000,00
para o leils&o i . lor yoyido para base de
calculo dos 132, 0f Rio de Janeiro, 26
de maio de ; " ' ——F S e
O Oficial y / ECANS56949 YKH
’ : Oi’lc'I'aela Mmﬁ/
Mat. 06/0087-RJ
AV ~- 15 INSCRICAO FISCAL: Pelo instrumento particular gue serviu
para a averbacgido 12,, instruido pela certiddo de situacgio
fiscal e enfitéutigfh, fica averbado o© numero 3194291-5,
CL 01521-4 de IN GAO FISCAL do éwel, para efeitos do
imposto predial/t ito . Ri iro, 26 de maio
de 2017.----- ——fff——— —f -
O Oficial [/ ECAN56951 RYP
/7 7Dr Adikon Aives Mendes~
Oficiat
Mat. 06/0087-RJ
AV - 16 CANCELAMENTO: E Znda do registro
13, fica rerbagdo 5 de
AFETAGRO. Rio/dd Janeicd,/Pe ad/nbif/fdt 2607, ————————anv
0O Oficial ECANS6952 YPU
3on Mvos Me
Oficlal
Mat. 068/0087-RS
AV - 17 REMANESCENTE: Em virtude do registro 22 na matricula

171698 de DOACAO DE AREA, fica averbade o REMANESCENTE do
imével, que & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m a direita em 3 segmentos de: 34,9%m, mais
20,10m, mais 310,19m; 338,00m a esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024.----——————————m———————~
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'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
AV - 18 DESMEMBRAMENTO: TFoi hoje averbado com o n° 24 na

matricula 171698, através do requerimento de 27/11/24,
prenotado em 292/11/24 com o n° 2232705 a fl1l.36v do livro
1-MS, instruido pela cerxrtiddo n® 75/0184/2024 de 25/11/24

da

Econdémico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passandoc o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabugl de Baixo; 121, 77m
de fundo; 365,28m a direita em trés segmentos de: 34, 99m,
mais 20,10m, mais 310,1%m; 363,29m a esguerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais
22,12m, mais 80, 48m, mais 61, 28m, mais 114,52m;
confrontando a direita com o n® 900 da Estrada Cabugu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaquim da Costa
ou sucessores € nos fundos com terras de Paulinc da
Fonseca ou sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

AV

- 19 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimentoe CNJ n°® 89/2019) datado de 26/11/2024,
prenotado em 27/11/2024 com o n°2232026 a fl1l.12 do 1livro
1-MS, instruido por Certiddao Negativa do 1° 0Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 07/12/2024,
fica averbadc com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante ELSON PERY DE PAULA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 15/01/2025,
16/91/2025 e 17/01/2025, através da Central de Servicos

Seqgue na ficha S
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’fF'C“A—— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
5

Eletrdnicos dos Registfadores de Imbéveis, conforme
7disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita  por
sglicitacdo do fiduciario realizada em 14/01/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinzé)

dias contados da data da terceira e dltima publicagdc do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrato de ‘financiamento com garantia de alienacioc
fiducidria, registrado com o n°l4. Valor atribuido parsas
base de calculc dos emclumentos: R$16.118,43. Rio de
Janeiro, 19 de fevereiro de 2025, - - ———————————-——————————

{1* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWM77395 YFU

AV ~ 20

INTIMAGCAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado '~ de 20/06/2025,
prenotado em 23/06/2025 com o n®2270541 a f£1.19%96v do
livre 1-MX, instruido por Certiddo Positiva do 1° 0Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO
do fiduciante ELSON PERY DE PAULA, anteriocrmente
qualificado, realizada em 08/07/2025, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 {guinzeYy
dias contados da data da intimagdo,. dos encargcs vencidos
e ndo pagos referente aoc contrato de financiamento com
garantia de alienagdoc fiduciaria, registrado com o n®°1l4.
Valor atribuidoc para base de c¢alculo dos emolumentos:
R516.624,20. Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2025.--———-——-

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU41398 UFV

AV - 21

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

intimacgdo averbado com o) n°2q0, fica averbado ©

CANCELAMENTO da averbacdo 19 de INTIMACAQO. Valor
Segue no verso
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atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2025.-——————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU41399 OKW

AV

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdénico
(Provimente CNJ n°® 89/2019) datado de 22/12/25,
prenotado em 23/12/25 com o n® 2310082 a fl. 118 do 1livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do
imdével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildoc pitblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da  averbacio, tendo

‘em wvista gue o fiduciante ELSON PERY DE PAULA,

anteriormente qualificado; mesmo depois de i1ntimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag&o averbada com o n° 20, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissio fod isento de acordo com Base Legal: Lea
ne® 2.277/94, art. 8, par. UGnico, I (com redacdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2901862. WValor atribuide
para base de calculoc dos emolumentos: R$173.135,05. Rio
de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.——=—m— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA15043 BEI

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdio 22 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 14 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$132.000,00. Rio de

Janeiro, (06 de janeirc de 2026 . ==-——————

EFBA15044 QUR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/559GF-Z25452-GBVDU-V5FTG

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2026.
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