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CNM n©: 111435.2.0206493-02

ICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

MATRICULA FICHA
[ 206.493 [ 01
M.186.413/Apto.110 - B.6 FCC: 11.22
Ribeirdo Preto, 24 de margo de 2021

Sobrinho n° 250,

Apartamento n® 110, localizado no 1° pavimento, Bloco 8, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Conquista Macauba, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 250, que possuird area privativa (Util) coberta de 43,160 metros
quadrados, area comum coberta de 7,540 metros quadrados, area total coberta de 50,700
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,939 metros quadrados, area total
real de 93,639 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao ideal no terrenc e
nas coisas de usoc comum de 0,002148337, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372,797 (em area maior}.

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n°® 28.835.733/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n°® 177, Santa Efigénia,

REGISTRO ANTERIOR: R.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.
Ribeirao Preto, 24 de margo de 2021 - (prencta¢do n® 497.916 de 17/03/2021).

Selo digital nimero: 111435311RK000294028JT21M.
A Escrevente: (Rejane de Paula).

R.01 - HIPOTECA.

Em 22 de dezembro de 2021- (prenotagdo n® 511.840 de 29/11/2021).

Por instrumento particular de abertura de crédito e muatuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877 12476494, datado de 27 de setembro de 2021, e 1° termo de aditivo ao contrato,
datado de 18 de novembro de 2021, ambos com carater de escritura pablica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmados em S&o Paulo/SP, recepcionados
eletronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, NIRE n° 31210947743, ja qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA o imével
objeto desta ficha complementar, juntamente com os demais apartamentos integrantes dos
Blocos 08 (exceto o apartamento n° 10), 07, 08, 09 e 10, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e 04,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$
16.090.879,63 (dezesseis milhGes e naoventa mil, oitocentos e setenta e nove reais e
sessenta e {rés centavos), valor este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a)
LIBERACAQ DO CREDITO: O crédito sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme
0 andamento das obras, de acordc com o percentual apontado no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora, na forma do titulo; b)

(segue no verso)
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ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros 9
taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8.3000% ao ano, na
forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO FINANCIAMENTO: Periodo de construgao: 36
meses; prazo de amortizaglo: 24 meses; ¢ d) FORMA DE PAGAMENTO: O primeiro
pagamentc sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdc da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra. O valor dos iméaveis fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil & de R$ 34.717.000,00 (trinta
e quatro milhGes, setecentos e dezessete mil reais). Demais termos e condigdes
constantes do titulo. Valor proporcional: R$ 67.325,85.

Selo digital niumero: 111435321HWQ000389912IV21H.
O Escrevente: (Pedro Augusto Ferreira).

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 28 de dezembro de 2022- {prenotagao n® 533.486 de 22/12/2022).

Por instrumento particular n® 8.7877.1568448-7, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 08 de dezembro de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbacdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto do R.01 da presente ficha, em virtude da quitagao
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
67.325,85 (sessenta e sete mi H;-;- G inte"e cinco reais e oitenta e cinco centavos).

Selo digital nimero: 11142 B678GN223.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

Lt A«
R.03 - VENDA E COMPRA. (__L_#~"
Em 28 de dezembro de 2022- {prenotagéo n° 533.486 de 22/12/2022).
Por instrumente  particular mencionado na Av.02, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a LINDOMAR
HENRIQUE BENEDITO, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de construcao civil, CPF/MF
n° 435.859.278-31, residente e domiciliado neste municipio, na rua Major Milton da Rocha
Alencar n° 800, Parque Ribeirdo Preto, o imovel objeto da presente ficha, pelo valor de R$
9.424,40 (nove mil, quatrocentos e vinte e quatro reais e quarenta centavos). A operagac
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos: R$ 168.100,00, correspondendo ac somatdrio dos seguintes valores: R$
18.395,00 pagos com recursos proprios, R$ 15.225,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 134.480,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 9.424,40 (nove mil, quatrocentos e
vinte e quatro reais e quarenta centavos) & aquisicdo da fragéo ideal do terreno, e R$
158.675,60 {cento e cinquenta & oito mil, seiscentos e setenta e cinco reais e sessenta
centavos), & aquisicdo de futura unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$
25.804,26. O prazo para constru¢do desta unidade habitacional é de 22 meses.

(segue na ficha 02)
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(Sélo digital numero: 11143637TFE 79ER22A. )
O Escrevente: . , (Luiz Paulo de Sousa).
/i!’ 7h £

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARI

Em 28 de dezembro de 2022- (prenotacao n® £33.486 de 22/12/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, LINDOMAR HENRIQUE BENEDITO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAQ FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como ¢ fiel cumprimento de todas as obriga¢fes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 134.480,00 (cento e trinta e quatro mil,
quatrocentos e oitenta reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais € sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 768,11, com vencimento para 08/01/2023, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada,
tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével
objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado ¢ valor da
garantia em R$ 182.000,00 (cento e oitenta e dois mi! reais) conforme clausula 22. De
acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigao da
intimacdo e para os fing previstas no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.5614/97. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. Demais‘ciliiisulas digbes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114353241J0000528680GJ228.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

Av.05/206.493 - CONCLUSAQ/DE OBRA.

Em 29 de marcgo de 2023- (prenotagdo n® 538.117 de 14/03/2023}.

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbac@o para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Consquista Macauba, que recebeu o n® 250 da rua Geraldo Rinhel
Sobrinho {Av.10/186.413) e instituicdo do respectivo condominio (R.11/186.413), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 206.493, referindo-se ac apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

Selo digital numero: 111435331LT000561771TH23X.

A Escrevente: BRvorwe , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/206.493 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.
Em 29 de margo de 2023 - (prenotagdo n® 538.117 de 14/03/2023).

(segue no verso)
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(Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se\
a presente averbagdo para constar que a convengdc do condominio "Conquista
Macauaba” foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n° 15.039.

Selo digital nimero: 1114353311J000561772YX238.

A Escrevente: A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.07/206.493 - ATRIBUICAO.

Em 29 de marg¢o de 2023 - (prenotagéo n® 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Conquista Macauba, o apartamento objeto desta matricula,
o qual foi avaliado em R$ 158.675,60, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
LINDOMAR HENRIQUE BENEDITO, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 1114353211B0005617735U23T.

A Escrevente: L , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.08/206.493 - CADASTRO.

Em 12 de janeiro de 2026 - (prenotagéo n° 592.278 de 15/08/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 19 de dezembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 06 de janeiro de 2026, procede-se a presente
averbagao para constar que o imdvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo
numero de contribuinte 395.368.

Seio Digital: 1114353E1T000000976317260.

A Escrevente: WANON hes {Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.09/206.493 - CONSOLIDAGAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 12 de janeiro de 2026 - (prenotagéo n® 592.278 de 15/08/2025).

Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
€ 0 decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 188.491,03 {cento e oitenta e
oito mil, quatrocentos e noventa e um reais e trés centavos). Valor venal: R$ 59.626,20.
Selo Digital: 111435331T00000097631826K.

A Escrevente: KBGO M s ~a (Joseane Soares Forggia Carrocini)
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FICHA

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 592.278 - IND1435420C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 206.493 até o dia ulil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 12/01/2026 - 08:22

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T0000009763 1626C. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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