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226.064 01 Uberl?(ndia - MG, 25 de junho de 2019

I MOV E L: Un imédvel situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na Rua
Betis, n°® 124, constituido pelo apartamento n°® 103, localizado no 1°
pavimento/pavimento térrec, Blcecce 02 do Condeminio "Residencial Bella
Vita", com a Area privativa de €3,1737m?, Aarea de garagem descoberta de
12,00m?, correspeondendo & vaga 84, area comum de 11,0430m2, &rea tctal de
86,2167m?, e fracdo ideal de 0,006628689 do terreno constituido pelos
lotes n®°s 12 ac 29 da gquadra n® 06, no Loteamento Convencional Jardim
Espanha, que possul a &rea de 4.739,26m?.

PRCPRIETARIA: CONSTRUDELLI CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta cidade, na Rua
José Carrijo, 1.332, Bairro Santa Mbénica, CNPJ 08.812.641/0001-52,
registrada na JUCEMG scb o NIRE 3120783523-9.

Registro anterior: Matricula 224.047, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$21,54, TFJ.: R$6,78, Total: R$28,32 - QOtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-226.064- Protocole n® 555.785, em 04 de junho de 2019, reapresentado
em 14/06/2019- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foil
registrada sck o n® 17.069, livrc 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdo de Condominio do Residencial Bella Vita. Emol.: RS$8,56, TFJ.:
R$2,69, Total: RS$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 25/06/20169.

EN LY
Dou_fe. » At L_: ,7 a :
AV-2-226.064- fProtocolc n® 555.785, em 04 de junho de 2019, reapresentado
em 14/06/2019- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de
construgdo, pendente de regularizagdo reglistral guante & sua conclusio.
Alvarad de construgdo valide até 21 de maio de 2022. Tncorporagdo
registrada em 25/06/2019, sob o R-5 da matricula n® 224.047, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processc de incorporagao a
existéncia das certid@es positivas em nome da incorporadcra, mencicnada na
AV-6, da matricula n® 224.047. A incorporagfo foli submetida ac Patrimdénio
de Afetacgdc, conforme AV-7-224.,047, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndoc
seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Feol declarade
pela proprietaria e incorporadora que o Residencial Bella Vita enquadra-se
no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Emol.: RS$8,56, TFJ.: R$2,69,
Total: R$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 25/06/2019.

Dou fé: " * 4'L.l4‘(

AV-3-226.064~ Protoccle n® 646.754, em 14 de junho de 2022~ REVALIDACAO DO
ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 13/06/2022, averba-se
para constar gque foi apresentado Alvara de Licenga, Protocolo n°
006381/2022, com término da referida licenga em 27 de abril de 2025, o
gual revalida o Alvard constante da AV-2, desta matricula, destinado a
construir edificio residencial multifamiliar vertical. Emclumentos cotados
na AvV-41 da matricula 224.047, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da
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Lei 6.015/73. 1Isento de emolumentocs - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numerc do

Selo: FTTY90350. Cédigo de Seguranga: 7732-5570-4682-1091. Em 20/06/2022.
Dou fé&: - 1 . - x
7.,._.__. PO SR

R-4-226.064~ Protocole n® 662.146, enm 14 de novemnbro de 2022-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: CONSTRUDELLI CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua José Carrijeo, 1.332, Santa Ménica, CNPJ 08.812.641/0001-52,
NIRE 31207835239, neste ato, representada pelos sdécios Angele Bernardelli,
CPF 108.187.586-00, e Leonardo Bernardeili, CFPF 045.020.486-31. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancaric Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ate, representada por
Acrisio José da Silva Janior, CPF 045.337.566-97. Nos termos do Cocntrato
por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO
DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas,
com recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servige- FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde & Bmarela, n® 8.7877.1526627-0, datado de 11/10/2022,
a devedora did & c¢redora em primeira, fnica e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins deo
art. 1.4B4 do Cédigo Civil em R$10.693.000,00 (estando incluidos neste
valor, os demais imébéveis constantes do contratce ora registrade), para
garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, nas
seguintes condicfes: CONFISSAO DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de

R$2.634.204,00, tendo como objetivo financiar & construcac do
empreendimento Residencial Bella Vita Modulo II, composto de 54 unidades.
PRAZO PARA CONSTRUGAO E LEGALTZACAC DO EMPREENDIMENTO: A

devedora/construtora ¢ responsavel pela conclusdoc das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 24 meses, definido noc cronograma
fisico-financeiro aprovado e arguivade em poder da Caixa, contados a
partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando ndoc houver
condicdes suspensivas; ou, b) da data do primeirco desembolsc financeiro,
guando houver condi¢des suspensivas; <) da data do segunde desembolso
guando se tratar de operagio com aguisigdo de terreno pele PF, visto que
neste caso a 1% parcela equivale ac valor de terreno liberado na data de
contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazo de construgdo. PRAZO
DF AMORTIZACAO: 24 meses, contados do primeiro dia do mé&s subseguente 4
liberacdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimentc para o términc da obra. © prazo de amcrtizacdo, acima
mencicnado, acrescido do prazo de construgdo/legalizacio de 24 meses é
limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos &
Vista (TCCAV), conforme tabela de tarifas vigente, £fixada pela Caixa, a
titulo de cobertura de custos coperacioconals, para todas as contratacgbes com
os adgulrentes das unidades do empreendinmento. DURANTE A FASE DA
CONSTRUCAO E LEGALIZACRO: a) Serdo devidos sobre o saldo devedor apurado,
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juros a taxa ncminal de §,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizacdoc monetaria apurada no periode, com base nos
indices de remuneracdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato. b) tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdo (TCCMO), em

conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulc de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e
acompanhamento do processc; ¢) Taxa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeire e de desembolso; d) tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
guando for solicitada a reavaliacgdo do valor das unidades do
empreendimento pela devedeora; e) tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacdo de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulagidoc/reprogramacdo do cronograma do empreendimento pela devedora;
e f) Imposto sobre Operac¢des de Crédito, Cambio e Segurc ou relativas a
Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislacio
especifica, incidente sobre fo) valor da parcela de financiamento
desembolsada, em se tratando de empreendimento misto. DURANTE A FASE DE
AMORTIZACAO: Findo c prazo de construcgdo/legallzagdo de 24 meses e durante
o praze de amortizacdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,
mensalmente, no mesme dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrate, a parcela de amcrtizacgio (A), calculada pela divis&o do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdoc contratado e a parcela de
juros {J) nominal calculados & taxa nominal de §,0000% ac ano e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no
periodc, com base nos indices de remuneracdo bkéasica aplicada &s contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contratec. Sera
cobrada ainda, a Taxa de Risco de Crédito - TRC, correspondente a taxa
nominal de 1,00% a.a., incidente sobre ¢ saldo devedor atualizade (taxa
cbrigatéria para contrateos c¢om rating "C"). A TRC acima € ccobrada
mensalmente junto com a prestagdo mensal. SISTEMA DE AMORTIZACAC: Sistema
de Amortizagio Constante ({SAC) . VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$10.693.000,00. Comparecem como fiadores e principais pagadores, Angelo
Bernardelli, brasileirec, administrador, CNH 02989733617-DETRAN/MG, CPF
108.187.586-00, casado sob o regime da comunhdo universal de bens com
Maria das Gracgas Bernardelli, brasileira, trabalhadeor informal, CNH
00385714349-DETRAN/MG, CPF 182.1%81.526-72, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Avenida Paulo Gracindo, 1.000, Al. G Serra, 70, Morada da
Colina; e, Leonardo Bernardelli, brasileiro, proprietario de microempresa,
CNH 00777742055-DETRAN/MG, CPF 045.020.486-31, casado socb o regime da
comunhdc parcial de bens com Aline Oliveira Ladeira Bernardelli,
brasileira, CNH 01706705043-DETRAN/MG, CPF 951.968.896-04, residentes e
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domiciliados nesta c¢idade, na Rua José Carrijo, 1.432, Santa Mdnica,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cldusulas e
condig¢des constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emolumentos cotados no R-58 da matricula 224.047,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qid/Cod: 1/4515-3-38. Numerc do Selo: GEY83392. Cédigo de
Seguranga: 1958-6524-8877-5691. Em 23/11/2022.

Dou fé&: Dveeme =

AV-5-226.064~- Protocolo n° 726.878, em 10 de setenbro de 2024,
reapresentade em 27/09/2024- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdc dada
pela credora <Caixa Econémica Federal, no item 1.5 do contrato adiante
registrado sob os n®°s 6 e 7, procede-se ao cancelamento do R-4-226.064.
Emol.: R$101,02, TFJ.: RS$31,44, ISSON.: R$1,91, Teotal: RS$134,37 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Numero do Selo: IFR81993. Cédige de Seguranga: 5169-9651-2312-

4569. Em 02/10/2024. Dou fé: - \! A -t 4 > ¢

R-6-226.064- Protocolo n® 7£6.878, em 10 de setembro de 2024,
reapresentado em 27/09%/2024- Transmitente: Construdelli Construtora Ltda,
com sede nesta cidade, na Rua José Carrijo, 1.332, Santa Ménica, CNPJ
08.812.641/0001-52, NIRE 3120783523-9, neste ato, representada pelo sécio
Leonardo Bernadelli, CPF 045.020.486-31. ADQUIRENTE: DANIEL DE PAULA
VENANCIO, brasileiro, solteiro, nascide em 27/03/2003, secretéario,
estendgrafo, datilégrafo, recepcionista, telefonista e assemelhados, CNH
07705863007-DETRAN/MG, CPF 146.925.396-82, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Cristina, 47, Nossa Senhora das Gragas. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para
Construg¢do de Unidade Habitacional, Alienacd3¢ Fiducidria em Garantia,
Fianga e outras Obrigagdes -~ Programa Minha Casa, Minha vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, n° 8.7877.2084626-2, datado de 29/08/2024. VALCR
DESTINADC A AQUISICAO DO IMOVEL: R$245.000,00. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: RS$70.022,16. VALOR DO DESCONTC COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:

R$756,00. AVALIACAO FISCAL: R$245.000,00. ITBI no valor de RS$2.286,67, ‘
recolhido Jjunto a Caixa, em data de 11/09/2024. Foram apresentadas

certiddo negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de Finangas
local, em data de 12/09/2024, N° Protocolo ITBI: 0.055.3089/24-05, e
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 12/09/2024, em nome da transmitente. Anexo ao
Contrato: Anexo 1 - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: RS$1.400,06,
TEJ.: R$775,72, ISSQN.: R$26,42, Total: R$2.202,20 - Qtd/Cod: 1/4543-5.
Namero do Selo: IFRB19%3. Cbdigo de Seguranca: 5169-9651-2312-4569. Em

02/10/2024. Dou £é: /\7,'- -, /\_/-L- 4 .
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R-7-22¢.064— Protocole n° 726.878, em i0 de setembro de 2024,

reapresentado em 27/09/2024- Pelo contrato referido no R-6-226.064, o
devedor fiduciante Daniel de Paula Venancio, ja gualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DI, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Mirian
Miranda Pinhal, CPEF 063.739.156-5%2, nocs termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imdvel desta matricula a credora fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$174.221,84. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS244.000,00. SISTEMA DE AMCRTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM

MESES: construgdo/legalizagdo~ 11/11/2024 - amortizagdo- 420. TAXA ANUAL
DE JUROS: nominal- 6,00% - efetiva- 6,1677%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal-
0,5000% - efetiva- 0,5000%. ENCARGOS FINANCETROS: De acordo com o item 5

do contrato. ENCARGOS NG PERTCDC DE CONSTRUGCAO: De acordo com o item 5.1.2
do contrato. ENCARGO TOTAL NC PERTODO DE  AMORTIZAGCAC: R$1.049,99.
VENCIMENTO DQ PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 25/098/2024. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acorde com o item 6.3 de contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAQ: 15 ({gquinze) dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLTCO LEILAO: R%$244.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contratc ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtcra/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumidas pelec devedor, Construdelli Construtora Ltda, 3Ja
gualificada, renunciandc expressamente acs beneficics previstos nos
artiges 827, 835, 838 e 839 do Cdédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais <clausulas e condigdes constantes do contrate, as guais ficam

fazendc parte integrante do presente registro., Emol.: RE1.238,82, TFJ.:
RS575,68, ISSQN.: RS23,38, Total: R$1.837,88 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Namero
do Selo: IFR819293. Codigo de Seguranga: 5168-29651-2312-4569. Em

02/10/2024, Dou fé: a_‘;\_ﬁ_\_‘ A (_: 4 ~ ¢

AV-8-226.064- Protocolc n°® 741.748, em 10 de fevereiro de 2025- CONSTRUCAC
E HABITE-SE- Averba-se, a reqguerimento datado de 28/01/2025, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc local,
em data de 23/01/2025, e conforme HABITE-SE Parcial n® 16823/2024, de
26/11/2024, para constar o lancamento do prédio situado na Rua Betis, n°®
124, com a area da unidade de 60, 3%8m? (residencial) e com ¢ valor venal da
construcdo de R$525.596,27. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n° 00-03-0203-11-13-0012-C057. Bmol.: R$214,36, TFJ.: RS$82,61,
ISSON.: R$4,04, Total: RS$301,01 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo:
IPS22822. Cédigo de Seguranga: 1623-6899-1291-0358. Em 13/02/2025.

Dou fé: =N, -~
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AV—-9-226.064- Protocolo n® 741.748, em 10 de favereiro de 2025- CND/INSS-
Foi apresentada para ser argulvada a CHD/INSS n® 90.001.15701/73-002,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 4.036,68m?2.
Fmol.: RS13,18, TEJ.: RS4,14, ISSQON.: R30,25, Total: R517,57 - Qtd/Cod:
1/4135-0. HNamerc do Selo: 1IP522822. Cédigo de Segurancga: 1623-6899-12891-

0358. Em 13/02/2025. Dou fé: ‘.\,_‘_____ -
AV-10-226.064~ Protcocols n® 172.702, em 12 de dezembro de 2025-

COMSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE - Conforme reguerimentos datados de
Florianépolis, 11712752025 e Bauru, 1271272025, fica consolidada a
propriedade do imdvel constante desta matricula, em nome da credora

fidueisdria CRIXA ECONOMICA FEDERAL, com seds em Brasilia-DF, no Setor
Bancarioc Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto que ndoc
houve a purgacio da mora pelo devedor fiduciante Daniel de Faula Venancilo,
guando intimado & satisfazer as prestagdes vencidas e as que vencessem até
a data do pagamento, ficando a fiducidria com o énus decorrente do artigoe
27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$247.610,09. AVALIAGAO
FISCAL: R$247.610,10. ITBI no wvalor de R$4.952,20, receolhide junte & CEF,
em data de 25/11/2025. Foram apresentadas: certidadoc do decurse do prazo
sem a purga da mora, datada de 20/10/2025; e, declaragioc de dispensa da
certidio negativa para transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis,
11/12/2025. Emol.: R$2.728,07, BRecompe.: R$205,34, TrJ.: R$1l.625,27,
I1S3QN.: RS54,56, FDMP, Fegaj e Feage.: BR$0,00, Total.: RS54.613,24 -
Qtd/Cod: 1/4243-2. Namero do Selo: JRKB4331. Eédigo de Seguranca: B8420-

0075-7651-2153. Bm 26/12/2025. Dou fé: /\/,,.‘ ~ A~ " - ¢
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 226064. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 29 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
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