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Apartamento 305 do Bloco 1 do prédio em construcgio
situado na Rua Goianinha n° 280, na Freguesia de
Jacarepagui, correspondente fracdo ideal de (0,004196 do
respective terreno designado por Lote 1 do PAL 49063,
medindo 108,03m de frente em trés segmentos de: 58, 30m,
mais 34,53m em curva subordinada a um raio externo de
48,00m, mais 15,20m; 162,40m de fundo, confrontando com o
Lote 2 do PARL 438063 de propriedade de Alto Santo
Empreendimentos Imobilidrios Lida; 212,04m & direita em
trés segmentes de: 96,74m, mais 49,80m, mais 65,50m,
confrontando no 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola
do PAL 49063 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e no 3° segmento com terras de Antdnio
Vasconcelos ou 3ucessores; 225,04m &4 esguerda em quatro
segmentos de: 14,76m, mais 93,87m, mais 48,64m, mais
67,77m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49063 de
propriedade de Alto Santo Empreendimentos Imobiliirios
Ltda. INSCRICACD FISCAL: 3.377.743-4 (MP) CL. 11505-5.
PROPRIETARTO: ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 24.649.541/0001-03, com sede am Belo
Horizonte/MG, que adguiriu em maior porgdo por compra a
Sierragolf Empreendimentos ImobiliZrios Ltda, através da
escritura de 14/11/17 do 1° ivro 5807, f£l. 146,
registrada em 04/12/17 com.o matricula 145410.
Ric de Janeiro, 08B deSaefembfo de 2027, ——————-onem——mnvee—

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial SBubstituyp
CTPS: 54595 /0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A.): Consta registrado em
05/04/21 com © n® 5 na matricula 443221 ¢ MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO pelo regquerimento de 18/01/21, dele
constando que o prazo de caréncia € de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da 4incorporagdoc caso
ndo comercialize, no minimo, 70% das unidades: gque o0s

Segue no verso .
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apt®s 101 e 112 dos. Blocos 1 a 4 geréo-adéptaveis a- PNE,.
e que o empreendimento tera 240 ".vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de _ acesso, . sendo 8
vagas PCD de n°s 15, 16, 28, 30, 130, 131, 188 e 1892, que
n%o se vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao
uso do condominio, ficando ressalvado gque se trata de
obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange & sua conclusio., CUMPRE CERTIFICAR que das’
certiddes expedidas pelo TRT 1% Regido, 1°, 2°, 4° e 7°
Distribuidores do Rio de Janeiro, constam distribuigdes
contra a incorporadora ATTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; que das certiddes expedidas pelo TRT
da 3® Regil3o, 1° ao 4° Tabelicnato de Protestos de Belo
Horizonte/MG, Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, Justica Federal Segdo Minas Gerais,
Tramitacso de Feitos Ajuizados Segdo Judiciaria Minas
Gerais, constam distribuigfes contra a so0cia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigdes
estas que ndo se referem ac imével objeto da incorporagdo
nem s3o impeditivas ao Registro do Memorial. CONDICAD: A
INCORPORADORA DECLARA QUE ©  EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO PELA IEY 14118 de  12/01/21, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A PROMISSARIOS COMPRADOR COM RENDA FAMILIAR

- NALOR DA VENDA DAS
UNIDADES MAC PODERA EXCED ALOR DE R$240.000,00. Rio
de Janeiro, 08 de

O Oficial

Eliseu da Sityg
8° Oficial Substituy
CT?S: 54596!0056-&0\1

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com o© n® 6, na

matricula 443221, conforme reguerimento de 18/01/21, a

constituiciic do patriménieo de  AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da-
Segue na ficha 2
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Lei 4591/64 de 16/12/64. Ri i 08 de setembro
de 2022 . T T
0 Oficial
Eliseu da Silug
8° Oficial Bub
CTPS: I;AESQGuIO‘:)tSHGu?J
AV -~ 3 REVALIDACAOD: Consta averbado em 09/11/21 com © n® 7 na

matricula 443221, a REVALIDAGAC do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPCRAGCAO, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagdc ndo ter sido concretizada, sendo mantido o

prazo de caréncia por 180 dias, podendo a incorporadora
neste prazo desistir da incorporagio caso ndo
comercializa, no minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tendo sido apreseantado para tanto:
certiddes atualizadas, quadros I a VIII da NB 140 e

licenca de obras, referentes as alineas "b", ar, e,
"g", e "™h" do art. 32 da A 4591/64, através do
requerimento de 13/08/202 aneiro, 08 de
setembro de 2022, ———<—=-

O Oficial

= —_—
Bliseu da Silug
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

- 4

REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com © n® 8 na
matricula 443221, a REVALIDAGADO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGCAC, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagio n3doc ter sido concretizada, sendo mantido o
prazo de carénéia'por 180 dias, podendo a incerporadora

naste prazo desigtir da incorporacio caso nio
comercialize, no minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tendo sido apresentado para tanto:

certid&es atualizadas, guadros I a VIII da NB 140,
atestado de idoneidade, e licenca de obras, referentes as
alineas "b", "d", "e", "g", "h™, e 'o' do art. 32 da Lei
4591/64, através do reguerimento de 02/05/22. Rio de

Janeiro, 08 de setembro de 2022 ~———————————————
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AV - 5 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registradeo -com o n°® 3 na
matricula 443221, a HIPOTECA EM 1° GRAYU do imdvel dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIODS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em.
Brasilia/DF, pelo valor de R$18.000.000,00, {neste valor
incluido cutros imdveis), credendo-ke o contrato pelas

demais cléausulas e condigé antes do titulo. Rio de
Janeiro, 08 de setembro-de-2022 »€Cormt—mme—————rmm e
O Oficial ]

= -

Eliseu da Silvg

&° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-RJ

AV ~ & CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19%/02/2024,

prenotado em 18/03/2024 com o n® 2182317 & fl.24v do
livro 1-MM, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbagdo 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU deo imdével, em virtude de quitagdo. |
dada pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuideo para base de célculo dos emolumentos:
. R$150.000,00. Ric de Janeiro, 11 de abril de 2024 .-==w—w==

* Bhicial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES _Mat. 08743 EERY74558 TRL -

R — 7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento parxticular que serviu
para a averbacdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imovel feita por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS_
LTDA, anteriormente qualificada, em favor de NATALIA
COSTA BARBOSA, brasileira, solteira, dque declara ndo

. conviver em unifo estdvel, servidora publica municipai,
identidade CNH/DETRAN/RJ 074914604454, CPF 139.450.357-16,"
residente nesta cidade, pelo prego de R$285.000,00. <3

Segue na ficha 3

-
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imposto de transmissio foi pago pela guia n® 2666388 em
13/03/2024, Valor atribuide para base de ¢alculo dos
emolumentos: R$285.000,00. Rio de Janeiro, 11 de abril de

<" Gficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, D743 EERY74559 UIB

ALTENACRO FIDDCTIARTIA: Peleo instrumento particular que
serviu para a averbagdo 6; fica registrada a ALIENAQAO
FIDUCIARYA do imével feita por NATALIA COSTA BARBOSA, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no

valor de R5211.200,00, regendo-se o contrato pelas demais
cléusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrende a
devedora em mora apdés o prazo de caréncia de 15 dias para
intimacdo e consolidando & propriedade em favor do
credor, & atribuido o valor de RS5285.000,00 para o leildo
piiblico. Valor atribuido para base de calculo dos

A° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat 06743 EERYTA4560 ZQOD

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com © n® 223489 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 19/03/24.
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2024 .————cmmmmmmme e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES —Mat. 06743 § EESG61325 QXH

R - 8
AV - 5
AV - 10

CONSTRUCAO (P M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 12 na
matricula 443221, instruida pela certiddo n® 07/0225/2024
de 09/09/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmicoe e Subsecretaria de Controle e
Segue no verso et
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Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/09/24. Rio de Janeiro,
24 de outubro de 2024 ., ~————m—mmmmmmm e e

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

CNM:089425.2.0472156-09

AV - 11 INTIMACRO: Pelo reguerimento enviado eletronigamente
(Provimentoc CNJ n® 89/2019) datado de 06/10/25, prenotado
em 07/10/25 com o n° 2292744 & £1.95 de livro 1-NB,
instruido por Certiddo Positiva do 4° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado ¢om base no art.
12 de Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
NATALIA COSTA BARBOSA, anteriormente qualificada,
realizada em 14/10/25, nos termeos do Art. 26 da Lei 0
9514/97, para pagamento no prazo de 15 {guinze) dias
contados da data da intimacédo, dos encargos vencidaos e
ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® (8.
Valor atribuido para . base de célculo dos emolumentos:
R$14.941,19. Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025, —————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFATIS2825 TKD |

AV — 12 CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADEF : Pelo requerimentoc eletrdnico
{Provimento CNJ n®° B9 /2019) datado de 22/12/25,

prencotade em 23/12/25 com © n° 2310080 a £1l. 118 do 1livro
1~-ND, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigag¢ido de promover o leild3o piblico do imdvel dentro
de 60 (sessenta) dias contados da ‘data da averbacio,
tendo em vista que a fiduciante NATALIA CCSTA BARBOSA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
. pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contades da
L_ Segue na ficha 4
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data da intimagdo averbada com ¢ n® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndc cumpriu o contrate. O imposto
de transmissdc foli isento de acordo com a lei n°
2.277/%4, art. 8°, p. unico, I {com redacdo dada pela lei
n® 3.335/2001) pela guia n® 2895026. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS$5290.4%8,80. Rio de
Janeiro, 07 de janeiro de 2026 == e e

Oficial: DE ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBALS5896 IDA

AV - 13 CANCELAMENTO; Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidxria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro *8 de
ALIENACAOD FIDUCIARIA do imével., Valor atribuide para base
de célculo dos emolumentos: R3211.200,00. Rio- de Janeiro,
07 de janeiro de 2026,—————=—= o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 05/0D87 EFBA15898 SDF

R CERTIDAO ~ Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei €.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de janeire de 2026.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P7P46-A9PLL-WIMEP-P67QM
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2310080 em
23/12/2025, no livro 1-ND,
07/01/2026 com os seguintes atos:

Descricgao

folha

118,

foi

registrado/averbado em

CONSOL. DE PROPRIEDADE

*xx%%x EM O L UMENT O S *%%%*

QUITACAOQ (Tabela 20.3~1-7)
GUIA DC DOCI

COMUNIC. DISTRIB.

SELO DE FISCALIZACAC
PRENOTACAD ({Tabela 20.4-3-%)

LEI

6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12

CERTIDAO COM PAGINAS

LEI
LEI
LET
LEI
LEI

3217/98
4664/05
111/086
6281/12
691/84 - ISsS

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

{Tabela 20.4-6-%)
*%** A CRESCIMOS

(Tabela 20.3-1-8)

T Y N
pea
—
=
sy
o

L EGATIS ***

94,13

472356 - AV.12, AV.13

SELO (8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recebi

Recibo n® 938/2026
de ONLINE a quantia

de R$2.525,32,
praticado(s) em 07/01/2026, acima discriminados.

referente ao(s) ato(s)

ﬂug,i{,--.:)

q 10” Oficial Substituto. GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALRD - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




