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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA VARA CIVEL
DA COMARCA DE PIRAI DO SUL-PR

Processo: 0000667-94.2013.8.16.0135

Classe Processual: Carta PrecatériaCivel

Assunto Principal: Cédula de Crédito Industrial

Polo Ativo(s): BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO E. SUL

Polo Passivo(s): ARCM -AGROINDUSTRIA LTDA ALEX ROBETO DA COSTA
MAINARDES KEILLY KIEL KOTACHO MAINARDESLINDAMIR DA COSATA
MAINARDESSILOEL FERREIRA MAINARDES

ANDREW LOUIZ GONCALVES DUSO, brasileiro, casado, portador da Cl
RG n° 6.592.323-8 CPF n° 026.178.319-06, Perito Avaliador Imobilidrio, P&s-
Graduado em Pericia Criminal e Ciéncias Forense, CONPEJ n° 01.00.1845
CRECI 19.080 € CNAI n° 5737, Curso de Engenharia em Avaliagdo, ABNT
14653, cadastrado no Tribunal de Justica do Parand, CAJU - Projud
algd.per, nomeado nos aufos acima descritfo, com endereco na
Tiradentes, 669, Apartamento 31 Centro, Ponta Grossa Parand, vem
respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia referente ao mov.
103.1, e visita técnica mov. 117.1 enfregar a seguir o presente Parecer
técnico de Avaliacdo Imobilidria, contendo 72 folhas.

Nestes termos
Pede Deferimento.

Ponta Grossa, 02 de outubro de 2021.

Andrew Louiz Goncalves Duso
Perito Avaliador Judicial
CPF n° 026.178.319-06
Assinatura Digitall
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LAUDO DE AVALIACAO
TERRAS/BENFEITORIAS/MAQUINARIOS

Processo: 0000667-94.2013.8.16.0135

Preparado por:

ANDREW LOUIZ GONCALVES DUSO

Endereco eletron: andrewsduso@yahoo.com.br
www.peritoforenseduso.com.br

PROJUDI: algd.per

CADASTRO: CAJU (Cadastro Auxiliar da Justica TJPR)

P&s-Graduado em Pericia Criminal e Ciéncias Forenses
P&s-Graduando em Seguranca Publica Enfase em Atividades Policiais
Socio da Sociedade Brasileira de Ciéncias Forenses

Cadastrado no Conselho Nacional de Avaliadores de Iméveis
Especialista em Avaliagdo Mercadoldgico Imobilidrio Urbano e Rural
Curso de Engenharia de Avaliagdo ABNT 14.653

Cursos CRECI 19080 — CNAI 5737)

Setembro 2021
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1. INTRODUCAO INICIAL

Um laudo ou parecer técnico é o resultado de uma vistoria ou de uma
pesquisa de preco médio de mercado: € um parecer emitido por um
perito ou técnico na matéria que foi chamado a opinar sobre uma
questdo que necessita ser conhecida em maior profundidade.

Assim sendo, a apresentacdo dos resultados dessa vistoria e pesquisa
deve ser revista com apurado cuidado, de forma metddica, técnica e
clara, a fim de que o parecer atinja o seu objetivo primordial, que é o de
esclarecer amplamente a autoridade a quem é dirigida.

Os laudos ou pareceres técnicos tfambém podem ser apresentados de
forma sintética, com a utilizacdo de formuldrios estudados e preparados
previomente, de acordo com as necessidades técnicas do cliente.

As avaliacdes devem produzir valores que expressam as condicoes
vigentes no mercado local, ou seja, representem o VALOR DE MERCADO.
Além de experiéncia profissional, o avaliador ndo pode deixar de
observar as regras técnicas cabiveis em cada caso, e asrecomendagdes
das Normas Brasileiras de Avaliacdo de Imdveis Urbanos, elaboradas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, como par@metro para
justificar as conclusdes da avaliacdo, fornecendo bases para o
julgamento dos critérios empregados e dos elementos que pareceram
indispensdvel a perfeita compreensdo dos valores adotados, evitando-se
a descricdo e a fundamentacdo muito prolixas dos dados solicitados.
Sendo assim: Avaliacdo é a determinacdo técnica de valor de umimovel
ou de um direito sobre o imodvel.

Valor é a expressdo monetdria do bem, & data de referéncia da
avaliacdo, numa situacdo em que as partes conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua fransacdo ndo estejam
compelidas d negociacdo, determinar o valor corresponde sempre
aqguele, num dado instante, é Unico, qualguer que seja a finalidade da
avaliacdo. Esse valor é também ao preco que se definiia em um
mercado de concorréncia perfeita, caracterizados pelas seguintes
premissas: - homogeneidade dos bens levados a mercado; nimero
elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado; Inexisténcia de
influéncias externas. Racionalidade dos participantes e conhecimento
absoluto de todos sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste.
-Perfeita modalidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez
com liberdade plena de entrada e saida de mercado. Reconhecimentos
dos fatos esteve este Perito Avaliador na data de 15 outubro 2019,
acompanhado dos assistentes técnicos da parte autora e Reu, no que
pode visitar e conferir dreas, benfeitorias e maquindrios, referente a
matricula 4807 do Registro de Imdveis de Pirai do Sul PR.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISXT VEMNQ XBUJ5 B5FXD

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIT3X XHQ53 RQZLV VY73B




PROJUDI - Processo: 0000912-08.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 62.3 - Assinado digitalmente por Thiago de Faria
18/03/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: laudo de avaliagdo

PROJUDI - Processo: 0000667-94.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 189.1 - Assinado digitalmente por Andrew Louiz Goncalves Dus0:02617831906
05/10/2021: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

4

2. OBJETIVO: O presente Laudo de Avaliacdo Técnico Imobilidrio, tem
como objetivo atender o despacho referente aos Autos 0000667-
94.2013.816.0135, mov. 103.1 da comarca de Pirai do sul PR. para
proceder avaliacdo das Matricula n° 4807, benfeitorias e maquindrios
conforme o Registro de Imdveis de Pirai do Sul PR. Onde segue a
Metodologia aplicada conforme descrito no Laudo de Avaliagdo, onde
foram adotadas e estabelecidas como pardmetros, foram adotadas e
estabelecidas como par@dmetros, NBR 14.653 parte 2 e 3: avaliagdo
urbano e rural, parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes e bens
industriais, CUBPR NBR 12.721:2006 e SEAB/DERAL 2021.

3. DOCUMENTACAO

As matriculas e memorial descritivo dos equipamentos e contrucdo de
benfeitorias, foram exiraida do processo de origem 0002650-
64.2011.8.16.0179 mov. 1.4,

3.1 MATERIAL DE APOIO
Mdquina fotogrdfica da marca Canon modelo 50x e um GPS Garmin

efrex-35x.

4. LOCALIZACAO E ACESSO

5. HISTORIA, GEOGRAFIA E CLIMA DA REGIAO DE PIRAI DO SUL PR

Pirai do Sul € um municipio brasileiro no interior do estado do Parand,
Regido Sul do pais. Localiza-se nos Campos Gerais do Parand, 8 a norte
da capital do estado, distando desta cerca de 180 km. Ocupa uma drea
de 1 403,066 km?, sendo que 3,3 km? estdo em perimetro urbano, e sua
populacdo em 2018 era de 25 291 habitantes.
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A sede tem uma temperatura média anual de 17,5 °C e na vegetacdo
original do municipio predomina a Mata Atléntica em alternéncia com o
Cerrado. Com 69% da populacdo vivendo na zona urbana, Pirai do Sul
contava, em 2009, com 12 estabelecimentos de saude. O seu indice de
Desenvolvimento Humano (IDH) é de 0,708, classificado como alto em
relacdo d média nacional. A agropecudria e a prestacdo de servicos
configuram-se como as principais fontes no municipio, que é um dos
maiores produtores de frango do Brasil.

A regido, ocupada originalmente pelos indios caingangues, foi
desbravada primeiramente no século XVII por tropeiros que levavam
tropas e gado dos pampas gauchos a feira de Sorocaba, na Capitania
de Sdo Paulo, através do Caminho de Sorocaba. Alguns vigjantes e
outros forasteiros se apossaram de terras na localidade, ds margens do
Rio Pirai, que servia como ponto de descanso, levando d formacdo do
Bairro da Lanca. Dado o desenvolvimento, em 1872 foi criada a Freguesia
de Pirahy, subordinada a Castro, do qual se desmembrou em 1881.

Pirai do Sul é conhecida pelo titulo de Nossa Senhora das Brotas atribuido
d cidade e difundido por meio de uma imagem da representacdo,
trazida por Séo Frei Galvdo no século XIX, que foi perdida e encontrada
intacta apds um incéndio. No local do encontro, foi erguido o Santudrio
de Nossa Senhora das Brotas, onde ocorre anualmente a festa da
padroeira municipal, que afrai milhares de visitantes em suas edicoes. O
teatro, o artesanato, as manifestacdes tradicionais populares e outros
eventos festivos, tais como o Abril Fest e a festa do Senhor Menino Deus,
gue ocorre na Igreja Matriz da cidade, também estdo entre as principais
manifestacoes culturais.

Geografia:

A drea do municipio, segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), é de 1 403,066 km2,['l sendo que 3,2713 km? constituem
a zona urbana e os 1 399,794 km? restantes constituem a zona rural.l'7]
Situa-se a 24°31'34" de latitude sul e 49°56'55" de longitude oeste e estd a
uma disténcia de 184 quildmetros a norte da capital do estado. Faz limites
com os municipios de Arapoti, a norte; Ventania, a oeste; Tibagi, a oeste
e sudoeste; Castro, a sul; Doutor Ulysses, a leste e sudeste; e Jaguariaiva,
a leste e nordeste.l18]

De acordo com a divisdo regional vigente desde 2017, instituida pelo
IBGE,l'"] o municipio pertence d&s Regides Geogrdficas Intermedidria e
Imediata de Ponta Grossa.l2l Até entéo, com a vigéncia das divisdes em
microrregides e mesorregides, fazia parte da microrregido de
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Jaguariaiva, que por sua vez estava incluida na mesorregido do Centro
Oriental Paranaense.[20]

Relevo, hidrografia e meio ambiente

Vista da Floresta Nacional de Pirai do Sul

O municipio de Pirai do Sul faz parte do primeiro planalto paranaense,
também conhecido como planalto de Curitiba, onde o relevo é
predominantemente ondulado e a altitude média varia de 850 a 1 300
metros acima do nivel do mar.21l A altitude média da sede é de 1036
metros, sendo entdo a oitava sede com a maior elevacdo do estado, 7]
e a idade geoldégica do solo predominante pertence a periodo
Ordoviciano.[22]

A vegetacdo predominante € a Mata Atl@ntica em alternéncia do
Cerrado,[23 sendo que as reservas remanescentes do dominio florestal
atléntico ocupavam 12 742 hectares em 2011, ou 16,2% da drea total
municipal.24 O municipio também abriga a Floresta Nacional de Pirai do
Sul, com o objetivo principal de assegurar a preservacdo da Araucdria,
drvore que estd ameacada de extingdo.2sl Os principais cursos
hidrograficos que cortam o territério municipal sdo os rios Pircizinho e
Pirai.l2¢l

Clima

O clima piraiense é caracterizado, segundo o IBGE, como subtropical
mesotérmico brando superUmido (tipo Cfb segundo Képpen),27]
tendo chuvas bem distribuidas durante o ano e temperatura média
anual de 17,5 °C com invernos frios e veroes amenos. 2811291 O més mais
guente, janeiro, tem temperatura média de 21,4 °C, sendo a média
mdaxima de 26,6 °C e a minima de 16,2 °C. E o més mais frio, junho, de
13,8°C, sendo 20,2°C e 7,4°C as médias mdxima e minima,
respectivamente. Outono e primavera sdo estacdes de transicdo.

14 o maior acumulado de chuva registrado em 24 horas em Pirai do Sul
foi de 158,2 mm, no dia 30 de dezembro de 1989.13% Outros grandes
acumulados foram de 150,8 mm, em 12 de outubro de 1992;1401 123,7 mm,
em 12 de janeiro de 1995411 e 121,7 mm, em 20 de maio de 1983.142
Tempestades de granizo ndo sdo frequentes, mas uma das maiores e
mais recentes ocorreu no dia é de outubro de 2011, destelhando vdrias
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casas e estabelecimentos e danificando plantacdes e criagcdes tanto na
zona urbana quanto no perimetro rural

4. DESCRICAO DA REGIAO

A drea estd localizada a 7 km do centro de Pirai do Sul PR. SGo dreas de
implantacdo do frigorifico ARCM com benfeitorias conforme averbacdo
na referida matricula (foto anexo). A regido é destinado a lazer e indUstria
possui bom acesso de infraestrutura rodovidria com presenca proxima a
rodovia PR-151 importante via que liga ao Norte do Parand e Sdo Paulo.
A drea localizam-se nas franjas rural e urbanas de Pirai do Sul, com facil
acesso d Rod. 151. O frigorifico encontra-se em uma rural, préxima co
santudrio de Nossa Senhora das Brotas, como margens proximo a
Rodovia PR-151. A drea é caracterizada por sitios e chacards de Classes
Média. Através da visita técnica.

7. DESCRICAO DA AREA MATRICULA 4.807 CRI PIRAI DO SUL

DO TERRENO: Topografia sem ondulacdes, com inclinacdo inferior a 10%
de solo profundo argiloso, préprio para qualquer tipo de edificacdo e
pavimentacdo.

DAS EDIFICAGOES PATIO: Parte calcado de 5.000m2 em poliedros
“granito basdltico”, assentados sobre pd de pedra de origem britada.
Cerca de palanque de concreto e arame liso, cercando uma parte do
terreno de aproximadamente 29.600m2 e um porta ocupando um
espaco de 5.000m2,

Destinado a um frigorifico, situado no municipo de Piriai do Sul Pr, lugar
denominado Bairro Silva, com drea total de 3,7ha sendo 0,74ha de drea
dereservalegal, registro 1.071197-1, com as seguintes benfeitorias. A drea
que compdem a matricula, é de drea semi plana e com declividades
médias sem riscos de inundacdes e sem grandes restricoes climdticas.
Ndo hd afloramento de rocha nem o lencol de agua permanentemente
elevado ou qualguer outra condicdo que possa prejudicar construcoes
de edificacdes para exploracdo de moradias e outros, com média/baixa
liguidez de mercado. Foram identificados os aspectos fisicos como a
separacdo das dreas, sendo; Area de construcdo, e Reserva Legall.
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8. DESCRICAO DAS BENFEITORIAS MATRICULA 4.807 CRI PIRAI DO SUL

Um Pré Moldado de 540,00m2 (Industrial) conforme averbacdo na
matricula 6-4807 Pir. 23.793 de 16.06.2009, em concreto armado,
cobertura com telhas de fibrocimento, fechamento lateral e paredes
internas em isopainéis 75mm, forro em isopainéis, piso em concreto
armado. Um pré moldado de aproximadamente 60,00m2 (Caldeira),
concretfo armado, coberfura com telhas de fibrocimento forro em
isopainéis, piso em concreto armado. Um pré moldado de
aproximadamente 40,00m2 (casa de couro) fechamento lateral e
paredes internas em isopainéis 75mm, forro em isopainéis, piso em
concreto armado. Uma casa mista com 63,00m2, conforme averbacdo
data, 28-06-2004.

ESTACAO DE DE AGUA POTAVEL: 07 caixas de dgua com capacidade de
de 140 mil litros ocupando um espaco de 28,00 m2, com rede de
captag¢do para armazenamento.

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Condicoes Gerais, entende-se por valor de mercado de um bem, quanto
a provdvel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um
bem, numa d ata de referéncia, dentro das condicdes do mercado
vigente. Este valor estd baseado na premissa de maior e melhor
aproveitamento dos bens definido como uso, entre o razoavelmente
provavel e o legalmente possivel identificado como fisicamente vidvel,
sustentdvel de forma adequada, exequivel financeiramente e que
resulta no maior valor do imével. Para identificar os valores dos hd do
imével avaliando, foram ultilizados amostras idénticas e com as mesmas
caracteristica do avaliondo (Chacards), onde utilizamos, o Método
Comparativo de Dados de Mercado, onde tratamos a amostragem por
andlise de fatores, de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT 14.653-3, em programa especifico de
Engenharia de Avaliagcdes. Assim sendo, realizamos diversas pesquisas
mercadolégicas de mercado na regido como: Imobilidria, Particular e
Prefeitura e foram identificados uma caréncia de ofertas de imdveis
semelhantes ao avaliando. Os imdveis rurais do municipio recebem a
primeira proposta em até um ano apds a oferta, expondo assim, a frieza
do mercado. Pode se concluir que, de maneira geral, o imdvel rural possui
liguidez média/baixa no mercado imobilidrio.
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10. METODOLOGIA EMPREGADA TERRA NUA

A metodologia bdsica aplicada aos frabalhos de avaliacdo de imdveis
rurais fundamenta se na NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), principalmente os seguintes capitulos: Parte 1:
Procedimentos Gerais (2001) e Parte 3: Imdveis Rurais (2004).

A ABNT NBR14.653-3 € vdlida para todo o territério nacional, devido ao
seu cardter geral e abrangente. Tendo em vista esta abrangéncia, para
cada regid@o, como a prépria NBR recomenda, deverdo ser levadas em
consideracdo as parficularidades da mesma na  utilizagdo
principalmente dos fatores de ponderacdo.

10.1 Objetivo

10.2 A presente Norma destina se a detalhar as diretrizes e padroes
especificos de procedimentos para a avaliacdo de imdveis rurais.

10.3 Esta Norma é exigivel em todas as manifestacdes técnicas escritas,
vinculadas as atividades de Engenharia de Avaliacdes de Imdveis Rurais.

10.4 Esta Norma ndo tem a intencdo de esgotar a matéria e, sempre que
for julgado conveniente, deverd ser complementada ou atualizada para
atender aos seus objetivos/especificacdo das avaliagcdes. Exatamente
por seu cardter de unanimidade e de oficializacdo pelos Tribunais, essa
norma tem sido usada sem restricoes em todo o Brasil. Este trabalho
objetiva encontrar o valor total de mercado das propriedades avaliadas,
utilizando se de uma conjugacdo de métodos de avaliacdo, destinados
a avaliar cada um destes componentes segundo a melhor metodologia
disponivel.

10.5 Tratamento técnico para terra nua neste trabalho de avaliacdo foi
utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para
avaliacdo da terra nua, baseado em amostragem de propriedades
semelhantes e compardveis, transacionadas ou ofertadas no mercado
imobilidrio da regido, efetuando se as homogeneizacdes dos atributos
dessas amostras com os da propriedade avaliada, corrigindo as
distorcoes existentes enfre eles por meio do emprego de fatores de
homogeneizacdo.
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Para a determinacdo dos valores dos hectares de drea mecanizada, as
amostras fiveram seus atributos comparados pelos seguintes fatores:

- Oferta

- Acesso

- Topografia

- Area

- Aproveitamento
- Localizacdo

- Benfeitoria Patio

Toda a avaliagcdo tem um intervalo de campo arbitro minimo e mdximo
que neste caso é de, aproximadamente, 15% No quadro abaixo
apresentado o intervalo de valores unitdrio para os terrenos avaliados.

2,96ha
Minimo Médio Mdximo
Valores por ha R$/ R$ 149.270,63 | R$175.612,50 | R$ 201.954,38
Valor total metragem RS 519.813,00

2,96ha

Os cdlculos de Método Comparativo de Dados/fichas de amostras realizado, estdo
fodos presentes no anexo a esse Laudo

11. - SEAB/DERAL PIRAI DO SUL 2020.
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11.1. METODOLOGIA EMPREGADA

Matricula 48.07: Pirai do Sul (PR) Area Total: 0,74ha, de APP e Floresta
Nativas. As classificacdes do uso do solo foram atribuido e calculadas
através do Método de pesquisa SEABDERAL/PR 2020 (Departamento de
Economia Rural Preco Médio de Terras Agricolas) artigo 14 da Lei N° 9.393,
de 19/12/96, determinando os valores médio das terras como Orgdo
Responsdvel para realizacdo de Pesquisa de terras agricolas.

Separacdo em Classes: Para o levantamento sdo utilizadas as oito classes
de capacidade de uso, conforme o “Manual para levantamento utilitdrio
e classificacdo de terras no sistema de capacidade de uso”, publicado
pela Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo (SBCS), amplamente
difundido no Brasil desde sua primeira publicacdo em 1983. Apenas o
preco da classe V, atualmente de uso bastante restrito pela legislacdo
ndo é pesquisado em nenhuma localidade. As demais classes sdo todas
pesquisadas e divulgadas, e apresentam as seguintes caracteristicas,
conforme adaptado de Lepsch:

Grupo A- Classe I: terras cultivdveis, aparentemente sem problemas
especiais de conservacdo. Ocupacdo mais comum no Parand: Grdos,
com altas produtividades.

Grupo A- Classe lI: terras cultivdveis com problemas simples de
conservacdo. Ocupacdo mais comum no Parand: Grdos, com
produtividades ainda acima da média.

Grupo A- Classe lll: terras cultivdveis com problemas complexos de
conservacdo Ocupacdo mais comum no Parand: Grdos, com
produtividades médias.

Grupo A- Classe IV: ferras cultiv@veis apenas ocasionalmente ou em
extensdo limitada, com sérios problemas de conservacdo. Ocupacdo
mais comum no Parand: Grdos, com produtividades médias e pastagens
para a criacdo de gado de leite.

Grupo B- Classe V: ferras adaptadas em geral para pastagens e/ou
reflorestamento sem necessidade de prdtica especial de conservacdo,
cultiv@veis apenas em casos muito especiais. Ocupacdo mais comum no
Parand: Areas alagdveis ndo sistematizadas.

Grupo B- Classe VI: terras adaptadas em geral para pastagens e/ou
reflorestamento com problemas simples de conservacdo, cultiviveis
apenas em casos especiais de algumas culturas permanentes protetoras
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do solo. Ocupacdo mais comum: Pastagens para bovino de corte,
especialmente em dreas planas a suave onduladas, porém frdgeis
devido atextura arenosa ou a baixa ferfilidade.

Grupo A - Classe llI: ferras adaptadas em geral somente para pastagens
ou reflorestamento, com problemas complexos de conservacdo.
Ocupagdo mais comum no Parand: Pastagens degradadas, Pastagens
em dreas declivosas e reflorestamentos.

Grupo C - Classe VIII: terras impréprias para cultura, pastagem ou
reflorestamento, podendo servir apenas como abrigo e protecdo da
fauna e flora silvestre, como ambiente para recreacdo, ou para fins de
armazenamento de dgua. Ocupacdo mais comum no Parand:
Vegetacdo natural.

Enquadramento do laudo para a fundamentacdo foi usado os seguintes
paramentos:

Grupo C - Classe VIII: terras impréprias para cultura, pastagem ou
reflorestamento, podendo servir apenas como abrigo e protecdo da
fauna e flora silvestre, como ambiente para recreacdo, ou para fins de
armazenamento de dgua. Ocupacdo mais comum no Parand:
Vegetacdo natural.

Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos conforme
critério definido na norma DERAL/PR 2021 PIRAI DO SUL.

O valor do hectare, é obtido através da seguinte expressdo:

VI= valor Inaproveitavel

hm? = Area do hectare

Um imdvel Rural Municipio: Pirai do Sul PR, regido Bairro do Silva com
drea total do Imével: Grupo C - Classe VIl 0,74ha drea inaproveitdvel,
da matricula 4807.

Area inaproveitavel

Vi= hm2 X VI

Vt=0,74ha x 7.700,00
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Vi=R$ 5.698,00

Vi= =hm2X VI= RS 5.698,00

Soma total dos hectares RS 5.698,00

12.DETERMINACAO DE VALORES E CALCULOS DAS BENFEITORIAS

As avaliacdes das benfeitorias foram avaliadas conforme o grau de
depreciacdo e o metro CUB/PR, NBR 12.721/1999, que é o cdlculo
principal indicador do setor da construcdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB)
é calculado mensalmente pelos Sindicatos da IndUstria da Construcdo
Civil de todo o pais e tabela de Ross-heidecke para depreciacdo de
imoveis.

O valor das benfeitorias, é obtido através da seguinte expressdo:

Ve = Cub x A x Fe onde:

O valor das benfeitorias, é obtido através da seguinte expressdo:

CONSTRUGAO EM ALVENARIA EM CONCRETO ARMADO E COBERTURA COM
TELHAS DE FIBROCIMENTO E FECHAEMNTO EM ALVENARIA 540,00m2
- FRIGORIFICO.
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O valor da benfeitoria é obtido pela expressdo:
Ve =Cub xAxFe onde:

Ve = Valor da Edificacdo
A = Area Real Global Construida em metros quadrados, 540,00m?2

Cub = Custo Unitdrio da Edificacdo, R$ 1008,30 (calculada através da
Tabela Cub/PR Gl PRE-MOLDADO) OUTUBRO 2021

Fe = Fator corretfivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para
iméveis com 13 anos de vida, como sendo D - 14,30% de depreciacdo para
o imdével temos:

Ve = (Cub x A) - Fe
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Ve = R$ 1008,30 m2 x 540,00m2= R$ 544.482,00

Ve = R$ 544.482,00 x 14,30% = R$ 77.860,92

Ve= R$ 544.482,00 - R$ 77.860,92

Ve = RS 466.621,08

CONSTRUCAO EM ALVENARIA EM CONCRETO ARMADO E CERCADO EM TUBO -
CONFINAMENTO DO GADO 400,00m2
- FRIGORIFICO.

O valor da benfeitoria é obtido pela expressdo:
Ve =CubxAxFe onde:

Ve = Valor da Edificacdo
A = Area Real Global Construida em metros quadrados, 400,00m?2

Cub = Custo Unitdrio da Edificacdo, R$ 1008,30 (calculada através da
Tabela Cub/PR Gl PRE-MOLDADO) OUTUBRO 2021

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para
imdéveis com 13 anos de vida, como sendo F - 37,70% de depreciacdo para o
imdével temos:

Ve = (Cub x A) - Fe

Ve = R$ 1008,30 m2 x 400,00m2= R$ 403.320,00
Ve = R$ 403.320,00 x 37,70% = R$ 152.051,64
Ve= R$ 403.320,00 - R$ 152.051,64

Ve = RS 251.268,36

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISXT VEMNQ XBUJ5 B5FXD

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIT3X XHQ53 RQZLV VY73B




PROJUDI - Processo: 0000912-08.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 62.3 - Assinado digitalmente por Thiago de Faria
18/03/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: laudo de avaliagdo

PROJUDI - Processo: 0000667-94.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 189.1 - Assinado digitalmente por Andrew Louiz Goncalves Dus0:02617831906
05/10/2021: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

15

CONSTRUGAO EM ALVENARIA EM CONCRETO ARMADO E COBERTURA COM
TELHAS DE FIBROCIMENTO E FECHAMENTO EM ALVENARIA 60,00m2
- CALDEIRA/LAVANDERIA.

O valor da benfeitoria é obtido pela expressdo:
Ve =Cub xAxFe onde:

Ve = Valor da Edificacdo
A = Area Real Global Construida em metros quadrados, 60,00m?2

Cub = Custo Unitdrio da Edificacdo, R$ 1008,30 (calculada através da
Tabela Cub/PR GI PRE-MOLDADO) OUTUBRO 2021

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para
iméveis com 13 anos de vida, como sendo D - 14,30% de depreciacdo para
o imoével temos:

Ve = (Cub x A) - Fe
Ve = R$ 1008,30m2 x 60,00m2= R$ 60.498,00
Ve = R$ 60.498,00 x 14,30% = R$ 8.651,21

Ve= R$ 60.498,00 - R$ 8.651,21
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Ve = RS 51.846,79

CONSTRUGAO EM ALVENARIA EM CONCRETO ARMADO E COBERTURA COM
TELHAS DE FIBROCIMENTO E FECHAMENTO EM ALVENARIA APROXIMADAMENTE
40,00m2 NAO AVERBADO NA MATRICULA
- CASA DE COURO.

O valor da benfeitoria é obtido pela expressdo:
Ve =Cub xAxFe onde:

Ve = Valor da Edificacdo

A = Area Real Global Construida em metros quadrados, 60,00m?2
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Cub = Custo Unitdrio da Edificacdo, R$ 1008,30 (calculada através da
Tabela Cub/PR GI PRE-MOLDADO) OUTUBRO 2021

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para
imdveis com 13 anos de vida, como sendo C - 10,30% de depreciacdo para
o imodvel temos:

Ve = (Cub x A) -Fe

Ve = R$ 1008,30 m2 x 40,00m2= R$ 40.332,00
Ve = R$ 40.332,00x 10,30% = R$ 4.154,19
Ve= R$ 40.332,00 - R$ 4.154,19

Ve = RS 36.177,81

CONSTRUCAO EM ALVENARIA COM TELHAS DE ETERNIT E FECHAMENTO EM
ALVENARIA 63,00m2 VERBADO NA MATRICULA
- CASA DO CASEIRO.

O valor da benfeitoria é obtido pela expressdo:
Ve =Cub xAxFe onde:
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Ve = Valor da Edificacdo
A = Area Real Global Construida em metros quadrados, 63,00m?2

Cub = Custo Unitdrio da Edificacdo, R$ 1.819,12 (calculada através da
Tabela Cub/PR RI ALVENARIA PADRAO BAIXO OUTUBRO 2021

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para
imdéveis com 13 anos de vida, como sendo F - 37,70 % de depreciacdo para
o imoével temos:

Ve = (Cub x A) - Fe

Ve = R$ 1.819,12 m2 x 63,00m2=R$ 114.604,56
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Ve = RS 71.398,65

Ve= R$ 114.604,56 - R$ 43.205,91

Ve = R$ 114.604,56 x 37,70% = R$ 43.205,91

Tabela de Ross-Heidecke

para Depreciacdo de Imdveis

CODIGO| CLASSIFICACAO CODIGO CLASSIFICACAO
A Novo

B Entre novo e regular

C Regular

D

simples

IDADE EM

% DEVIDA | A

2,00
4,00
6,00
8,00
10,00
12,00
14,00
16,00
18,00
20,00
22,00
24,00
26,00
28,00
30,00
32,00
34,00
36,00
38,00
40,00
42,00

1,02
2,08
3,18
4,32
5,50
6,72
7,98
9,28
10,60
12,00
13,40
14,90
16,40
17,90
19,50
21,10
22,80
24,50
26,20
28,80
29,90

Entre regular e reparos

E
F
G
Y

Reparos simples

Entre reparos simples
e importantes

Reparos importantes

Entre reparos
importantes e s/ valor

ESTADO DE CONSERVACAO

B
1,05
2,11
3,21
4,35
5,53
6,75
8,01
9,31

10,60
12,00
13,40
14,90
16,40
17,90
19,50
21,10
22,80
24,50
26,20
28,80
29,80

C
3,51
4,55
5,62
6,73
7,88
9,07
10,30
11,60
12,90
14,20
15,60
17,00
18,50

20,00
21,50
23,10
24,70
26,40
28,10
29,90
31,60

D
9,03
10,00
11,00
12,10
13,20
14,30
15,40
16,60
17,80
19,10
20,40
21,80
23,10
24,60
26,00
27,50
29,00
30,50
32,20
33,80
35,50

E F G H
18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
27,90 41,80 | 58,30 | 78,20
29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
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44,00 31,70 131,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46,00 33,60 | 33,60 | 35,20 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00 35,60 | 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50,00 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50

13. AVALIAGAO DE EQUIPAMENTOS E EDIFICAGOES DO PATIO CONFORME
PESQUISA DE MERCADO

Das edificagcdes patio: Parte calgcado de 2.500m2 em paralelepipedos,
assentados sobre pd de pedra de origem britada. Valor total RS 62.500,00

Cerca de palanque de concreto e arame liso: cercando uma parte do
terreno 29.600m2 e um portdo de enfrada, totalizando aproximadamente
de 500m de cerca. Valor total RS 25.000,00

Estacdo de dgua potavel: 07 caixas de dgua com capacidade de de
140 mil litfros ocupando um espaco de 28,00 m2, com rede de captacdo
para armazenamento. Valor de RS 78.249,92

13.1 AVALIACAO DE MAQUINARIOS:

O caminho para avaliar os maquindrios através dos valores pago através
de financiamento ou a vista, embora ndo seja o mais exato, permite
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grande aproximacdo do valor de determinado bem, que € a finalidade
da avaliacdo. Este processo consiste na determinacdo de uma curva
matemdtica que ligue o preco da mdquina ou equipamento novo, ao
valor residual (sucata ou salvado) ao longo da sua vida Util.

Conjunto de sistema para abate de bovinos, equinos e bubalinos SAG-3, Nota
Fiscal n°® 004218, emitida por Gil Equipamentos Industriais Lida em 05.11.2009;
R$ 13.683,00

O valor da nota é obtido pela expressdo:
Vn =nota x Fe onde:

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para imdveis
com 13 anos de vida, como sendo C - 10,30% de depreciacdo para o imdvel
temos:
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Vn = (nota) - Fe

Vn =R$ 13.683,00 x 10,30% = R$ 1.409,34
Ve= R$ 13.683,00 - R$ 1.409,34

Ve = R$ 12.273,64

b) Conjunto de Insensibilizador Elétrico para suinos, ovinos, caprinos e bezerros,
Nota Fiscal n° 004218, emitida por Gil Equipamentos Industricis Ltda em
05.11.2009;
R$ 5.071,00

O valor da nota é obtido pela expressdo:
Vn =nota x Fe onde:

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para imdveis
com 13 anos de vida, como sendo C - 10,30% de depreciacdo para o imével
temos:

Vn = (nota) - Fe

Vn =R$ 5.071,00 x 10,30% = R$ 522,31
Ve= R$ 5.071,00 - R$ 522,31

Ve = RS 4.548,69

Um sistema de geracdo de vapor cap. 500 kgv/h a 8,0 kgf/cm2, flamotubula,
vertical, para queima de biomassa modelo CFV 500 mais acessdrios e rede de
vapor;

R$ 57.000,00
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O valor da nota é obtido pela expressdo:
Vn =notax Fe onde:

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para imdveis
com 13 anos de vida, como sendo C - 10,30% de depreciacdo para o imobvel
temos:

Vn = (nota) - Fe

Vn =R$ 57.000,00 x 10,30% = R$ 5.871,00
Ve= R$ 57.000,00 - R$ 5.871,00

Ve = R$ 51.129,00

Conjunto de diversos equipamentos para o abatedouro sendo: Box para o
atordoador, lavatdrio esterilizador de facas, lavador de cabeca, mesas para
processo, calhas trilhos, lavador de botas, plataformas, guinchos de elevacdo
e outros. Fabricado por Elgelmac Montagem de Mdaquinas Industricis Ltda.
DANFE 000.000.003, série 1, anexa. e) Cadmara de seqlestro e cdmara de
resfriados. Fabricado por Refrigeracdo Multifrio Ltda. Nota Fiscal 0473.

R$ 144,000,00

O valor da nota é obtido pela expressdo:
Vn =nota x Fe onde:

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para imdveis
com 13 anos de vida, como sendo C - 10,30% de depreciacdo para o imdvel
temos:

Vn = (nota) - Fe

Vn =R$ 144.000,00 x 10,30% = R$ 14.832,00
Ve= R$ 144.000,00 - R$ 14.832,00

Ve = R$ 129.168,00
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Camara de sequestro e cdmara de resfriado
R$ 102.000,00
O valor da nota é obtido pela expressdo:
Vn =nota x Fe onde:

Fe = Fator corretivo de depreciacdo da tabela Ross-Heidecke, para imdveis
com 13 anos de vida, como sendo C - 10,30% de depreciacdo para o imdvel
temos:

Vn = (nota) - Fe

Vn =R$ 102.000,00 x 10,30% = R$ 10.506,00
Ve= R$ 102.000,00 - R$ 10.506,00

Ve = RS 91.494,00
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13.2 VALORES DA TERRA NUA, FLORESTA NATIVA, BENFEITORIAS,
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MAQUINARIOS

Hectares referente a matricula drea terreno Pdtio VALOR TOTAL
TOTAL HECTARES 2,96ha RS 519.813,00

Hectares referente a matricula drea APP/FLORESTA | VALOR TOTAL

NATIVA
TOTAL HECTARES 0,74ha RS 5.698,00
Benfeitorias Pré-Moldado VALOR TOTAL
TOTAL 540,00m?2 RS 466.621,08
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CONSTRUCAO EM ALVENARIA EM CONCRETO ARMADO
E CERCADO EM TUBO - CONFINAMENTO DO GADO | VALOR TOTAL
400,00m2
TOTAL 400,00m2 RS 251.268,36
Benfeitorias Caldeira/Lavanderia VALOR TOTAL
TOTAL 60,00m2 RS 51.846,79
Benfeitorias Casa de Couro VALOR TOTAL
TOTAL 40,00m2 RS 36.177,81
Benfeitorias Casa do caseiro VALOR TOTAL
TOTAL 63,00m2 RS 71.398,65
Das edificacdes pdtio: Parte calcado em poliedros
"granito basdltico”, assentados sobre pd de pedra de | VALOR TOTAL
origem britada.
TOTAL 2.500m2 RS 62.500,00

Cerca de palanque de concreto e arame liso:
cercando uma parte do terreno e um portédo de | VALOR TOTAL
enfrada.

TOTAL 500,00m2 RS 25.000,00

Estacdo de dgua potdvel: 07 caixas de dgua com
capacidade de de 140 mil litros ocupando um espaco | VALOR TOTAL
de 28,00 m2, com rede de captagcdo para
armazenamento.

RS 78.249,92
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RELACAO DE MAQUINARIOS VALOR TOTAL
Conjunto de sistema para abate de bovinos,
equinos e bubalinos SAG-3, Nota Fiscal n® 004218,
emitida por Gil Equipamentos Industriais Ltda em | RS 12.273,66
05.11.2009;

RELACAO DE MAQUINARIOS VALOR TOTAL
Conjunto de Insensibilizador Elétrico para suinos,
ovinos, caprinos e bezerros, Nota Fiscal n°® 004218,
emitida por Gil Equipamentos Industriais Ltda em | RS 4.548,69
05.11.2009;

RELACAO DE MAQUINARIOS VALOR TOTAL
Um sistema de geracdo de vapor cap. 500 kgv/h a
8,0 kgf/cm2, flamotubula, vertical, para queima de
biomassa modelo CFV 500 mais acessoérios e rede | RS 51.129,00
de vapor;
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RELACAO DE MAQUINARIOS VALOR TOTAL
Conjunto de diversos equipamentos para o
abatedouro sendo: Box para o atordoador,
lavatdrio esterilizador de facas, lavador de cabeca, | RS 129.168,00
mesas para processo, calhas frilhos, lavador de
botas, plataformas, guinchos de elevacdo e outros.
Fabricado por Elgelmac Montagem de MdAquinas
Industriais Ltda. DANFE 000.000.003, série 1, anexa. €)
Cémara de sequestro e cdmara de resfriados.
Fabricado por Refrigeracdo Muliifrio Ltda. Nota
Fiscal 0473.
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RELACAO DE MAQUINARIOS VALOR TOTAL

Camara de sequestro e cdmara de resfriado
RS 91.494,00

14. Portanto, considerando os valores totais das drea, benfeitorias e
maquindrios com valor acima encontrados é, em nimeros redondos, de:

Valor total dos Bens TOTAL

Area/Benfeitorias/Maquindrios RS 1.857,186,46

15. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de é&nimos e é independente e
totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional
gue realizou o presente servico técnico.

Ponta Grossa Pr, 02 de outubro de 2021

ANDREW LOUIZ GONCALVES DUSO
Perito Avaliador Judicial
Projud - algd.per
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Avalurb5.1 -RELATORIO-METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: 001 Tipo: Bairro do Silva Solicitante: Vara Civel de Pirai do S
Localiz.: Zona Rural Préxima a Santa Brotas

Cidade: Pirai do Sul Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo:V.Hom.(i)=V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) Fl1 F2 F3 F4 F5 F6 Feé V.Hom.(R$/ha)

1 1.300.000,00 12,97 100.231,30 090 1,10 1,05 1,05 105 1,10 1,10 138.992,65

2 350.000,00 3,50 100.000,00 0,9 1,10 1,05 1,05 1,05 1,10 1,10 138.671,90

3 970.000,00 5,40 179.629,63 090 1,10 1,05 1,05 105 1,10 1,10 249.095,82

4 600.000,00 4,50 133.333,33 090 1,10 1,05 1,05 105 1,10 1,10 184.89587

5 600.000,00 5,00 120.000,00 090 1,10 1,05 105 105 110 1,10 166.406,28
F1: Oferta F2: Acesso F3: Topografia F4: Capacidade de Uso
F5: Aproveitamento F6: Renda F7: Benfeitoria Patio
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Namero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 69.640,28
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 125.094,58
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/ha): 440,958,29
Amplitude total (R$/ha): 55,454,30
Numero de intervalos de classe (Ud); 4

Amplitude de classe (R$/ha): 13.863,58
Média aritmética (R$/ha): 88.191,66
Mediana (R$/ha): 83.568,34
Desvio médio (R$/ha): 16.625,992964
Desvio padréo (R$/hay: 22.843,446455

Variancia (R$/ha) * 2: 521.823.045,939555

Onde:
a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + [ V(2) - M | + | V(3) - M | #..uueeeen +|V(n)-M|)/N

' Sendo:
i V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Nimero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
DIS calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrédo

D/S calc. para o MENOR valor =0,8121

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrédo

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6155

4.3) CONCLUSAO:

*TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (DIS Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrédo / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) = 25,90
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Avalurb 5.1- RELATORIO- METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao )| ( N° de Amostras )" 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC X Desvio Padrédo )| ( N° de Amostras )" 0,50
Adotado a distribuicdo " t" de Student, onde:
Nfvel de confianga(%)= 80
TC (Tabela de Student) (ud) = 1,533
Li = Limite inferior unitario ( R$1ha ) =  72.530,68
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 88.191,66
Ls =Limite superior unitario (R$1ha) = 103.852,63
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central(%)= 17,76
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 17,76
Grau de fundamentacéo (NBR 1465312019) (ud) =

Grau de precisao (NBR 1465312019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi =Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi) (R$1ha) =  149.270,63
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 175.612,50
LAs= Limite de arbitrio superior unitario (R$1ha) = 201.954,38

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total (R$)= Valor Arbitrado ( R$1ha) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) =2,96
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 519.813,00

VALOR TOTAL (R$)= 519.813,00

quinhentos e dezenove mil, oitocentos e treze reais

9) OBSERVAGCOES GERAIS:
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x3

x4
X5

x1

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 100.231,30 69.801,36 0,70
2- 100.000,00 69.640,28 0,70
3. 179.629,63 125.094,58 0,70
4 - 133.333,33 92.853,71 0,70
5- 120.000,00 83.568,34 0,70
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
x3

x4
Mo

X35

x1x2

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 126.638,85

Po = Pregos observados.
Do = Dispersdo em relagdo a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 100.231,30 26.407,550 20,85
2- 100.000,00 26.638,853 21,04
3- 179.629,63 52.990,776 41,84
4- 13333333 6.694,480 5,29
5- 120.000,00 6.638853 524
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D) Disperséo dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média

x3

x4
Mh 5

x1 x2

Mh = Valor Médio (R$/ha) = 88.191,66

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersédo em relagéo a média.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 69.801,36 18.390,293 20,85
2- 69.640,28 18.651,373 21,04
3- 125.094,58 36.902,927 41,84
4- 92.853,71 4.662,055 5,29
5- 83.56834 4623316 5,24

Data: 16/10/2020
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Avalurb 5.1 - Avaliacdo de Iméveis Urbanos - FORMULARIO DE GLEBA

1) Identificacdo da Amostra:

Identificagéo: 001 Localizagdo: Estrada velha

Km/N°: Bairro / Regi&o: Machadinho Cidade: Pirai do sul Estado:Parana

2) Fontes de Informagéo

Informante: Tel.:32371926  Celular: Empresa: Iméveis Pirai Data Inform.: 05/10/2020
F. Pesquisa: Internet Forma Neg.: Venda Ofertada  Valor (R$): 1.300.000,00 Forma Pag.: Outros Data Efet. Neg.: / /
Observagdes:

A chacara, se compara com as mesma caracteristica do imével avaliando, (residéncia) com exceto o galpdo pre-moldado e algumas
anfeltorias, que serdo avaliada separada

3) Caracteristicas do Entorno:

xRede de Agua  Coleta de Lixo xEscola
Tipo Loteamento: Loteamento Aberto Zoneamento: rural Rede de Esgoto Transporte Coletivo. x Satde
x Fossa Séptica Gés Canalizado Seguranga Publica
Padréo de Aprovelt.: Misto Area Padrio (m2); 129,700 x Rede Elétrica Rede Bancéria Seguranga Privada
Rede Telefone  Comeércio Lazer
Padréo Construtivo: Largura da Via (m): Pavimentagéo lluminagéo Publica  Outros
Valor Unitario médio dos lotes no Entorno (R$/m2):
Observagdes:
4) Caracteristicas da Gleba:
Localizag#o: Fora da malha urbana Forma: Topografia: Semiplano Superficie: Seca
Area Total (m2): 129,700 Coef. de Aproveitamento: Area Util (m2):
Finalidade de Uso: Padréo Construtivo Esperado : Areas dos Lotes (m2):
Benfeitorias: Sim Valor das Benfeitorias: Fragdo Ideal:

N° do Registro / Cartério:

Observagoes:
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PROJUDI - Processo: 0000912-08.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 62.3 - Assinado digitalmente por Thiago de Faria
18/03/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: laudo de avaliagdo

PROJUDI - Processo: 0000667-94.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 189.1 - Assinado digitalmente por Andrew Louiz Goncalves Dus0:02617831906
05/10/2021: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Avalurb 5.1 - Avaliacdo de Iméveis Urbanos - FORMULARIO DE GLEBA

1) Identificacdo da Amostra:

Identificagdo: 002 Localizagéo: Brotas

Km / N% Bairro / Regido: regido das brotas Cidade: Pirai do sul Estado:Parana

2) Fontes de Informacéo

Informante: Tel.:32197777  Celular: Empresa: Iméveis Base Forte Data Inform.: 05/10/2020
F. Pesquisa: Internet Forma Neg.: Venda Ofertada  Valor (R$): 350.000,00 Forma Pag.: Outros Data Efet. Neg.: / /
Observagoes:

A chacara, se compara com as mesma caracteristica do imdvel avaliando, {residéncia) com exceto o galpdo pre-moldado e algumas
benfeitorias, que serdo avaliada separada

3] Caracteristicas do Entorno: x Rede de Agua Coleta de Lixo x Escola
Tipo Loteamento: Loteamento Aberto Zoneamento: rural Rede de Esgoto  Transporte Coletivo x Saude
x Fossa Séptica Gés Canalizado Seguranga Publica
Padréo de Aproveit.: Misto Area Padrio (m2): 35.000 x Rede Elétrica Rede Bancaria Seguranga Privads
Rede Telefone Comércio Lazer
Padréo Construtivo: Largura da Via (m): Pavimentagéo lluminagéo Publica  Outros
Valor Unitario médio dos lotes no Entorno (R$/m2);
Observagoes:
4) Caracteristicas da Gleba:
Localizagao: Fora da malha urbana Forma: Topografia: Semiplano Superficie: Seca
Area Total (m2): 35.000 Coef. de Aproveitamento: Area Util (m2):
Finalidade de Uso: Padrdo Construtivo Esperado : Areas dos Lotes (m2):
Benfeitorias: Sim Valor das Benfeitorias: Fragédo [deal:

N° do Registro / Cartério:

Observagdes:
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PROJUDI - Processo: 0000912-08.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 62.3 - Assinado digitalmente por Thiago de Faria
18/03/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: laudo de avaliagdo

PROJUDI - Processo: 0000667-94.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 189.1 - Assinado digitalmente por Andrew Louiz Goncalves Dus0:02617831906

05/10/2021: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Avalurb 5.1 - Avaliagéo de Iméveis Urbanos - FORMULARIO DE GLEBA

1) Identificagéo da Amostra:

Identificagdo: 003 Localizagéo: De‘ frente para a pista PR 092

Km /N Bairro / Regido: Cidade: Pirai do sul

Estado:Parana

2) Fontes de Informacédo

Informante: Tel.:32197777  Celular: Empresa: OLX céd. 777217608

F. Pesquisa: Internet Forma Neg.: Venda Ofertada  Valor (R$): 970.000,00 Forma Pag.: Outros

Observagdes:

Data Inform.: 05/10/2020

Data Efet. Neg.: / /

berdo avaliada separada

[0 terreno, se compara com as mesma caracteristica do imével avaliando, exceto o galpdo pre-moldado e algumas benfeitorias, que

3) Caracteristicas do Entorno:

xRede de Agua  Coleta de Lixo
Rede de Esgoto
x Fossa Séptica

x Rede Elétrica

Tipo Loteamento: Loteamento Aberto Zoneamento: rural

Padréo de Aproveit.: Misto Area Padrédo (m2): 54.000 Rede Bancéria

Rede Telefone Comércio

Padrao Construtivo: Largura da Via (m):

Pavimentagéo

Transporte Coletivo
Gas Canalizado

lluminagédo Publica

x Escola

x Satde
Seguranga Publica
Seguranga Privada
Lazer
Outros

Valor Unitario médio dos lotes no Entorno (R$/m2):

Observagoes:

erreno voltado para Industrias e lazer

4) Caracteristicas da Gleba:

Localizag#o: Fora da matha urbana Forma: Topografia: Semiplano

Area Total (m2): 54,000 Coef. de Aproveitamento: Area 0til (m2):

Finalidade de Uso: Padrédo Construtivo Esperado :

Benfeitorias: Sim Valor das Benfeitorias: Fragdo Ideal:

N° do Registro / Cartério:

Observagdes:

Superficie: Seca

Areas dos Lotes (m2):
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PROJUDI - Processo: 0000912-08.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 62.3 - Assinado digitalmente por Thiago de Faria
18/03/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: laudo de avaliagdo

PROJUDI - Processo: 0000667-94.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 189.1 - Assinado digitalmente por Andrew Louiz Goncalves Dus0:02617831906
05/10/2021: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Avalurb 5.1 - Avaliacdo de Iméveis Urbanos - FORMULARIO DE GLEBA

1) identificacdo da Amostra:

Identificagdo: 004 Localizagdo: Regido proximo a rodovia entre Pirai e Castro

Km 7 N% Bairro / Regido: Cidade: Pirai do sul Estado:Parana

2) Fontes de Informagéo

Informante: Tel.:32224455  Celular: Empresa: Imoveis Kikina Data Inform.: 05/10/2020
F. Pesquisa: Internet Forma Neg.: Venda Ofertada  Valor (R$): 600.000,00 Forma Pag.: Outros Data Efet. Neg.: / /
Observagdes:

A chacara, se compara com as mesma caracteristica do imével avaliando, (casa do caseiro) exceto o galpdo pre-moldado e algumas
penfeitorias, que seréo avaliada separada

3)C teristi do Ent : -
aragielistiods co EMOMO x Rede de Agua Coleta de Lixo x Escola
Tipo Loteamento: Loteamento Aberto Zoneamento: rural Rede de Esgoto  Transporte Coletivo. x Salde
x Fossa Séptica G3s Canalizado Seguranga Publica
Padrédo de Aproveit.: Misto Area Padrio (m2): 45.000 x Rede Elétrica Rede Bancaria Seguranga Privada
Rede Telefone Comércio Lazer
Padréo Construtivo: Largura da Via (m): Pavimentagéo lluminagéo Publica  Outros
Valor Unitario médio dos lotes no Entorno (R$/m2):
Observagdes:
4) Caracteristicas da Gleba:
Localizagéo: Fora da malha urbana Forma: Topografia: Semiplano Superficle: Seca
Area Total (m2): 45,000 Coef. de Aproveitamento: Area Util (m2):
Finalidade de Uso: Padrédo Construtivo Esperado : Areas dos Lotes (m2):
Benfeitorias: Sim Valor das Benfeitorias: Fragdo Ideal:
N° do Registro / Cartério:
Observagdes:
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PROJUDI - Processo: 0000912-08.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 62.3 - Assinado digitalmente por Thiago de Faria
18/03/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: laudo de avaliagdo

PROJUDI - Processo: 0000667-94.2013.8.16.0135 - Ref. mov. 189.1 - Assinado digitalmente por Andrew Louiz Goncalves Dus0:02617831906

05/10/2021: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

l Avalurb 5.1 - Avaliacéo de Imdveis Urbanos - FORMULARIO DE GLEBA
1} ldentificacdo da Amostra:
Identificagéo: 005 Localizagdo: Régiéo proximo a rodovia entre Pirai e Castro
Km / N% Bairro / Regido: Cidade: Pirai do sul Estado:Parana

2) Fontes de Informacéo

Informante: Tel.:32224455  Celular: Empresa: oix cod. 705873159 Data Inform.: 05/10/2020
F. Pesquisa: Internet Forma Neg.: Venda Ofertada  Valor (R$): 600.000,00 Forma Pag.: Outros Data Efet. Neg.: / /
Observagdes:

A chacara, se compara com as mesma caracteristica do imével avaliando, (casa do caseiro) exceto o galpao pre-moldado e algumas
benfeitorias, que serdo avaliada separada

3) Caracteristicas do Entorno:

xRede de Agua  Coleta de Lixo x Escola
Tipo Loteamento: Loteamento Aberto Zoneamento: rural Rede de Esgoto Transporte Coletivo. x Sadde
x Fossa Séptica Gés Canalizado Seguranga Plbilica
Padréo de Aproveit.: Misto Area Padrao (m2): 50.000 x Rede Elétrica Rede Bancaria Seguranga Privada
Rede Telefone  Comércio Lazer
Padréo Construtivo: Largura da Via (m): Pavimentagao liuminagéo Publica  Qutros

Valor Unitario médio dos lotes no Entorno (R$/mz2):

Observagodes:

|

4) Caracteristicas da Gieba:

Localizagdo: Fora da malha urbana Forma: Topografia: Semiplano Superficie: Seca
Area Total (m2): 50.000 Coef. de Aproveitamento: Area Util (m2):

Finalidade de Uso: Padréao Construtivo Esperado : Areas dos Lotes (m2):
Benfeitorias: Sim Valor das Benfeitorias: Fragéo ldeal:

N° do Registro / Cartério:

Observagtes:
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