Valide aqui
este documento

<
[a)
N
m
@
—
)
s
<
~
=
(&)
O]
N
Z
O
L
)
4
S~
7
O
e}
o
S~
—
a
o
A
s}
=
c
o
o
[}
=
b
<}
o
©
£
7
(2]
©
~
>
193
=%
=
£
<
5
o)
@
(%)
@©
X
£
o
c
(e}
°
c
S
L
©
o
2
c
)
S
3
o
e}
©
5
3
[}
3
[
©
©
>

Registro

de Iméveis do Brasil
SAO MIGUEL DO OESTE - SC

Celi Laire De Bona Signor
Oficial

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 57.639, CNM n.
108449.2.0057639-14, conforme imagem abaixo:

MATRICULA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 57.639
PODER JUDICIARIO FICHA
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE SAO MIGUEL DO OESTE CNM - 108449.2.0057639-14 ~ e
OFICIAL: Celi Laire De Bona Signor p
Rua Marcilio Dias, 1583 - Sl. 02 - CP 332 - CEP 89900-000 REGTSF?P;(S)TSE)RI%E "\f_?vv:ésm 2
Fones: (49) 3622-0635 e (49) 3622-3227 ) N
E-mail:registrodeimoveis.smo@crismo.com.br

MATRICULA Ne 57.639. - DATA: 17 de Junho de 2024.-

IMOVEL: SALA COMERCIAL N° 01, Localizada no térreo (ou 1° pavimento), com acesso pela Rua Prudente de
Morais, do EDIFICIO MAJESTIC RESIDENCE, sito na esquina das Ruas Prudente de Morais e Albino Scain,
Loteamento Jardim Flamboyant, N°201, Centro, na cidade de Sdo Miguel do Oeste, com a 4rea de construcdo privativa
de 312,50 m?, mas a drea de construgdo privativa acessdria das garagens com 163,00 m? que comportam 4 (quatro)
veiculos de passeio mais uma vaga PCD, somando a é4rea de construgdo privativa de 475,50 m? mais a area de
construgdo de uso comum de 5,90 m?, perfazendo a area de construgdo total de 481,40 m?, correspondendo no terreno a
uma fragdo ideal de 0,032139, equivalentes a 61,6673 m>2 FEsta unidade deverd permitir o acesso pela garagem a
estagdo de tratamento do esgoto de uso comum dos apartamentos, sempre que de fizer necessdrio. Confrontagdes: Ao
Norte, com a area da estag@io de tratamento de esgoto e area de circulagdo de uso comum; Ao Leste, com a drea de
circulagdo de uso comum e com a Rua Prudente de Morais; Ao Sul, com a Rua Albino Scain; Ao Oeste, com a Rua
Albino Scain; Novamente ao Norte com o subsolo do préprio terreno; Novamente ao Oeste, com o subsolo do préprio
terreno.- O TERRENO onde acha-se construido o referido edificio é constituido dos LOTES URBANOS N° 33, 34 e
35, da quadra "F", com as areas respectivas de 662,667m?, 603,80m? e 652,30m? num total de 1.918,767m? sitos na
esquina das Ruas Prudente de Morais e Albino Scain, Loteamento Jardim Flamboyant, Centro, na cidade de Sdo Miguel
do Oeste, SC, confrontando em conjunto: ao Norte, por linha seca medindo 36,349 metros, com o Lote Urbano n° 36
(M-40.464); ao leste, em 66,664 metros, com a Rua Prudente de Morais; ao sul, em 22,50 metros com a Rua Albino
Scain; ao Qeste, em 65,21 metros com a Rua Albino Scain. INCORPORACAO IMOBILIARIA: R-01/52.644 ¢
Retificagio AV-04/52.644, Livro 02, deste Oficio. INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDILICIO: R-06/52.744, Livro
02, deste Oficio.- PROPRIETARIA: BOLFE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n°
86.252.046/0001-13, pessoa juridica de direito privado-sociedade empresaria limitada, com sede em Rua Duque de
Caxias, n ° 1.314, sala 01, centro, Sdo Miguel do Oeste/SC.- REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°52.644, Livro 02,
deste Oficio.- PROTOCOLO 177.147, de 05/06/2024. R$10,69 (Emolumentos) + R$2,42 (FRJ - FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TISC: 19,55%) + R$ 0,53 (ISS) = R$13,64. Selo de fiscalizagdo: HBQ67119-GW4W. Celi Laire De
Bona Signor - OFICIAL

AV.1/57.639.- De 17 de Junho de 2024.- AVERBACAO TRANSPOSICAO (Convencdo de Condominio)

Protocolo sob n°177.147 de 05/06/2024. Certifico que procede-se a presente averbagdo de transposiio do AV-
07/52.644, onde constou que acha-se registrado a Convengdo de Condominio sob n°27.743 Registro Auxiliar deste
Oficio .- Emolumentos: Nao incidéncia. Selo de fiscalizagdo: HBQ67134-5YT6. Celi Laire De Bona
Signor - OFICIAL

\d

AV.2/57.639.- De 17 de Junho de 2024.- AVERBACAO TRANSPOSICAOQ (Patrimonio de Afetacdo)

PROTOCOLO 177.147, de 05/06/2024.- Certifico que, procede-se a esta averbagdio para constar que conforme AV-
02/52.644 o presente imo6vel, conforme previsto nos art.31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.931. de 02/08/2004, para garantia do integral cumprimento das obrigagdes
decorrentes da Incorporagdo Imobilidria registrada conforme R-1/52.644, foi submetido ao REGIME DE AFETACAO,
em cardter irrevogavel e irretrativel; e por este motivo. o conjunto de bens, terreno € as acessdes e obrigagdes, os
direitos e obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens, e direitos a ela vinculados, destinam-se
Gnica e exclusivamente & consecugdo da incorporagdo do empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias aos
futuros adquirente e manter-se-d0 apartados, tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos ¢
R - rRecisTRO AV - AVERBAGAO

CONTINUA NO VERSO

E. G. Odorizzi Ltda.
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Oficial
MATRICULA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

PODER JUDICIA
ESTADO DE SANTA CATARINA IARI Tt 57,639
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OFICIAL: Celi Laire De Bona Signor . AUTENJICACAO
Rua Marcilio Dias, 1583 - SI. 02 - CP 332 - GEP 89900-000 REGISTRO DE IMOVEIS 1vs.
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MATRICULA Ne  57.639 - Continuagio - AV.2 \ '

afeta¢do.- Emolumentos: Nio
eli Laire De Bona Signor

obrigagdes do patrimdnio geral da incorporadora passando a constituir-se pafrimonio
incidéncia (art 237-A, Lei 6015/77). Selo de fiscalizagdo: HBQ67133-TDSI.
- OFICIAL

Av.3/57.639.- De 22 de juiho de 2024.- INSCRICAQ IMOBILIARIA DO IMOVEL

PROTOCOLO 177.820, de 18/07/2024 - Certifico que, conforme escritura publica de compra e venda, lavrada aos 12 de julho
de 2024, no livro n° 258, fls. 118/121, do Tabelionato de Notas e Protestos da Comarca de Sao Miguel do Oeste/SC,
procede-se a esta averbag&o para constar cue, o imével matriculado encontra-se cadastrado junto a Prefeitura Municipal de
Sao Miguel do Oeste- SC, sob n° 11518 (01.03.116.0374.1).- Emolumentos: R$ 113,24 + FRJ R$25,73 (FRJ - FUPESC:
24.42%: OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%: Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: ~19.55%) + ISS R$566 = Total: R$144,63. Selo de fiscalizagdo: HBQ721 18-EFAK

A~ Celi Laire De Bona Signor - Oficial

R.A/57.629.- De 22 de jutho de 2024.- COMPRA E VENDA

PROTGCOLO 177.820, de 18/G7/2024 - Por escritura publica de compra e venda, lavrada aos 12 de julho de 2024, no livro
n° 258, fls. 118/121, do Tabelionato de Notas e Protestos da Comarca de Sao Miguel do Oeste/SC, a proprictaria BCLFE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada, vendeu o imovel matriculado a CASSIA REGINA
CAVAGLIER LTDA, inscrita no CNPJ n. 41.131.109/0001-45, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 2343, Centro, Sdo
Miguel do Oeste-SC, pelo prego de R$2.241.213,21 (dois milhes, duzentos e quarenta e um mil, duzentos e treze reais e
vinte € um centavos); A emissdo da DOI sera realizada no prazo regulamentar. Emolumentos: R$3.958,64 + FRJ R$899,79
(FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: ate 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢
Ajuda de Custe: 26,73%; TJSC: 19,55%) + 1SS R$197,93 = Total: R$5.056,36. Selo de fiscalizagao: HBQ72119-VOQT.

/ Celi Laire De Bona Signor - Oficial

Av.5/57.639.- De 22 de julho de 2024.- CLAUSULA RESOLUTIVA

PROTOCOLQ 177.820, de 18/07/2024 - Certifico que, por escritura publica de compra e venda, devidamente registrada o
R-4/57.639. 0 imovel ora vendido fica gravado com “ c/dusula Resolutiva " nos seguintes termos e condigdes: o saldo
devedor do prego de R$1.210.934,00 (um milh&d, duzentos e dez mil, novecentos e trinta e quatro reais, sera pago em
parcela Unica até 10/08/2024. Em caso de ndo pagamento do valor no prazo convencionado, incidira sobre o valor, multa do - .
2% (dois por cento), mais juros de mora rio percentual de 1% (um por cento) ao més, ou fragao diaria equivalente, que, assim -
por forca da presente escritura e com a condi¢do pactuada, transmitem na pessoa dela outorgada coingradora, todo dominic,
posse, direito ¢ agdo que exerciam sobre o referido imovel, comprometendo-se por si, herdeiros e sucessores a fazer esta
venda sempre boa, firme e valiosa e a responderem pela evicgdo de direito.- Emolumentos: R$ 113,24 + FRJ R$25,73 (FRJ -
FUPRESC: 24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Iseritos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%) + ISS R$5,66 = Total: R$144,63. Selo de fiscalizag&o: HBQ72120-CLN7.
N Celi Laire De Bona Signor - Oficial :

R.6/57.639.- De 22 de julho de 2024.- ALIENACAO FIDUCIARIA .
PROTOCOLO 177.821, de 18/07/2024. Por Cédula de Crédito Bancério com Alienagéo Ficuciaria de Imavel n° 2024080236,

R - AeaisTRO AV - AVERBAGAO TRANSPORTE FICHAN® ./

E. G. Odorizzi Ltda.
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Oficial
MAZRIZU|
, 57639
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA GATARINA PODER JUDICIARIOGNM - 108449.2.0057639-14 FiokA 02
COMARCA DE SAO MIGUEL DO OESTE -
OFIGIAL: Celi Laire De Bona Signor . (FrTICAGRO
Rua Marcilio Dias, 1583 - SI. 02 - CP 332 - GEP 89900-000 REGISTRO DE IMOVEIS
Fones: (49) 3622-0635 ¢ (49) 3622-3227 REGISTRO GERAL - LIVRO Ne 2
E-mail:registrodeimoveis.smo@crismo.com.br
57.639 >

emitida'6m 546 Miguel do Oeste/SC, aos 24 de junho de 2024, e termo aditivo, emitido em Sao Miguel do Oeste/SC, 205 16
de julho de 2024, onde a proprietaria e fiduciante CASSIA REGINA CAVAGLIER LTDA, ja qualificada, alienou fiduciariamente
o imoével supra matriculado, & credoralfiduciaria UNIPRIME DO IGUAGU - COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E
INVESTIMENTO, cooperativa, inscrita no CNPJ n. 01.848.322/0001-58, com sede na Av. Brasil, n. 910, Centro, Pato
Branco-PR, mediante as seguintes clausulas e condiges: o valor da divida é de R$2.547.200,00 (dois milhdes, quinhentos e
quarenta e sete mil e duzentos reais), destinado a financiamento com garantia de bem imével, resgatavel em 193 (cento e
noventa e trés) parcelas, nos termos da clausula “Forma de Pagamento”; Praga e Local de Pagamento: Sdo Miguel do
Oeste/SC; Taxa de juros : 3,91% ao ano e 0,32% ao més; conforme artigo 24 VI, da Lei 9.514/97 o valor do imével para efeito
de venda em leildo publico é de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), reajustavel de acordo com critério incluido na
referida cédula; prazo de caréncia: 60 (sessenta) dias. (artigo 26, da Lei 9.514/97). Demais clausulas e condigbes: as da
cédula. Emolumentos: R$ 4.258,64 + FRJ R$967,98 (FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda deCusf\/@E(\S,?B%; TJSC: 19,55%) + ISS R$212,93 = Total:
R$5.439,55. Selo de fiscalizagado: HBQ72128-R3PC. \/W )( Celi Laire De Bona Signor - Oficial.

A \
Av.7/57.639.- De 05 de junho de 2026.- CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE
PROTOCOLO 189.045, de 25/05/2026. Fica consolidada a propriedade do imovel matriculado, constante do R-6/57.639, em
nome da fiducidria UNIPRIME DO IGUAGU - COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO, cooperativa,
inscrita no CNPJ n. 01.848.322/0001-58, com sede na Av. Brasil, n. 910, Bairro Centro, Pato Branco/PR, tendo em vista que,
a seu requerimento, intimei o(s) fiduciante(s), sem que o mesmo tenha purgado a mora, conforme Certidao de Constituigdo
em Mora, datada aos 14 de maio de 2026. Este registro é feito a vista da prova do pagamento, pela fiduciaria do ITBI
Nn°663/2026, no valor de R$60.000,00(Sessenta mil reais), quitada aos 22/05/2026, na Uniprime, Agéncia 4401; base de
calculo: valor declarado R$3.000.000,00 (Tres milhdes de reais). Emitida DOl no prazo regulamentar. Emolumentos: R$
2.846,14 + FRJ R$646,92 (FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,65%) + iSS R$142,31 = Total: R$3.635,37. Selo de
fiscalizagdo: HVP84068-YUHL, HVP84069-GIH7. O@O )( Celi Laire De Bona Signor - Oficial

~A \

R - REGISTRO AV - AVERBAGAO CONTINUA NO VERSO
E. G. Odorizzi Lida.
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Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 7

O referido é verdade e dou fé.
Sao Miguel do Oeste - SC, 10 de junho de 2026

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Emolumentos: R$ Isento Selo Digital de Fiscalizag3o
. Normal
FRJ: R$ 0,00 HVP84707-0FQL
ISS: R$ 0,00 Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0.00 www. tisc.ius.br/selo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%)

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**

QRCode para consulta do SIG-RI
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