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LIVRO N.2 2 - REGISTRO r 6°REGISTRO
) GERAL 6 DE IMGVEIS DESAOPAUID 1S ™

42935
Oficial Rafael R. Gruber 14293

matricula ficha =
270.583 (_ j Sao Paulo, 22 de Maio de 2023

|MOVEL O apartamento n°® 211, em construcdo, localizado no 2° pavimento da Torre B, h
mfnnr:mfn do nmprnnnrhmnnfr\ rlnnnmmndn “f‘nNnanNln RESIDENCIAL PORTAL VIL A
PRUDENTE PLANO & VILA FALCONI”, situado & Avenida Professor Luiz Ignacio Anhaia
Mello, n® 3.949, Lote n® 05, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a area privativa coberta
edificada de 34,730m?, a &rea comum coberta edificada de 8,351m?, a area total edificada de
43,081m? a area comum descoberta de 5,206m?, a area construida mais descoberta de
48,287m?, correspondendo uma frag3o ideal no solo de 0,002291. O terreno onde sera
construldo o referido empreendimento encerra uma area de 2.860,88m?2

PROPRIETARIA: PLANC SAQ FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBI!

inscrita no CNPJ sob n® 29.694.576/0001-88, NIRE n°® 35235179573, com sede na Rua Samuéi
Morse, n° 74, 13° andar, conjunto n® 132, Brooklin, na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.5/M.238.918 feito em 25 de julho de 2022, e matricula n®
250.905 feita em 26 de julho de 2022, ambas deste Registro de Imoéveis.

CONTRIBUINTE: 102.124.0063-1 (em area maior).

(Selo Digital: 1429353F1000000099235123I)
Nathalia Rodrigues Coelhd
Escruvente Autorlzada

Daniel Ribas Gelsémini - Substifuto do Oficial

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 22 de maio de 2023 - Protocolo n° 805.257 de
11/05/2023 — Do memorial de incorporagdo datado 20 de julho de 2022, e do alvara de
aprovagéo e execugdo de edificagdo nova n° 2020/05391-00, publicado em 14 de maio de 2020,
do apostilamento de aivara de aprovagdo e execucgdo de edificagdo nova n°® 2020/05321-01,
publicado em 15 de julho de 2020, do apostilamento de alvara de aprovagéo e execucgéo de
edificagdo nova n® 2020/05391-02, publicado em 27 de agosto de 2020, e do apostilamento de
alvara de aprovagdo ‘e execugdo de edificag@o nova n° 2020/05391-03, publicado em 15 de
setembro de 2020, pela Prefeitura do Municlpio de S&o Paulo, verifica-se que o imovel objeto
desta é destinado_a habitacdo de interesse soclal - HIS 2, sendo as unidades destinadas a
familias com renda familiar mensal estipulado em lei, ndo podendo ultrapassar 6 salarios
minimos, conforme prevé art. 46, Il, da Lei Municipal n® 16.060/2014 e art. 1°, §1° 1, b, do
Decreto Municipai n® 53.885/2020.

(Selo Digital:1429353310000000992352234) Denise Mangueira Ramalho

/'3 2_.__, 2t Escrevente Autorizada

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado

AV.2 -TRANSPORTE - Averbado em 22 de maio de 2023 - Protocolo n° 805.257 de
11/05/2023 - 1) De acordo com a averbagdo n° 4 feita em 26 de julho de 2022, na matricuta n®
250.905 deste Registro de Imoéveis, verifica-se que a incorporagéo de condominio edilfcio do
empreendimento denominado "“CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA PRUDENTE -
PLANO & VILA FALCONY!", foi submetida ao regime de afetacdo, conforme previsto no artigo
31-A e seguintes da Lei n° 4,591/1964, com a redagéo dada pela Lei n® 10.931/2004, 2) De
acordo com o registro n® 6 feito em 28 de outubro de 2022, na matricula n°® 250.905 deste
Registro de Imoveis, verifica-se: Em favor do Lote n® 3 {matricula n® 245.691 deste Registro de
Imoveis), foi instituida sobre a area de 86,69m? da Matricula n® 250.905, a serviddo de
passagem para aguas pluviais, nos termos da escritura plblica de servidéo lavrada aos 07 de
outubro de 2022, pelo Oficial de Reglstro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas do 30°

continua no verso
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matrfcula: ﬁcha
C 270. 583@ C j
Verso

Subdlstrlto - Ibirapuera, desta Capital, livro 1.391, paginas 195/205; e 3) De acordo com o
rnmefrn n? 9 feito em 11 de novembro de 2022 na mnfrl’miln 260.9085 rlnctn Registro de Imdveis,
veriﬁca-se que, sobre o imovel objeto desta ficha, em area maior, existe a HIPOTECAl
constituida atraves do instrumento particular datado de 30 de setembro de 2022, para garantia
da divida no valor de R$29.842.349,34, pagédvel na forma e com as demais clausulas e
condicbes constantes no referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
(Selo Digital: 1429353F1000000089235323E) De

nise Mangrlmrn

5 Ve N .
. ) e e el Escrevente Autori

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado

AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 22 de maio de 2023 - Protocolo n°
805.257 de 11/05/2023 - Pelo instrumento particular datado de 17 de abril de 2023, com forga
de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64, 9.514/97 e MPV n°® 1,162/2023, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° 9 na matrlcula n® 250.905 deste Registro de Im6veis, e mencionada na AV.2

da presente, t4o somente com relacéo ao imével objeto desta.
(Selo Digital:1429353310000000992354230) Denise Mangueira Ramalho

; D Q.—-/-""(-c Escrevente Autorizada
arcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 22 de maio de 2023 - Protocolo n° 805.257 de
11/05/2023 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.3 desta, a proprietaria
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,
TRANSMITIU por VENDA feita a NATHANY VITORIA SWATER PEREIRA, brasileira,

-':U

domiciliada na Rua S&o Serapido, n° 766, Cs4, Vila Re, na cidade de Sao Paulo, SP, a frag&o
ideal do terreno a que correspondera a unidade auténoma objeto desta ficha, pelo prego de
R$40.632,62, referente ao valor da frag3o ideal do terreno e de R$230.550,38 o valor da
aquisicdo da unidade auténoma mencionada.

(Selo Digital:1429353210000000982355230) Denise Mangueira Ramalho

«-\ ) e Escrevente Autorizadz

e e T,
Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 22 de maio de 2023 - Protocolo n° 805.257 de
11/05/2023 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.3 desta, NATHANY
VITORIA SWATER PEREIRA, solteira, maior, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imével objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da
dlvida do valor de R$182 403 41, a ser paga por meio de 360 prestagées mensais e sucessivas,

i te Aoy adas no Hule
no valor de R$1.349 99, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titule,

vencendo-se a primeira em 02 de maio de 2023, estando as demais clausulas, termos e
condi¢gdes, constantes do titulo. Origem dos recursos. FGTS/Unido. Programa Minha Casa,
Minha Vida. A avaliacfo do imével para fins de Leildo Publico é de R$264.000,00.

(Selo Digltal'142935321000000099235623Y) Denise Mangueira Ramatho
- Q., —t e Escrevente Autorizada
WMarcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado
CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

advogada, RG n° 390533245-SSP/SP, CPF n°® 353.860.238-70, solteira, maior, residente e -

N
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matricula flcha =
270.583 . 0 | Sio Paulo, 23 de Setembro de 2024
CNM 142935.2.0270583-47

de 09/08/2024 - Da avear baCau n® 15 feita em 23 de setembro de 2024, am Comp!emento a

averbagdo n° 3 feita em 26 de julho de 2022, ambas na matricula n® 250.905 deste Registro de
Iméveis, e do certificado de conclusdo n°® 2024-80416-00, emitido em 11 de julho de 2024, pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imovel objeto desta matricula, enquadrado
como Habitagédo de Interesse Social - HIS 2, devera ser destinado durante o prazo de 10 anos
contados da expedicio do certificado de conclusdo da obra, as familias com renda mensal em
conformidade com os pardmetros estabelecidos pelo art. 46, §2° 1l da Lei Municipal n°
16 050/2014 e art. 3° paragrafo Unico, |, do Decreto Municipal n® 63.130/2024.

4402 CANNNNNNARAOTATOAAN ~

\OCIU Ulglldl IHLO0QOTN IVUUUVV [ 1T L90Y) gi:

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.7/270.583 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 23 de setembro de 2024 - Protocolo
n° 850.270 de 09/08/2024 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA
PRUDENTE - PLANO & VILA FALCONI", situado na Avenida Professor Luiz Ignacio Anhaia
Meiio, n® 3.949, Lote n° 05, esta ficha passa a constituir a matricuia n® 270.583, que corresponde
ao apartamento n° 211.da Torre B.

(Selo Digital:142935331000000131974824W)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.8/270.583 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 23 de seterbro de 2024 -
Protocolo n° 850.270 de 09/08/2024 - Do requerimento datado de 05 de agosto de 2024, fago o
presente em complemento ao registro n® 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora, PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ja
qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a NATHANY VITORIA SWATER PEREIRA, solteira,
maior, ja qualificada, pelo prego de R$230.550,38, o apartamento objeto desta matricula,
vinculado indissoluvelmente & frac@o ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A
referida unidade autdnoma esta alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, conforme registro n® 5 desta matricula.

(Selo Digital;142935321000000131974924W) )

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado ’

AV.9/270.583 - CANCELAMENTO - Averbado em 23 de setembro de 2024 - Protocolo n°
850.270 de 09/08/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV.2

desta, em virtude da transmisséo realizada conforme R.4 desta matricula.
(Selo Digital:142935331000000131975024B)

77 7

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.10/270.583 - CONTRIBUINTE - Averbado em 26 de dezembro de 2025 - Protocolo n°
894.354 de 22/09/2025 - Do requerimento datado de 16 de dezembro de 2025, e da certiddo de
dados cadastrais do imével, expedida via internet em 18 de dezembro de 2025, pela Prefeitura
do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imovel objeto desta matricula atualmente é langado

continua no verso
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AV 6/270.583 - TRANSPORTE - Averbado em 23 de setembro de 2024 - Protocolo n° 850.270
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CNM 142935.2.0270583-47

pela Prefeitura Municipal sob o n° 102.124.1769-9,
(Selo Digital:1429353310000001860890525P)

I}
.ais de Melo Alves
gscrevente Autorizada
Michele Santana de Assis Alves- Escrevente Autorizada

AV.11/270.583 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 26 de
dezembro de 2025 - Protocolo n° 894.354 de 22/09/2025 - Do mesmo requerimento
mencionade na AV.10 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para
que a devedora fiduciante NATHANY VITORIA SWATER PEREIRA, soiteira, maior, ja
qualificada, purgasse a mora decorrente do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento
do imposto de transmissao inter vivos - ITBI, 0 imovel desta matricula foi CONSOLIDADOQ em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de

calculo para o recolhimento do referido imposto o > valor de R$273.202 ,20, a qual devera

providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n° 9.514/97. Sendo o valor de
R$273.202,19 atribuido a presente consolidagao.
{Selo Digital:1429353310000001 66089625N) Alves

R
0 ATO ACMAE 0 ULTINO PRATICADO NESTA HATRICULA
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= Pedido n° 894354

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, sexta-feira, 26 de dezembro de 2025.

Thaic A Aal Al - Ee anfa AMiitAarigada (accina
1 Nais G Vii0 AIVES - CSCrevenic AUoriZada. (assina

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30

(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001660897251
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