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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO
ELETRONICO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que revendo, neste
cartorio, sob a Matricula n° 62625, Livro n°. 2-RG - Sistema de Fichas, Cédigo Nacional
de Matricula n® 049304.2.0062625-30 de 19/03/2015, verifiquei constar nesta data, as
16:45:12 horas, o seguinte:

62625 - 19/03/2015 - Protocolo: 125113 - 21/01/2015

IMOVEL: Apartamento residencial n°. 908, localizado na Torre 01 do Condominio
RESIDENCIAL TORRES DO CERRADO, situado na Avenida Osmane Barbosa, no 1.321,
na area "A", do Bairro Planalto, Montes Claros-MG, composto de sala, cozinha, area de
servigo, 02 dormitérios e 01 banheiro, com area privativa principal de 48,19m? darea
privativa acessoria de 12,50m?, area privativa total de 60,69m?, 4area de uso comum de
28,05m?, area real total de 88,74m?, com direito a 01 vaga de garagem de n°. 207, localizada
no 1° pavimento, fracdo ideal de 0,00439 do terreno denominado area "A", com area de
9.000,00m?, situado na Avenida Osmane Barbosa, no Bairro Planalto, Montes Claros-MG,
com os limites e confrontagdes constantes da matricula primitiva. PROPRIETARIA:
AEGLA CONSTRUCOES LTDA - EPP, CNPJ/MF n° 07.687.246/0001-22, NIRE n°.
3120739801-7 com sede na Avenida do Contorno, n°. 2.905, salas 805 a 808, no
Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°.
57.527, Sistema de Fichas, R-03 de 07/08/2014, AV-04 de 26/11/2014, R-09, R-11,
AV-08 e AV-13 de 19/03/2015, deste cartorio. Ato: 4401, quantidade de atos: 1.
Valor Total dos Emolumentos: R$ 7,70. Valor do Recompe: R$ 0,46. Taxa de
Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 2,56. Valor Final ao Usuario: R$ 10,72. Dou fé: Felipe
Grégore Rodrigues Jardim - Escrevente Autorizado.

AV-1-62625 - 19/03/2015 - Protocolo: 125114 -21/01/2015

CONVENCAO DE CONDOMINIO - A convengdo de condominio do RESIDENCIAL

TORRES DO CERRADO esta registrada sob o R-01. 7.209, Livro 3 - Auxiliar - Sistema de
Fichas, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. Ato: 4135,
quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: R$ 6,13. Valor do Recompe: R$ 0,36.
Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 2,04. Valor Final ao Usuario: R$ 8,53. Dou fé. Felipe
Grégore Rodrigues Jardim — Escrevente Autorizado.

AV-2-62625 - 19/03/2015 - Protocolo: 125109 - 21/01/2015

IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imovel encontra-se em fase de construgio, pendente

de regularizagdo registral quanto a sua conclusdo. Alvara de construcdo valido até
03/11/2016. Incorporacao registrada sob o R-11, da matricula n°. 57.527, em Livro 2 -
Registro Geral - Sistema de Fichas, desta Serventia em 19/03/2015. Consta da incorporagao
a apresentacao de certidoes positivas, conforme AV-12, da referida matricula n°. 57.527, a
saber: a existéncia da seguinte certiddo positivas com efeitos de negativa: Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal em data de 20/01/2015, arquivada nesta
Serventia sob o Protocolo n°. 125.109. A incorporagdo foi submetida ao patriménio de
Afetacdo, conforme AV-13 da matricula n°. 57.527, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Esta matricula podera ser encerrada caso a constru¢dao ndo seja concluida ou
nas demais hipoteses previstas em lei. O presente empreendimento encontra-se enquadrado no

ambito do Programa Minha Casa Minha Vida nos termos da Lei n°. 11.977/09, conforme Declaracao

de Enquadramento datada de 13/03/215, firmada pelo Caixa Econdmica Federal, ¢ Declaragao de
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Enquadramento datada de 12/03/2015, firmada pela Proprietaria e Incorporadora. Ato: 4135,
quantidade de atos: 1. Valor Total dos Emolumentos: R$ 6,13. Valor do Recompe: R$ 0,36.
Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 2,04. Valor Final ao Usuario: R$ 8,53. Dou fé: Felipe
Grégore Rodrigues Jardim — Escrevente Autorizado.

AV-3-62625 - 29/12/2015 - Protocolo: 133636 - 07/12/2015

RETIFICACAO DE RAZAO SOCIAL - Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo Para Construgao de Unidade Habitacional, Alienag¢ao Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Contrato
n°. 8555534992880, datado de 30 de Setembro de 2015; em conformidade com Certiddo
Simplificada Digital expedida pela JUCEMG em 13/11/2015, faco constar a retificacdo da
razdo social da proprietaria AEGLA CONSTRUCOES LTDA - EPP, a qual passa a ser:
AEGLA CONSTRUCOES LTDA. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e
arquivados no protocolo de n°. 133.636.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
6,13. Recompe: R$ 0,36. TFJ: R$ 2,04. Total: R$ 8,53Ato: 8101, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 2,26. Recompe: R$ 0,14. TFJ: R$ 0,76. Total: R$ 3,16 . Dou fé: Felipe
Grégore Rodrigues Jardim — Escrevente Autorizado.

R-4-62625 - 29/12/2015 - Protocolo: 133636 - 07/12/2015

COMPRA E VENDA - Pelo mesmo Contrato de Compra e Venda mencionado na AV-3, a
proprietaria, AEGLA CONSTRUCOES LTDA, acima qualificada, vende o imével desta
matricula a EULLER SOUZA MEIRELES, brasileiro, servidor publico estadual, CI.RG n°.
MG 15789199 PC/MG, CPF/MF n°. 102.618.796-69, solteiro, residente e domiciliado na
Rua Guatemala, n°. 278, Cs, Bairro Independéncia, Montes Claros/MG, pelo preco de
R$143.500,00 pagos da seguinte forma: R$14.352,54 ja foram pagos (recursos proprios),
R$0,00 (recursos do FGTS), R$0,00 (recursos do FGTS: concessio de desconto),
R$129.147,46 (financiamento pela Caixa Econdmica Federal, garantido pela alienagdo
fiduciaria a seguir registrada). Valor Fiscal: R$143,500,00. ITBI recolhido em 20/11/2015,
no valor de R$3.587,50 (processo n°.  37.153/2015). INTERVENIENTE
CONSTRUTORA, FIADORA ¢ INCORPORADORA: AEGLA CONSTRUCOES
LTDA, acima qualificada. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e
arquivados no protocolo de n°. 133.636.Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
1,89. Recompe: R$ 0,12. TFJ: R$ 0,62. Total: R$ 2,63Ato: 4518, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 563,65. Recompe: R$ 33,82. TFJ: R$ 277,62. Total: R$ 875,09Ato: 8101,
quantidade Ato: 20. Emolumentos: R$ 45,20. Recompe: R$ 2,80. TFJ: R$ 15,20. Total: R$
63,20 . Dou fé: Felipe Grégore Rodrigues Jardim — Escrevente Autorizado.

R-5-62625 - 29/12/2015 - Protocolo: 133636 - 07/12/2015

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelos mesmos Instrumentos Particulares mencionados na
AV-3, o adquirente e devedor fiduciante: EULLER SOUZA MEIRELES, acima qualificado,
alienou este imovel na forma do art. 23 da Lei n° 9.514/97: alienagdo fiduciaria ¢
transferéncia da propriedade resolivel ao credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (CEF), CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, com escopo de garantia do pagamento da divida decorrente de
financiamento por este concedido & devedora fiduciante nos termos do artigo 31-A, §12, da
Lei n°. 4.591/64. CONDIC()ES: valor do financiamento de R$129.147,46; valor total da
prestagdo de R$1.177,35; Sistema de Amortizagdo SAC- Sistema de Amortizacao Constante
Novo; prazo de 21 meses de construgdo/legalizacao, 360 meses de amortizacao, 0 (zero) de
renegociagdo; taxa anual de juros nominal de 7,1600% e efetiva de 7,3997%; vencimento do
encargo mensal de acordo com o Item 3; reajuste dos encargos de acordo com o Item 3;
prazo de caréncia para fins de intimagao de 30 dias, contados do vencimento da presta¢do em
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atraso; valor da garantia fiduciaria de R$144,500,00. Sujeitam-se as partes as demais
clausulas e condigdes existentes no Contrato ora registrado. Documentos utilizados para este
ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 133.636.Ato: 4518, quantidade Ato:
1. Emolumentos: R$ 563,65. Recompe: R$ 33,82. TFJ: R$ 277,62. Total: R$ 875,09 . Dou
fé: Felipe Grégore Rodrigues Jardim — Escrevente Autorizado.

AV-6-62625 - 22/09/2017 - Protocolo: 149192 - 04/09/2017

BAIXA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE - Pelo requerimento apresentado, datado de
31/08/2017; e, conforme certiddo datada de 07/08/2017, extraida do processo n°.
15723/2017, com area total construida de 3.997,61m?, foram concedidos o "habite-se" ¢ a
baixa de construcdo para, dentre outros, o imdvel constante desta matricula. Atribui-se o
valor da edificagdo em R$103.847,76. Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 149192.Ato: 4152, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 279,94. Recompe: R$ 16,80. TFJ: RS 114,34. Total: R$ 411,08 . Dou fé:
Rodrigo Silva Souto - Escrevente Autorizado.

AV-7-62625 - 22/09/2017 - Protocolo: 149192 - 04/09/2017

CND/INSS - Pelo mesmo requerimento mencionado na AV-6, faco constar que foi
apresentada pela incorporadora, AEGLA CONSTRUCOES LTDA - CEI 51.229.36625/70 a
Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros
n°®. 001212017-88888625, expedida via internet, emitida em 09/06/2017, com a area total
construida de obra nova de 3.997,61m?, referente dentre outros, ao imovel desta matricula.
Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
149192.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 7,31. Recompe: R$ 0,44. TFJ: RS
2,44. Total: R$ 10,19 . Dou fé: Rodrigo Silva Souto - Escrevente Autorizado.

AV-8-62625 - 22/09/2017 - Protocolo: 149192 - 04/09/2017

INSCRICAO E CADASTRO IMOBILIARIO - Pelo mesmo requerimento mencionado na
AV-6; e, Certidao expedida pelo Municipio de Montes Claros-MG, em 01/09/2017, o imével
da presente matricula possui o cadastro imobilidrio n°. 1987830 e inscrigdo imobiliaria n°.
01.34.242.0320.072. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo de n°. 149192.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 7,31. Recompe: R$
0,44. TFJ: RS 2,44. Total: R$ 10,19Ato: 8101, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 2,71.
Recompe: R$ 0,16. TFJ: R$ 0,90. Total: R$ 3,77 . Dou fé: Rodrigo Silva Souto - Escrevente
Autorizado.

AV-9-62625 - 09/01/2026 - Protocolo: 229311 - 04/12/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Requerimento de Consolidagio e
Cancelamento da CCI datado de 04/12/2025, nos termos do artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, a
propriedade deste imovel fica consolidada em nome da Credora Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, tendo em vista a ndo
purgacdo da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante, ap6s devidamente intimado.
Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
229.311. Ato: 4242, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 2.691,10. Recompe: R$ 202,56. TFJ: R$
1.344,66. I1SS: R$ 134,56. Total: R$ 4.372,88. Ato: 8101, Quant. Ato: 3. Emol.: R$ 28,50.
Recompe: R$ 2,16. TFJ: R$ 9,63. ISS: RS 1,44. Total: R$ 41,73. N° Selo: JGZ98229. Cad.
Seguranca: 3855673090366801. Dou fé: Rafaela Franciny Leite Amorim - Escrevente
Autorizada.

AV-10-62625 - 09/01/2026 - Protocolo: 229311 - 04/12/2025
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienagdo

fiduciaria constante do R-5, em virtude da consolidacdao de propriedade averbada sob a AV-
9. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
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229.311. Ato: 4140, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 103,03. Recompe: R$ 7,75. TFJ: R$ 34,47.
ISS: R$ 5,15. Total: R$ 150,40. N° Selo: JGZ98229. Co6d. Seguranga: 3855673090366801.
Dou fé: Rafaela Franciny Leite Amorim - Escrevente Autorizada.

AV-11-62625 - 09/01/2026 - Protocolo: 229311 - 04/12/2025

AVERBACAO DE OFICIO-CEP - Nos termos do artigo 440-AQ, §1°, “a”; e, 440-AV,
Pardgrafo tnico, do Provimento n°. 149/CNJ/2023, averbo o Cddigo de Enderecamento
Postal do imével - CEP desta matricula que ¢ 39.404-533. Esta averbacdo esta isenta de
emolumentos de acordo com o artigo 20, XV, da Lei Estadual n°. 15.424/2004. Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 229.311. Ato:
4159, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. TFJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total:
R$ 0,00. N° Selo: JGZ98229. Cod. Seguranga: 3855673090366801. Dou fé: Rafacla
Franciny Leite Amorim - Escrevente Autorizada.

Foi o que pude verificar com relagdo ao que me foi pedido pela parte interessada, do que
tudo dou fé. Montes Claros/MG, 09 de janeiro de 2026.
OBSERVACOES: I) Constitui condi¢io necessaria para realizacio de atos de registro ou
averbagdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades
da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004. IT) Nos termos dos art.
16 §2° Inc. I; e art. 19 §11° da Lei 14.382/2022; e Nota Técnica n° 01/2023 do CORI/MG: a)
Esta certiddo contém a reproducdo de todo o contetido da Matricula, sendo suficiente para
fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e restrigdes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e
restri¢des; b) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel, beneficidrio de direito real, a
obtengdo previa de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985 e no disposto no
inciso IV do Art. 1° do Decreto Federal n°® 93.240/86.
A presente certiddo foi emitida eletronicamente nos termos do artigo 19, §5° da Lei n°

6.015/73. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.

onr.org.br, em consulta do nimero de protocolo com as letras ou o Hash para validar a

Certidao.
A presente certidao é valida por 30 (trinta) dias a partir da data de sua emissao,

conforme disposto no inciso IV do artigo 1° do Decreto n°® 93.240, de 09 de setembro de

1986, que regulamenta a Lei n° 7.433. de 18 de dezembro de 1985.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Montes Claros - MG

SELO DE CONSULTA: JGZ98229
CODIGO DE SEGURANGA: 3855673090366801

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Rafaela Franciny Leite Amorim - Escrevente
autorizada

Emol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 42,49 - ISS: R$ 1,41

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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