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CERTIFICO, a pedido de Silvio Luiz Vieira, referente ao Recibo n° 59424 que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n® 25.503 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de agoes
reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de Sa, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletroénico

EEXH 46295 HNZ

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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C AR } R )
b b 3* Servico NMotarial e Registral de Teresdpolis - R
o Jaime Eduardo Simao
. Tabeliio e Oficial do Registro
TERESDP&LIS Marcela de Palva Fita
Substituta do Oficeal
Matricula n” 25.503 Livro Fls. Data 17.02.2022

Imdvel constituldo pela Unidade 35 da Quadra V, do Condominio Residencial Green Life Club,
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, 2° Distrito, nesta cidade, e respectiva Fragio
Ideal de 0,3746186, que assim se descreve: 10,19m de frente para a Rua A: 20,11m nos fundos
emn divisa com a reserva florestal, 62,58m na Lateral Direita em divisa com a unidade 34
58,08m na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 36; tendo uma area de uso proprio de
BAG,36m*, wﬂﬂﬂ: REMAN SILVA QUEIROZ, brasileiro, solteiro, empresario, portador
da carteira de identidade n® 21.176.658-7, expedida pelo DETRAMN/RJ em 26.12.2011, inscrito
na CPF sob o n® 110.115.437-37, residenta & domiciliado & Rua Amilcar de Castro n® 1501001,
bloco 02, Jacarepagud, Ric de Janeiro/RJ. CONVENGAO DE CONDOMINIO: Registro Auxiliar
n* 857 do Cartdrioc do Servigo Registral & Motarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 9.746 do Cartaric do Servigo Registral @ Motarial do 2° Oficio desta
cidade. O referido ¢ verdade e dou fé. Teresdpolis, 17 de fevereiro de 2022,

AV-01-25.503: CONSIGNACAOD: (Profdcolo n° 104.132 de 10.02.2022, SELO EEBMS0007
HUR}: Procede-se a presente amrbat;:ra constar que esta matricula foi aberta nos termos
do item 3 do Parecer — CGJ/CGJGAB w["" o2 ﬁl 2020-0646373, "SC — Sem Cobranga™.
O referido & verdade e dou f& Eu &, _ . Escrevente, mat. 94/8141, lavrei o
presente ato. Teresdpolis, 17 de fevergiro de 022 E Bmauaassj,LL&_M 7

R-02-25.503: COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 104132 de 02,2022, SELO EEEMS0007
HUR): Pelo Contrate de Venda e Compra de Imével, Mdtuo & Alienagio Fiduciaria em Garantia
na 5F1 — Sistema de Financiamento Imobiliario, n® 1.4444,1741708-2, firmado em 28 de janairo
de 2022 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel ohjeto desta matricula foi adguirido por
WAGNER MUNIZ FERREIRA, brasileiro, nascido em 15.11.1874, filho de Francisco Ferrgira
Metto @ lrani Muniz Ferreira, representante comercial, portador da carteira de identidade n®
08.305.980-7, expedida pelo DETRAM/DIC/RJ em 22.03.2018, inscritc no CPF sob o n®
016.246,297-60, e sua mulher, RAQUEL MARINHO VIEIRA FERREIRA, brasileira, nascida em
28.07.1979, filha de MNely Marinho Vieira, agente administrative, portador da carteira de
identidade n* 12.185.265-1, expedida pelo DETRAN/DIC/RJ) em 07.06.2017, inscrita no CPF
sob o n® 085.780.887-78, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da lei
6.515/77, residentes e domiciliados & TV Petronilha Miranda n® 32, Barreto, NiterdilR.), por
compra feita a REMNAN SILVA QUEIROZ, ja gualificado nesta matricula, pelo prego de
R$500.000,00. O imposto de transmiss&o foi pago em 10.02,.2022, no valor de R$4.951,36, pelo
DAM-ITBI n® 298/2022, sobre o valor fiscal apurado de R$500.000,00, conforme Certidio de
QuitagBo n® 355/2022, expedida pela Prefeitura Municipal de Teresdépolis, em 11.02.2022.
MATRICULA MUNICIPAL WN® 02 .'3 O55-7. Consultas RE, BIE & CHNIB feitaz nesta data n®
01777.22.02.17.14.088 e m??r 17.43.081, conforme Provimento 72/09 CGJRJ, & n°
cBe1.7867. 1444 8de2.12e6.0cc3, j .4 .89fd, conforme Aviso n® 168114 CGWNRJ. O
refarido & verdade e dou f&. Eu, !._‘,LJL . Eacrevepte, mat. 94/8141, lavrei o presente
ato. Teresdpolis, 17 de fevereiro de . EEBM32033TRKZ ALAAANLL Lt

R-03-25.503: ALIENACAD FIDUCIARIA: (Frotocolo n® 104.132 de 10.02.2022, SELO EEBEMS0D
OO7THUR): Pelo mesmo contrato citado no R-02 acima, os proprietdrios WAGNER MUNIE
FERREIRA & sua mulher, RAQUEL MARINHO VIEIRA FERREIRA, ja gualificado, ALIENOU o
imével desta matricula 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00. sau 305/0001-04. O imdvel foi
constituido em propriedade fiduciaria na forma do art. 23 da Lei 9514/87 e transferida sua
propriedade resolivel a fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento concedide por esta aqueles, no wvalor de RS$350.00000. Condicdes do
Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade: Agquisicio de Lote Urbanizado;
Sistema de Amortizac8o: SAC; Indice de Atualizacio do Saldo Devedor: TR; Enguadramento:
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SFI; Valor de Venda e Compra @ Coemposicio dos Recursos: O valor destinado ao pagamento
da venda e compra do imével objeto deste contrato & de RS$S500.000,00, composto pela
integralizacao dos valores abaixo; Valor do financiamento concedido pela caixa RE350.000,00:
Valor dos recursos préprios: R$150.000,00; Valor total da divida: R$350.000,00; Valor da
garantia fiducidaria e do imdvel para fins de venda em pdblico leilSe: R$500.000,00: Prazo Total
(Meses): 240; Amortizacio (meseas): 240:

Taxa de Juros: Taxa de Jures Balcho, | Taxa de Juros Reduzida:
Nominal % (a.}): 9.7878 8.4175
Efativa % (a.a): 10.2600 8.7500

|_Encargo Mensal Inicial: Taxa de Juros Balcdo: | Taxa de Juros Reduzida:
Prestagdo (a+tjh R54.318,02 R$3.013,43
Priémics de Segquros: FR3158,55 R$158. 55
Total: RE4.474 &7 R%$4.071,98

Wencimento do primeire encargo mensal: 25.02.2022; Reajuste dos encargos: De acordo com o
item 4; Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se os devedores
fiduciantes possuidores diretos @ a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da
garantia fiduciaria de R$500.000,00; tude dentro das demais cliusulas e condiches constantes
do contrato. Consultas BIB e CHIB feitas nesta data, n®
2.17.59.104, conforme Provimento n® 72/09 da CGJRJ,
1d0.f85c.2ac9.dB602 e eBB8f.3263. 2686 .c016.6251.594a. P e b7 1113¢ca8, conforme Aviso
da CGJ/RJ n® 1681114, O referido & verdade e dou fé. E 2

AV-04-25.503: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO; (Frotocolo n® 104.132 dg
SELO EEBMB000THUR): Frocede-se a presents, para constar que foi emitida e
de 2022 a Cédula de Crédito Imobiliario N 1.4444 1741708-2 Série 0F
Econtmica Federal represantativa da divida constante do R-03 acima. Emoly
conforme art. 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referido & verdade e dou f& E
Escreventa, mat. 94/8141, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 17 de f
EEBMS0338C ' et e

AV-05-25.503: NOTIFICACAO DE RETOMADA: (Protocolo n® 117.644 de 22.08.2024 - SELO
EETIET351LWZ): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017
e nos tarmos do instrumento particular de intimagdo emitido pela Calxa Econfémica Federal,
através do Oficio n® 456867/2024 — CESAV/BU, datado de 07.02.2024, para constar que a
referida intimacéo em face de WAGNER MUNIZ FERREIRA, inscrito no CPF =sob o n®
016.346.297-60, e seu cdnjuge RAQUEL MARINHO VIEIRA FERREIRA, inscrita no CPF sob
o n° 0B5.7B0.BBT-T8, relativa ao contrato n® 1.4444 1741708-2, firmado em 28.01.2022, citado

no R-03, fol expedida por esta serventia, pfo _tendo side eles encontrados para serem

ifi ereco do imdvel, em vi ontrarem-s& am _local i incerto
ou_inacessivel, conforme Certiddes de NotificacSo expedidas pelo RTD do Cartério do 1°
Oficio desta cidade, em 24.07.2024, protocoladas sob os n° 98521 e 98522, registradas sob
os n%s 7B0B5 e FBO8G, tendo sido RAQUEL MARINHO VIEIRA FERREIRA notificada em
24.07.2034, e WAGNER MUNIZ FERREIRA notificado em 31.07 2024, informando gue nao

poderia receber, no endereco da Tpavessa Petronilha Miranda n° 32, Barreto, NiteraifRJ,
conforme Certidoes de Motificacio ejpedidas pelo RTD do Cartdrio do 4° Oficio de Niterdgi/R.J,
em 24.07.2024 e 31.07.2024, prot as sob o n® 115408, registradas sob o n® 51065, O
referide & verdade e dou fé Eu, at. 94/22014, lavrei o presenta ato.
Teresdpolis, 02 de setembro de 2 LA

AV-06-25.503: C

DUCIARLA: (Protocole n® 123428 de
resente averbacdo, nos termos dos
Requerimento,. datado de 04.09.2025, edpedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, faco que,
vencida & ndo paga a divida a que se refere o R-03 acima, garantida por alienagao fiduciaria,
conforme se verifica da Ceridao lavrada por este Oficio no processo de intimagio, a
propriedade do imdvel objeto da matricula conzolidou-ze em nome da Fiducidaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& gualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei
89.514/97, limitada a consolidacao pala restricdo de levar a fiduciaria_a leilio, o referido
imovel, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de
transmissao foi pago pelo DAM-ITEI n® 1500/2025, no valor de R$E10.670.35, em 12.06.2025,
sobre o wvalor fiscal apurado de R$52048927, conforme Ceridéo de Quitagio n®
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o,

x Jaime Eduardo Simao Marcela de Palva Fita
TERESOP n Ll s‘ Tabeligo a Oficial do Registro Substituta do Oficial
Tabelionaio & Registro de Imdveis
- Flz, 02 -
Matricula n® 25.503 Livro Fls. Data 17.02.2022

25, expedida pela PMT, em 24.11.2025, Foram realizadas as consultas BIE @ CNIB n®

. Mat.84/22 014, lavrei o presente ato, Teresdpolis, 12 de dezembro de 2025
211YTE oo,
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