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LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!
GERAL ' de Sao Paulo

—MATRIGULA

PROTOCOLO 1099367-256002// FLS.

MATRICULA (CNM)

111252.2.0256002-25

Cadastro Nacionaf de Serventias n® 11,1252

FICHA
256.002—1 r_001_1 S3c Paulo, 23 de Maio

_respectivamente) ; Matricula n° 220.947 de 01/07/2013;

IMOVEL: Casa n° 11, integrante do Condominio
Pignatari, situado na Rua Joaquim Céndido de Azevedo
Marques, n°® 541, noc Bairro Paineiras do Morumbi, 30°
Subdistrito Ibirapuera, com a area privativa de
365,710m2; a area comum de 90,587m2; e a area total de
456,297m2; equivalente a uma fracidc ideal de 8,68170% no
terrenc e hnas partes de propriedade e uso comum do
condominio. A Area total de terreno ocupada por esta
unidade é de 289,397m2, sendoc de 198,810m2 a Area de
terreno de uso exclusivo.

Cadastrado na Municipalidade sob n°® 300.043.0317-1.
PROPRIETARIA: JCAM EMPREENDIMENTQ SPE LTDA. , inscrita no
CNPJ/MF' . scb n° 14.193.241/0001-09, com sede nesta
Capital, na Avenida Lineu de Paula Machado, n° 1448,
Jardim Everest.

TiTULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n°s 12, 06, 06 e 03
em 10 de Jjaneiro de 2013 nas matriculas n°s 4.870,
26.685, 35.689 e 87.152; (Averbagdes n°s 14, 07, 08 e 04
de 1° de Jjulho de 2013 das referidas matriculas,

hic de 2017,
na referida matricula n° 220.947%), ste Regizyro.
da,

{Averbagdc n° 06 e Registro n°

reira) . O
{Paul Ademir

A Escrevente auforiz
Oficial Substitﬁto_
Monteiro) .
#MDS : ERO0CEASEFEAS627948844282EEA079223#

N

R.1 - 256.002 - Sdo Paulo, 21 de marco de 2018,
{prenotagdo n®. 822.484 - 13/03/2018).
TRANSMITENTE: JCAM EMPREENDIMENTO SPE LTDA., CNPJ. n°

Continua no Verso

001/004

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6 TR4X-BP3PO-NKXRM-BEMBT.



MATRICULA (CNM)

111252.2.0256002-25

——MATRICULA FICHA
25_6.002—| [001]
. ! VERSO

14.193.241/0001-09, com sede nesta Capital, na Avenida
Lineu de Paula Machado n° 1448, Jardim Everest. (Certidio
Neéativa de Débitos de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido cédigo de controle da
certidio: F5DC.C86F.0516.A8F4 emitida as 16:01:12 do dia
20 de fevereiro de 2018).

ADQUIRENTE: LUCA TEIXEIRA DA SILVA SALVIA, brasileiro,
solteirc, nascido em 14 de abril de 1975, proprietario de
miéroempresa, CNH. n°® 03557923181-Orgdo de Transito/SP,
CPF. n® 252.535.698-55, residente e domiciliado nesta
Caéitél, na Rua Pedro Gomes Cardim n°® 128, 34A Vila

Pr Id;»:'e.-cl:i.c: .
TiIU‘LO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 28 de
fe$ereiro de 2018.

VAI;-OR: RS 1.9 (hum milhéo, novecentos e
cirlxquent Escrevente autorizada, Raquel

zareth o Oficial Substituto,

—— 7 (Pau Ademir Monteiro) .
T~ ’ 3

R.2 - 256.002 - Sio Paulo, 21 de marco de 2018.

{prenotagdoc n°. 822.484 - 13/03/2018).

Nos termos do instrumento particular de 28 de fevereiro
def 2018, LUCA TEIXEIRA DA SILVA SALVIA, solteiro, ja
quélif icado, ALIENOQU FIDUCIARIAMENTE o imével em
garantia, nos termos da Lei n° 9.514/97, A CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor Bancario Sul,
Qua‘t;dra 4, lotes 3/4, em Brasilia - Distrito Federal,
CNPJ. n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de
R$il. .000.000,00, pagaveis por meio de 420 prestacgdes

|
; Continua na ficha 002
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MATRICULA (CNM)

111252.2.0256002-25

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

GERAL de Sdo Paulo
__MATRICULA FICHA Cadastro Naclona! de Serventias n®° 11.125-
256. 002—| I_ 002—| Si¢ Paulo, 21 de Marco

mensais e consecutivas, no valor inicial de R$1 7,46,
com a taxa de Fjuros anual nominal de 11,6 e efetiva
de 12,2500%, que poderd sSer reduzida sob todes os
efeitos, conforma estabelecido no item G. do quadro
resumo deste contrato, através do Sistema de Amortizagéo

- SAC, vencendo a primeira prestagio em 28 de margo de
2018, sendo as prestagdes e o saldo devedor reajustados

es estabelecidas no titule. Valor para
.000,00. A Escrevente autorizada,
ribele. (o] Oficial Substituto,
Paulo Ademir Monteiro).

Av.3 - 256.002 - sido Paulo’, 21 de margo de 2018.

(prenotacgdo n°., 822.484 - 13/03/2018).

Nos termos do instrumentce particular de 28 de fevereiro
de 2018, foei emitida Cédula de Crédito Imobiliario
Integral sob a forma Cartular n° 1.6000.0021706-2, Série
0218, pela fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia - Distrito Federal, CNPJ. n° 00.360.305/0001-04,
contra o fiduciantes LUCA TEIXEIRA DA SILVA SALVIA, 3ja
qualificado, sendo de R$1.000.000,00 o valor do crédito,

apurade em 28 de fevereiro de 2018, correspondendo ao

valor vincendo, a ser resgatado na forma dela constante e
fiduciaria registrada scb n° 02
A Escrevente autorizada, Raquel
O Oficial Substituto,
Paulc Ademir Monteiro).
"—
#MDS?vcagocn4112D58CD3632 B136F5CEFD5#
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256.002_| l: 002]
VERSO

Av.4 - 256.002 - S&@o Paulo, 27 de novembro de 2020.
PRENOTAGAO n°. 899.599% - 16/11/2020

Por Certidfo eletrdnica PH000343797 passada em 13 de
novembroe de 2020 (16:09:50) emitida por Flavia Cristina
de Scuza Denis, Diretora do 40° Oficio Civel do Foro

Central desta Capital, extraida dos autos da aqgfo de
Execugdc Civil - processo n® 1100522-48.2019.8.26.0100
que o© autor JCAM EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, CNPJ n°
14.193.241/0001-09 move contra o réu LUCA TEIXEIRA DA
SILVA SALVIA, CPF n°® 252.535.698-55, na gqualidade de
regponsadvel patrimonial nos termos dos artigos 790 e 792
do CPC decretado pela r.decisdio proferida em 11/11/2020,
fls. 159/160 nos autos desta execugdo; e comc terceiros
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.,400.888/0001-42,
e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
verifica-se que foi determinada a PENHORA dos direitos da
propriedade resolivel do imével da matricula, para
garantia do valor de RS 1.216.197,30 (hum milhédo,
duzentos e dezespeis mil, cento e noventa e sete reaisn, e

trinta centaybs}, nomeado depositéario Luca

screvente autorizada, Renata
0 Oficial Substituto,

Tizye Mi i
A@[ \ (Paulo Ademir Monteiro).
Ceprd DIETIAE-111252321000000060303120V)

#MDS5 : F2EC4B7FP92DF6DB18B066A99D8D837F8#

Teixeira da ilva

Av.5 -~ 111252.2.0256002-25 - 29 de setembro de 2025.
PRENOTAGAO n°. 1.099.367 - 11 de setembro de 2025.
Nos termcs do requerimento datado de 22 de setembro de

2025, verifica-se que o imdvel desta matricula foi

Continua na ficha 003
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LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMQ

de Sao Paulo
MATRICULA (CNM} FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125

111252.2.0256002-25 [0003-' Sdo Paulo, 29 de Setembro

cadastrado pela  Municipalidade socb n° 300.043~ 547—4(,
conforme consta na Consulta no Cadastro da efeitura -
SQL PAI/FILHO, da Prefeitura Municipal desta Capital de
24 de setembro de 2025, nesta Serventia; a, que o imével

situado na Rua Joaquim Candido de Azevedo Marques n®°
541, recebeu o n° 735, da referida Rua,
Certidio de Dados Cadastrais do Imével -
24 de setembro de 2025, pela Prefeitu
Sao Paulo. O Oficial Subatituto

{Paulo Ademir Monteiro) . (SELYO

1112523310000002275896257)

Av.6 - 111252.2.0256002-25 - 29 de setembro de 2025.
PRENOTAGAO n°. 1.099.367 - 11 de setembro de 2025.
Nos termos deo requerimento, datado de 22 de setembro de

2025, é feita esta averbagdo, para ficar constando que a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3ja qualificada
anteriormente, autorizou o cancelamento da Cédula de
Crédito Imobilidrio Integral n°® 1.6000.0021706-2, Série
0218, averbada sob n° 03, desta matricula. Deixa de ser

apresentade a via original negociavel da CCI gque trata a

Av.03, em razdo do decidido no Processo Digital n°
1056967-68.2025.8.26.0100 - da 1* Vara de Registros
Publicos desta Capital - Pedide de Providéncias, visto
constar no instrumento de consolidula a declaracao
expraessa que a referida Cé4 objete de
comercializagdo ou de terceaeiros. (o]

QOficial Substituto (Paulo
Ademir Monteiro) . DIGITAL

1112523310000002275897255)
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MATRICULA {CNM } c——rerrrre— [s ICHA

VERSO

Av.7 - 111252.2.0256002-25 - 29 de setembro de 2025.
PRENOTAGAO n°®. 1.099.367 - 11 de setembro de 2025.
Atendendc o requerimento datado de 22 de setembro de

2025, instruido com o comprovante de pagamento do imposto

sobre transmissdo de bens imdéveis inter-vivos, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97,
procede-se a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imével desta
matricula, em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada, em virtude da nido purgacioco da mora
do fiduciante LUCA TEIXEIRA DA SILVA SALVIA, ja
qualificado, no procedimento de intimacdo, em
conformidade com o artige 26 da Lei 9.514/97, prenotado
neste Registro sob n°® 1.072.446, em 24 de

2025, cabendo a fiduciAria a obrigato

averairo de

efetuar
i. Sendo
© valor da consolidagdo da gropriedad .$92.231,00.
(o} Oficial Substituto, {Paulo
Ademir Monteiro o DIGITAL
1112523310000002275898253)
#MD5: 025E93CB03336401DE1909841DBS06BD#

d,
os leildes previstos no artigo 27 da ez

ESPACO EM BRANCO
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica da
ficha a que se refere, extraida nos termos do § 1¢. do art. 19 da
Lei n@°. 6015/73. Sao Paulo, 02/10/2025 (A presente certiddo ¢é
expedida e assinada eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei
10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Provisdéria n.2.200 de
28/06/2001.)

152 Oficial de Registro de 152, Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 44,20
Oficial Substituto Estado R$ 12,56
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,60
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,33
Edson Souza da Silva Trib. Justiga R$ 3,03
Karina Zuleika Cabreira Min. Pidblico R$ 2,12
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,90
(art.20 § 1°. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 73,74
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 29/09/2025
(art.20 § 32 Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Séo Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA USIVAMENTE NOTARIAIS."

Selo Digital 1112523C3000000227589925H consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br
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