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Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24621, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 06 de novembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 55266 YVU
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/4ALXZ-OAEDW-8VX5G-LTOCR.
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Prédio n? 320, composte de dois pevimentos, com frente para a Rua Alberico Gomes Pereira,
com uma area construida de 68,96m?, fragdo ideal de 13.54/100, area livre de &4,12m?2, do
terrend, iote n® 01 da quadra 32 da Rua Alberico Gomes Pereira, medindo 192,00m de frente
para a mesma rua, mais 8,00m em curva com a Rua Nestor, 25,00m pelo lado direite, 20,00m
pelo lado esquerdo e 24,00m nos fundos, com a area total de 715,00m2, confrontando pelo lado
direito com o lote 03, pelo lado esquerdo com a Rua Mestor, & nos fundos com os lotes 06 e 07,
situado no Bairre Santo Elias, no Municipio de Mesquita, neste Estado, de propriedade de LUEZ
CARLOS CARVALHO DE MENDONCA, brasileiro, comerdante, casado peloe regime da
cemunhao pardal de bens com ROSANA DA SILVA FERREIRA DE MENDONCA, posterior a
Lel 6.515/77, portador da identidade n® 06.727.160-1, expedida pelo IFP/R] em Q770971982 ¢
CPF n® B852.511.607-63, residente &2 Rua Tenente Audir Scares Adriano n® 206 casa 07, no
Municiplo de Mesquita, neste Estade. Havido por Titulo Transcrito no RGL da 42 Circunscricio da
Comarca de Nova IguagufRJ, na matricula n® 16601, O referido ¢ verdade e dou fé, Mesguita,
06 de novembro de 2025, Eu, Agatha Cergueira Dias, Substua/Matricula 94/19905, o
subscrevo e assino.

R-01- 24621 - Certifico gue fiz nesta data, atendendo ac Instrumento Partcular de compra e
venda de unidatde isolada e muluo com abrigaches e alienacBo fduddria-Carta de Crédilo
Individual-FGTS, datade de 28/07/2008, com carater de escritura pablica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lel 5.049 de 29 de
junho de 1966, pela gual LUIZ CARLDS CARVALHO DE MENDONCA, brasileira, casado no
regime da comunhdo parcial de bens, comerciante, portador da carteira de identidade do RG
06727160-1 expedida por IFP-R] em 06/12/2007 e do CPF n® 852.511.607-63 ¢ sua mulher
ROSANA DA SILVA FERREIRA DE MENDOMCA, brasileira, secaetaria, portadora da carteira
de identidade RG 072326689, expedida por 55P-RJ em 27/01/2006 e do CPF n® 855.805.457-
34, residentes e domiciliados na Rua Tenente Aldir Spares Adriano, n? 206, casa 07, Centro, em
Mesguita, neste Estado, venderam a J0OAOQ JOSE DE LIMA NETO, brasileira, casade no
regime da comunhdo parcal de bens, representante empresarial, portador da carteira de
identidade RG 01329579800, expedida por CNH-RJ em 18/02/2004 e do CPF n? 597.471.027-
49 e sua mulher ELAINE RODRIGUES TEIXEIRA, brasileira, promotora de festa, portadora
da carteira de identidade RG 110283512, expedida por IFP-R) em 26/04/1994 & do CPF n@
Q83.483.787-07, residentes e domidliados na rua Cesario, n® 1020, Jacutinga, ng Municpio de
Mesquita, neste Estado, pelo prego de R$ 85.000,00 pagos da seguinte forma: R$ B.000,00 com
recursos proprios jé pagos em moeda corrente e o restante de R$ 77.000,00 atraves do
Finandamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula.
O referido & vardade & dou feé, Mova [guacu, 04 de Novembro de 2.008.

R-02-24621 - Certifico gue fiz nesta data, atendendo a0 mesmo instrumento adma menconadao
e de acordo com a clausula 149 e seus paragrafos do presente contrato, nos termos e para
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, datado de 28/07/2008, agui se arquiva, pela
qual JOAD JOSE DE LIMA NETO e s/m ELAINE RODRIGUES TEIXEIRA, devidamente
gualificados, alienaram em favor de CADGA ECOMOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, guadra 4, Ilotes 34, em Brasilia-Distrito Federal, insorita no CNPI/MF sob o no
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00.360.305/0001-04, em corater fiducidrio o imdvel constante desta matricula, no valor de R$
77.000,00 pelo Sistema de Amortizacgdo Constante Novo- SAC, pelo prazo de 240 meses, com
taxa anual juros: nominal de 8,1600% e efetiva de B,4722%, com encargo inidal no valor de R$
929,70 a primeira com vencdmento em 28/08/2008 e as demais nos mesmos dias e meses
subsequentes, Para fins de venda do imdvel em Publico Lelldo, concordam as partes em que o
valor do imdvel ora dade em garanta fidudaria, para fins do disposto no indsa VI do artigo 24
dz Lei n® 9.514/97, & o expressc em moeda comrents nacional, de R$ 85.000,00 sujeito a
atualizacio monetdria pelo mesmao indice utilizado mensalmente na atualizacio da cadernets de
poupanca do dia de assinatura deste instruments, reservando a CEF, o direito de pedir naova
avaliacao a qualguer tempo, conforme previsto na clausula dédma sexta do referido contrato. O
prazo de carénda para expedicdo de intimagac previsto no paragrafo 2° do art. 26, da referida
Lei, fica est@belecido o praze de &0 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencdo e nao pago. A composicio de renda para fins de indenizagio securitaria
serd de: 100,00% para Joao José de Lima Neto. Foram apresentados e arquivados, o pagamento
do [TBI, emitida em 16/10/2008 = pago na Caixa Econdmica Federal em 16/10/2008 no valor de
R$ 952,10 e as certiddes expedidas pelo Cartdrio do Distribuidor desta Comarca, O referido &
verdade e dou fé. Nova lguacu, 04 de Novembro de 2.008.

Av- 03 - 24621 - (EBRO 02714 UH)- Certifico que fiz nesta data, atendendo a0 requerimento
datado de 06/10/2016, em que foi requerido pela aedora, a Intimacao dos devedores ELAINE
RODRIGUES TEIXEIRA E JOAO JOSE DE LIMA MNETO, para fins de cumprimento das
pbrigagies relativas 3o0s encargos n%% 96 a 98, gue encontravam-se vencidas em 28/07/2016 a
2B8/09/2016, notficacae sob o protocolo de n?.7799, ndo for entregue @ Senhora ELAINE
RODRIGUES TEIXEIRA, =stando ausente nas diligencias efetuadas nos dias 0971172016,
17/11/2016, 06/12/2016 € o0 mesmo ndo atendeu ac comunicado para comparecer ao Cartanio,
foi entregue ao Sr. JOAO JOSE DE LIMA MNETO a notificacio sob o protocolo no. 7798 gue
atendeu o comunicado para comparecer no cartorio, € recebeu £ exarou o dente, O referido e
verdade e dou fé. Mesquita, 08 de Dezrembro de 2016. (EBRO 02723 WMH).

Matricula recebeu nova numeracag e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 16601, originariamente aberta em 06 de junho de 2008, gue fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacional
de Justica. O referido é verdade e dou fé Mesquita, D6 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subsorevo e assino.

AV-04- 24621 - (EDFG 54563 HVA) - 06 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ans Oficios de n® 56753772025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
19/02/2025, foi requerido pela cedora, a Intimagio dos devedores JOAQ JOSE DE LIMA
METO e sm/ ELAINE RODRIGUES TEIXEIRA, para 05 fins de cumprimento das obrigagies,
referente a0s encargos n® 190 a 198, gue se encontram vencidas desde 28/05/2024 a
28/01/2025. Tendo sido o mesmo notficado através deste Cartdtia, sob protocola n® 10621,
certifice que JOAD JOSE DE LIMA NETO e s/m ELAINE RODRIGUES TEIXEIRA, foram
localizados e tomaram conheomento do teor da presente nobficacdo, exarando 0 seu clente,
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aceitandg a conrafé, sendo assim, dou a presente notificacio como POSITIVA, em gue foi
requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimagdo do devedor, para os
fins de cumprimentc das obrigagies, relativas aos encargos venddos e nio pago até a presente
data. O referido e verdade e dou fe, Mesquita, Eu, Agatha Cergueira Dias, Substtuta/Matricuia
G4/19905, o subscrevg e assing. (EDFG 55263 OAZ)

AV-05- 24621 - (EDFG 54564 YPD) - 06 de novembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requerimenta de Consolidagdo de Propriedade Fidudiaria e Cancelamento da
Cédula de Crédita Imobiliario - CCT por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
16/09/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de aedora
fidudaria da divida relative a0 confratc n® 816207000651, devidaments registrado no R-01
desta matricula, foi solidtada a consglidagao da propriedade do imdvel objeto desta matricula,
nos termos do art, 26, § 79, da Lel n® 9.514/1997, em razao do inadimplemento da obrigagao
pelo devedor fidudario. Em cumprimento ao disposto na legislacdo vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAIXNA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como dnica titular de dominioc pleno do imdvel Dedara-se que o valor da
consolidacdo € de R$ 99.681,42 {noventa e nove mil, seiscentos e gitenla e um reais e guarenta
e dois centavos). Fol apresentada a quia de ITBI n® 400/2025, emitida em 09/09/2025, no valor
de R$ 1.993,63, vinculada a inscricdo municipal n® 948564, O referido e verdade e dou fé.
Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 54/19905, o subscrevo e assing.
(EDFG 55264 RYW)

AV-06- 24621 - (EDFG 54564 YPD} - 06 de novembro de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendenda ao reguerimento de Consolidagdo de Propriedade Fiducigria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidgrio - CCI, datado de 16/09/2025, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 0 cancelamento da ALIENACAQ, que recaia sabre o
imdwvel abjeto desta matricula, constante do R-02, ficando ¢ imdvel livre do gravame existente, O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Malricula 94719905,
o subscrevva e assino. (EDFG 55265 WHY)
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