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IMOVEL Apartamente 115 do Bloce 27 do prédio em censtrucgd3o situado

00352978
AT AT

na Estrada Cabugu de Baixo n° 800, na freguesiq de
Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta no
pavimento térrec situada na frente do apartamento e
correspondentes fragdes ideais de 0,002226 para (o)
apartamentoe e de 0,000127 para a vaga de garagem do
respective terreno designade por lote 1 do PAL 14012 que
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de fundes,

- 340,00m do lado esguerdo € 370,00m pelo lado direitoc em trés

segmentos sendo o 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada, o 2° de 20,00m paralelo ac ditoc alinhamento
alargando o terreno & o 3° de 310,00m perpendicular ao 2° e
alcancandeo a linha de fundos, confrontande pelo lado
esguerdo com terras de Antdnio Jocaquim da Costa, pelo lado
direite com o lote 2, de Antdnic Freitas, nc 1° e 2°
segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, nc 3° segmen{:o
e nos fundos com terras de Pauline da Fonseca. INSCRICAD
FISCAL: 29863266-8(MP) CL 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA
CARUCU DE BAIXO INCORPCRAGCOES LTDA, com sede nesta cidade,
CcNPT 028.476.626/0001-43, gue adguiriu por compra a
Villamaria Empreendimentos Imobilidrios Ltda, pela escritura
de 19/06/02 do 15° Oficico, livro 2194, f£l1. 138, registrada
em 21/0%/09 com o n® 12 na matricula 1716%8. IMNDICADOR REAL:
N° 22748 & fl. 83 do liwvro 4-FG. Rio de Janeiro, 25 de

outubro de 2010.~p———=-=—r—————— - e m—— e ——
0 Oficial .

£

AV - 1 Uso: Consta,zééistrado em Q08/10/0% com o n%l12 na matricula
38121 o UsSC, constitulido através de escritura de 16/02/02 do
15¢ oOficio, livre 2256, fl. 54. Rio de Janeire, 25 de
outubre de 2010.-——-——Sy-———————r—————r———— e ——————————

O Cficial /@la-/ B
AV - 2 UsSQ: Consta reg,ététrado em 08/10/09 com o n®°l4 na matricula

171698 o USQ de Area distando 154,77m pelo lado esguerde do
Segue no versoc
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mure frontal do imdvel de n® 222, da Estrada do Cabugu,
(lete 2 do PAL 14012), medinde 48,34m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 30, 03m de profundidade,
constitulide através de escritura de 16/09/09 do 15° Oficio,
livre 2256, fl: %4. Rio de Janciro, 25 de cutubro de 2010.-

O Cficial

AV - 3

MEMORIAL DE/INCORPORAGAO: Consta registrado em 25/02/10 com
© n° 15 n4 matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORFORAGAO pelo
requerimento de 10/09/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDSA,
instituido pela Lei 119877 de 07/07/09, dele constando gue o
prazo de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nfo comercialize 60% das
unidades; & que o empreendimento terd 429 vagas de garagem
desceobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE CERTIFICAR
que da certidioc do 9° Distribuidor do imdével consta
distribuigio gque ndc se referem aoc imdvel objete da
incorporacdoc nem & impeditiva ac Registre deo Memorial,
conforme declaragdo constante do mesmo. Rio de Janeiro, 25

de outubro de 20}.—————————— e
O Oficial

7
£

037

,.
2

2
%3

"Y(R) -'i"-'&to'

HIPOTECA: EQI% instrumente particular de 29/04/10, prenotado
em 27/07/10 com o n® 13105432 & fl. 158 do livre 1-GX, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU dJdo imével dada por SPE
ESTRADA CABUQU DE BAIXO INCORPORABGOES LTDA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.3C05/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$19.104.834,14 {neste wvalor
incluido outros imdveis) a ser paga em 24 meses a contar do
dia 1° do més subsequente ao término da obra definide
no Cronograma Fisico-Financeiroc e de Desembolso do
empreendimento, regendo-se o contrate pelas demais clausulas
e condigdes constantes do tituleo. Rio de Janeiro, 25 de
cutubro de Z20l0.-=="=m==e-—————
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AvY —- 5 OBRIGAGCOES : 4;6&0 requerimento de 04/04/11, prenotado em

08/04/11 com o n® 1356637 a fl. 14 do livro 1-HE, instruide
pela certiddoc n® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGZOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante el
MUNICIPIO DO RIOC DE JANEIRO, de urbanizar a Bstrada deo
Cabugu de Baixco, em toda a sua largura, ha extensdo de
170,00m, correspondente & dimens3oc da testada do terreno até
a4 Rua Sebastifoc José de Oliveira (Entomologista), conforme
PAA 11.884, de acorde com o despacho de 02/02/11 da
U/CSPE/CLH, &s fl. 63. As obras de urbanizacfio deverido
atender ao que determina ¢ RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gque aprovado pelo Decreteo E 3B00 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
érgdos responsiveis 4 sua aprovagio, ne &ambito de suas

competéncias. A inadimplé&ncia da obrigacao assumida,
importarad na ndoc concessa&c de “Thabite-se” para dqualguer
edificagdc que vwenha a ser construida nce local, até a

conclusdo das obras de urbanizacgéio e aceitacéo dos

logradouros em questdc. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011.-

C Oficial FW

AV — & AFETACAO: Foi holje averbada, com o n® 18 na matricula
171698, a constituigdo do patriménioc de AFETAGAO, para o
empreendimente. Ric de Janeiro, 31 de maio de 2011. ———-—- =
o Oficial (T A, . o

AV -~ 7 RETIFICACAO: Pelo requerimento de 28/10/09%, prenotado em

11/03/11, com o n® 1350858 & fl. 110 de 1livre 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritivo de 28/10/02 assinado pelo

Segue no verso
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Técnico em Agrimensura, Carleos Garcia da Fonseca, CREA/RJ
1998102861 e planta, fica averbada a RETIFICACAO dos
caracteristicos & confronta¢des do imdével, gue passam a ser
os seguintes: O terreno mede 100, 40m de frente; 121, 77m de
fundos; 372,10m & direita em gquatro segmentos de 310,1%9m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m & esguerda em

R).1 ato
RTF059% DAT

F

[;;7 cinco segmentos de 114,5Z2m mais 61,28m mais 123,84m mais
'j&gq 38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
gﬁki sem n® da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade da
zg ! reguerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde existe o
Qggi prédio n®° 222 da Estrada Cabucu de Baixo de propriedade de
fﬁ%ﬁ Anteonio José de Lima, & csquerda com o n° 171, onde existe
© Condominio Residencial de casas e lotes denominade Vila
Maria e pelos fundos com © n® 1435 da Fstrada do Magarga de
propriedade deo casal Fernande Manhas de Azevedo. Rio de
Janeiro, 31 de tubre de 2011l.——————————m
O Oficial
AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo particular de

prenctado em 04/05/12 a f1.
1-HO, fica averbad
HIPOTECA EM 1° @&
pela credora CAX
junhe de 2012.%-——- /ﬂl =

0 Oficial

/

el
!
0

FARY ato
- RTFPOS97 e

COMPRA E wéNDA: Felo instrumento particular‘z?é serviu para
a averba{%o 8, fica registrada a COMPRA E NDA do imével
feita por SPE ESTRADA CABUGU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA em.
favor de CRISTINA MARIA VIVAS AMORIM, brasileira, solteira,
enfermeira ¢ nutricionista, identidade DETRAN/RJI 119539765,
CPF 052.875.857-16, residente nesta cidade, peloc preco de
R$108.000,00, .mendo R$2.738,36 com utilizacgio do Fundo de
Garantia por Tempeo de Servigo e R$14.485,00 na forma de
Seque na ficha 3 )
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> v 4 .
desconto
Servigo.
1672303.
0O Oficia
R - 10 ALIENXCAO FIDUCIARIA: Pelo instrument® particular gque
serviu para a averbagdo B, fica registrada a ALIENACAC
Plrey e FIDUCIARIA do imével feita por CRISTINA MARIA VIVAS

{R).1 ato
RTF70598 Bs7

A ECONOMICA  FEDERAL, CNPJ
em Brasilia/DF, para garantia

AMORTIM em favor da
00.360.305/0001-04 com

— em faver da
para o leilgd
O Oficial

AV - 11

%

{R).1 ata

RETIF{EACﬁD:‘%elo requeriﬁéﬁﬁg de 30/01/13, jprenotado am

14/02/13 com o© n® 1492140 & f£1.85v de¢ 1livro 1-HV,
instruido pela certiddo n® 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanisme, fica averbada a
RETIFICAGAO a averbacdo 5, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXC INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, para constar que se obrigam
a urbanizar a Estrada do Cabugu de Baixo, na largura de
18,00m, sende 92,00m de passeio adjacente ao lote, 6, 00m
da caiza de rolamente e 3,00m do passelic oposto, na
extensdo de 170,00m, correspondente & dimensio da testada
de terreno até a Rua Sebastido José de Oliveira
(Entomologista). Rio de Janeireo, 14 de marco de 2013.-———-

0 oficial A WM~
|

AV - 12

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado em
23/06/16 com o n°® 16€9915 & f1. 63v, do livro 1-1I7,
Segue no verso
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instruido pelc Oficic n®78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
referente ao processo n°02/002.014/2002, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbade o CANCELAMENTO da
averbacdo 5 de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto
de 2016, —~—— = e

0 Oficial /(’]ZLL¢/*~—:> EBPP41053 RBD

Gléria Maria Rocha de Carvalhe
112 Ofictat Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

CNM:089425.2.0352978-98

AV - 13 REMANESCENTE: Em virtude do registro 22 na matricula
171698 de DOACAD DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imével, que & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m & direita em 3 segmentos de: 34,99m, mais
20,10m, mais 310, 1%m; 338,00m & esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123, 84m, mais 61,28m, mais 114,352m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024.————m e __

1° Oficiai Sub.; GUETAVO ROMEIRD MENDES - Mat. DE743"

AV -~ 14 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbadoc com o ne 24 na
matricula 171698, através do reguerimento de 27/711/24,
prenotado em 29/11/24 com o n°® 2232705 a f1.36v do livro
1-MS, instruido pela certidiac n® 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
EcondSmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passandc o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabugd de Baixo; 121,77m
de fundo; 2365,28m & direita em trés segmentos de: 34,59m,
maig 20,10m, mais 310,19m; 363,29m a esquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50&, mais
22,12m, mais 80, 48m, mais 61,28m, mais 114,52m;
confrontando a direita com o n° 90Q da Estrada <Cabucu de
Baixo, a esquerda com terras de Antonio Joaquim da Costa
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ou sucesgsSores & nos fundos com terras de Paulino da

Fonseca ou sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de
202 e e - = -

T1° Oficial Sub,: BUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

- 15 ' CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Fci hoje averbado com o n® 25 na
. matricula 171698, instruida pela certidio n® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

UrB 4G & EdofoHics Subsedretsriyg ge CEntyrale =]

" Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo

sido o "habite-se" concedide em 10/12/24. Rio de Janeiro,

15 de janeiro de 2025.-—-=——————m—mm————mee e e e e

-1% Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743

AV

- 16 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 16/07/25, prenotado
em 17/07/25 com o n® 2275%53 & f1.77 do livro 1-MZ,
atualizado pelo requerimento = datado de 06/08/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° Cficic de Registro
de Titulos e Documentos, eXpedida em 19/08/25, f£fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/29017
a INTIMBQRO da fiduciante CRISTINA MARIA VIVAS AMORIM,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital . de
Intimacdo, publicado por meio eletrénice em 18, 19 e
22/09/25, atraveées da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdoc do fiduciario
realizada em 17/09/25 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mall enviado na
forma do $4°-B do aftigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicacic do Edital, dos encargos vencides e nd&o

Segue no Verso
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pagos referente ao contrato de financlamento com garantia
de alienac8o fiduciaria, registrado com o n°® 10. Valor
atribuide para base de cdlculo dos emolumentos:
R$179.354,56. Rio de Janeiro, 21 de ouwtubro de 2025.~—~————

‘Oicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. O6/0087 EFAAS80319 IDT

AV

"o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) diag

QQuﬁQL;QAQQQ_QE_BBQEB;EQ&QE; Pelo requerimente eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 04/12/25, prenoctado em
05/12/25 com o n® 2305738 a f1. 262 do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover

contados da data da averbacdo, tendo em vista que a
fiduciante CRISTINA MARIA VIVAS AMORIM, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdc averbada com o n® - 16, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumprin o contrato. O imposto de
transmissidoc foi isento de acordoe com a. lei n® 2.277/94,
art. 8°, p. tUnico, I {com redagac dada pela lei n°
3.335/2001) pela gquia n°® 2888639. Valoxr atribuido paxa
base de calcule dos emolumentos: R$120.479,00. Rio de
Janeiro, 15 de derembro de 2025.———mec o

o%@tDnAdistAﬁéswﬁﬁbeéiManmﬂma?} EFAS23287 IZT

AV

CANCELAMENTO:. Em virtude da averbacido 17 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do rYegistro 10 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$86.354,83. Rio de Janeiro,
15 de dezembro de 2025.——rm——m=m———mm e __
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'CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Ric de Janeiro, 15 de dezembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

swqﬁ! S~
REGISTRADOR . Hil] Paganid s
Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2305738 em
05/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 262, foi registrado/averbado em
15/12/2025 com os seguintes atos:

Descricéo otd. Valor

x%x%% EM O L UMENT O S *¥*xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-6) 1 23,09
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENQTACRO (Tabela 20.4-3-%) i 32,29
LEI 6370/2012 (BEMCMV) 1 27,06
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGRATLS ***
LEI 3217/9% 270,61
LEI 4664/05 67, 65
LEI 111/0%6 67,65
LEI 6281/12 81,18
LEI 691/84 - ISS 12,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

352978 - AV.17, AV.18
SELO (S)

Poder Judiciario - TJER.J
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulie a validade do selo em:

hitps:/fwww3 tjrj,jus.brisitepublico
EFAS23287 IZT - EFAS23288 PGQ

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Leij Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 59297/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.951,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 15/12/2025, acima discriminados.
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