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CARTORIO DO 32 OFiCIO L

" IMOVEL: n° 205 casa 06, na Rua Turiassu, situado no loteamento denominado BOA VISTA DO LARANJAL 2004
wbana do 3* Distrito deste Municipio, com inscrigdo municipal n° 46038007, corresponde-the a fragdo ideal de: |
49,80/600,00 avos, medindo do seu uso exclusivo: 2,90m de frente para a Atea de Uso Comum a fragdo do n°205 casa 04,

- com a fragho do n°205 casa 05, com a fragdo do 1°205 casa 06, com a frago do 1°205 casa 07, com a fragdo do n°205 casa 08,

-~ com a fragdo do n"205 casa 09, com a fraco do n°205 casa 10 ¢ com a fragfo do n°205 casa 11 que d4 acesso 3 Rua Turiassd;

2.90m nos fundos, confrantando com o lote de 1°06; 13,36m do lado direito confrontando com a fragdo do 1205 casa 05 ¢
13,36m do lado esquerdo confrontando com a fragho do 0205 casa 07. A fragio do n°205 casa 06 tem uma rea de ufilizacdo

privativa de 49,80m? e drea tofal construida de 35¢2m® AREA DE USO COMUM: A 4rea de uso comum a0 1205 casa 04,

1°205 casa 05, 1205 casa 06, 1°205 casa 07, 1205 casa 08, 1°205 casa 09, 1205 casa 10 ¢ 1°205 casa 11, mede 3,00m paraa

Rua Turiasst, 1,65m de findos para o lote de n°30\d1,35m do lado direito, em trés alinhamentos, sendo o primeiro

alinhamento 16,80m confrontando com a frago\do n°205, casa base, o segundo alinhamento 1,35m confrontando com a

fragio do 1205 casa 04 eo terceiro linkamento 23,20m conffontando com a fragdo do 1°205 casa 04, coin a fragho do 17205

casa 05, com a fragao don"205 casa 06, com a fragaoo 1205 tasa 07, com a fragio do n°205 casa 08, com  fragdo do n°205

11 ¢ 40,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote
nte para a Rua 14; 15,00m nos findos com o lote 30; por
querdo com o lote 04; com drea total de 600,00m?.
NPJ sob o 1 51.778.525/0001-93, com sede na Rua Dr.
Anterior: Lo.2, matricula n° 78.486. prot. (186.906). &

£, OOm do lado direito com o lote 06 e 4000m pel
PROPRIETARIO:; IMA CONSTRUTORA L i
Nilo Peganha, 1° 56 Loja 03, Centro em S
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ROI - Prot.189.129 em 04/06/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: JMA CONSTRUTORA LTDA,
‘qualificada anterormente. ADQUIRENTE: WELLERSON GUIMARAES DE SOUSA, nacionalidade brasTeia, nasidofa)
1 em 19/08/1997, vendedor de comercio varejista e atacadista, filho de: Lifiane Oliveira Guimaraes e Valdomiro Ferteira de .
| Sousa Jmior, -mail: wellerson gdsgmailcom, portadors) e Careia de denticade n° 291983348, expedida por
 DETRANIRJ em 27/07/2023 ¢ do CPF 167,301.987-02, soltiro(a), o convive em unido estavel, residente ¢ domiciliado(a) |
em R Jose Dos Santos Malheiro, 168, Santa Isabel em Sio Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrat por Instrumento
Partcular datado em 20/05/2024 de Venda ¢ Compra de Imével, Mituo e Alienago Fidueidria em Garantia - no Sistema
 Financeiro de Habitagio - Carta de Credit Individual, CCFGTS - Programa minha casa, minka vida - com cardfer de
Esortura Piblice, na formal do art61 e seus pardgrafos da I n04.380 de 2108/1964, alterada pela Lei nos 49 e
- 2906.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 167.000,0, safisfito da seguinte forma: RS133.600,0, referese aos
* finenciamento concedido pela CATKA; RS 27.162,00 tefereseaos desconto concedido pelo FGTS/Uniao(complemento); RS
6.138,00, refere-se aos recursos proprios e RS 0,00, refere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS.- OBS: ITBI - Pagono
vlor de RS 338738, alravés da guia 26892004 BIB e consulta e informagio 1°017424060534768; C 3
- O944.1281.0aa7.86c0.£350.0ead.5077.bE52.0894.8455 consultados em 05/06/2%%.-, Custas na forma da Lei.- Fu,

Bruno da Silva Trindade, escrevente 1T, Matr 94/ 15959, digitel. E en, .7, Rafuel Jorge de Aguir, substituto Jegal,
Mt. 94/15044. Assino, Séo Gongalo, 1 de funbo de 2024, SELO: EETDATHOSNCU,

R02 - Prot 189,129 em (410672024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE; WELLERSON
GUIMARAES DE SOUSA, qualificado anteriomente. CREDOR FIDUCIARIO; CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
intiuigdo financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente 1 data da presente coniratagdo, com sedp em Brasiia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, |
lotes 304, inscrita o CNP sob o 2° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: [demn a0 R.01. VALOR DO MUTUO: RS
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115.572,00. Sistema de Amortizagho: Tabela PRICE,. Prazo Total (meses): 420. Caréncia: 0 meses. Taxa Confratada -
Nominal % (a.a): 4.5000 - Efetiva % (2.2): 4.5939 - Nominal ¢ Efetiva % (a.m): 0.3750. Encargo mensal inicial: Prestagdo (a
+1): RS 632,27 + Taxa de Adminisiragio: RS 0,00 + Seguros: RS 23,54 = Total: RS 655,81. - Vencimento do 1° Encargo
Mensal em 20/06/2024, Concordam as partes em que o valor do imdvel dado em garantia fiduciaria, para fins do dispostono
inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 951497, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS
167.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigaces por ela
assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imGvel objeto desta Matricula. As demais cléusulas ¢
Condigbes so as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato
Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente registro trata-se da [* aquisicio
imobiliria do adquiregse. Custas na forma da Lei. En, ﬁ , Bruno da Silva Trindade, escrevente IL, Matr.94/15959,
digited. E eu, ), Rafel Jorge de Aguiar, substituto legal, Mat. 94/15044. Assino. Séo Gongalo, 11 e junho de 2024,
SELO: EETD41609QSX. |

Av.03 - Prot. 196.455 em 05/05/2025 - INTIMAGAO - Em atencio ac art. 1.007 §1° do CNCGJ/RJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita ac devedor WELLERSON
GUIMARAES DE SOUSA, qualificado anteriormente, realizada nos dias 07/06/2025, 27/06/2025 e
19/07/2025, conforne & certiddo de notificagdo, registro n’ 239933, expedida pelo 1° Oficic
de Sdo Gengalo, em 19/07/2025. Dade ¢ insucesso em proceder a notificacéo do requerido pele
fatc do mesmo estar em local ignorado, incerto ou 1nacessivel, a certiddc fol encerrada
NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrbnice, as intinacdes em face do devedor ora
mencionade, mediante a publicacdo dos editais publicados nes dias 27/08/2025, 28/08/2025 e
29/08/2025, pelo sistema de Registro de Iméveis Eletrbnico sob n’ “45@15 45@16 e 745@17
edicdo/anc: 1684/2025, 1685/2025 e 1686/2025, no endereco: Wi, regist

Custas na forma da Lei. S4o Goncalo, 19/09/2025. SELO: EEZS 44152 OAX. A551nado dl@ltalment°
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - = - - - - - == === - - - - - - - -

. CONTINUA NO VERSO
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Av.04 - Prot. 199.760 em 30/10/2025 - CONSOLIDAGACO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 30/10/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imbével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante WELLERSON GUIMARAES DE SOQUSA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze)} dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
anteriormente qualificada, através da Guia n° 5466/2025, no valor de R$
3.445,88 em 24/10/2025 (base de calculo R$ 169.821,90). Custas na forma
da Tei. Sao Gongalo, 04/11/2025. SELO: EFAC 84505 KOA. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - - — -

Av.05 - Prot. 199.760 em 30/10/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do
imével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 04/11/2025. SELO: EFAC 84506
EYB. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BROSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845. — — = — — - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 04/11/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60
20% FETJ: R$21,72
5% Fundperj: R$5,43
5% Funper: R$5,43
4% Funarpen: R$6,51
2% PMCMV: R$2,17
Total: R$154,99

Selo usado: EFAC 84507 SMD




