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IMOVEL : Prédio residencial n® 28 apt® 301 (terceiro pavimentoj,

da rua BAndorinha, com 105,07m2m2 de area constriiida, constitulida
de sala, 2 (dois) guartos, suite, Dbanheiro da suite, cozinha,
banheiro e circulacac, 31,625m2 de area livre comum, esté prevista
ainda uma vaga de veiculo contida na éarea livre comum, tendo como
fracdo ideal de 22,307/100 do lote 06 da Quadra QNA, da rua 4
(Quatro) atual rua Andorinha, medindo em sua totalidade 10,00m de
frente e de fundos, confrontando com uma Vila Olimpica, por 25;00m
de ambos os lados, confrontando pelo lade direito com o lote 07 e
pelo lado esquerdo com os lotes 05 e 04, com a &rea de 250,00m2,
situado na Vila - Pacaembu, em Queimados.- PROPRIETARIO: JOSE
ANTONIO DE MAGALHAES, brasileiro, lubrificador, portador da
carteira de identidade do IFP/RJ, n° 80869821-1, expedida em
11/03/7197 7, ~dnsorito no CPR/ME . n® 223,891 013753 & sua mulhex
DEUSENIR GOMES DA CRUZ MAGALHAES, brasileira, do lar, portadora da
carteira de identidade do IFP/RJ, n° 069961308, expedida em
05/08/1983, inscrita no CPF/ME n® 8(09.508.767-04, casados pelo
regime da comunhéj parc1al de bens, residentes e domiciliados na
Rua Salleskyﬂwwﬁ'; ‘QOueimados. REGISTRO ANTERIOR: Matricul 8792
deste Cgrﬁbrio, QQelmadps, 29 de novembro de 2017. Eu /52,
Sonia Maria Magalhdes | Emygdio, Tabelia Substituta, digitei e
conferii~E-eu. 5 OflClal do Registro, subscrevo e assino.

: . da Sitwa.

AV, 1/PROTOCOLO 939?///AVEEBAC§@Wcﬁﬁﬁﬁbede—se a presente averbacgdo
para  fazer constar que © imével objeto da present ;matricula e
or*undo da Instltulgao de Condomlﬂlo, reglstrado,, : R g-8782

de novembro de 2017+ Eu {K ~Sonia Maria Magalhaes
Tabelid Substituta, conferi e digitei e /Eu
Registro, subscrevo e assino, g s
ECDF 44323 TVF Nt

Consulte a validade do selo em:

‘hittp:iwww 3tirijus.brisitepublico

R.2/MATRICULA: 12145 PROTOCOLO: 10931 COMPRA E VENDA. Nos termos
do contrato de compra e venda de imével, matuc e alienacgdo
fiduciaria em garantia no sistema financeiro de Habitacdo - SFH,
na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09,
datado de 19 de junho de 2019 de n° 8.4444.2096163-2, o imdvel
constante da matricula foi adguirido por LUAN SANT  ANNA DOS
SANTOS, nacionalidade brasileira, militar em geral, portador da
CNH n® 05116632875 expedida pelo DETRAN/RJ em 25/04/2018, inscrito
no CPF/MF sob o n® 125,025.607-05, residente e domiciliado na Rua
O n°® 2512, Fanchem, Queimados-RJ, por compra feita a JOSE ANTONIO
DE MAGALHAES, nacionalidade brasileira, aposentado, portador da
carteira de identidade do SECC/RJ n® 808698211 expedida em &
06/05/2016, inscrite no CPF sob o n® 223.891.137-53 e DEUSENIR
GOMES DA CRUZ MAGALHAES, nacionalidade Brasileira, do 1lar,
portadora 'da carteira de identidade ~do SECC/RJ n® 0623961308
expedida em 19/09/2014, inscrita no CPF sob o n® 809.508.767-04,
casades pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, residentes e
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1!_'-’_,_5" omiciliados na rua Sales 6, Vila Pacaembu, Que:&y%gs&q@gug&lgysas
AT alor de RS 250.000,00 {(duzentos e cinguenta mil reais), sendo
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tilizado o valor de RS 63.860,01 (sessenta & trés mil, oitoceritos
sessenta reais e um centavo) através de recursos proéprios: RS
186.139,99 (cento & oitenta e seis mil, ceéento e trinta '@ nove

reais e noventa ‘e nove - centavos) através do  financiamento
concedido  pela CATIXA, com  todas as cléausulas e condigdes do
titulo, do  gual uma via fica -arquivada. Foram apresentados e

arguivados, o©s documentos pertinentes a consecugdo desse registro.
0 ITBI foi recolhido a PMQ pela guia n® 0031500138 em 19/06/2019
no valor de RS 2.218,14 (dois mil; duzentos e dezoito reais e

quatorze ‘centavos); - inscrito na PMQ sob o n® 0102331.  Ficam
arquivadas neste servigo as consultas procedidas junte a C.G.J
nameros 02321.19.07.09.46.931 e 02321.19.07.09.27.935 em

09/07/2019, referentes as indisponibilidades de bens; as certiddes
negativas de débitos trabalhistas de n°s 174681045/2019 e
174680984/2019 expedidas pelo TST em 26/06/2019, com validade até
22/12/2019; e as consultas negativas de indisponibilidade de bens
com cédigo HASH a3fe.a9c0.1600.5d9%c.2b60.£720.5€63.4d12.341b.5b8b
e d5db . 7f72.901b.bfbe. 9889 .b5dB.6b73.f1leb.1laesclel feitas em
08/07/2019: ao Banco de Dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, todas em nome dos vendedores. Foram
apresentados e arquivados os documentos nos termos do Provimento
n®- 37/2007 da :Corregedoria Geral de Justiga deste Estado. -0
: verdade e dou fé&. Queimados, 10 de Jjulho de 2019.
: ‘H'.a Conceicdo Maia Ferreira, Escrevente. E

;;;,éﬁaudla va%%ﬁﬁﬁﬂﬁ&mnﬂ@@uelra, Interventora do
o

e assino. GaMm’mmnxﬁ Nogiira
30348 NCE {nterventons
Mat. 90751
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R.3/MATRICULA: 12145 PROTOCOLO: 10831. ALIENACAO FIDUCIARIA.

Nos termos do instrumento particular dndicado no R,2, ¢ imovel
constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
na forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido
sua propriedade resoluvel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, instituig¢ioc financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em ' Brasilia=DF, inscrita no  CNPJ/MF 'sob o n®
00:360.305/0001-04; com escopo de garantia do financiamente por
ela concedido ao devedor LUAN SANT ANNA DOS SANTOS, j& gqualificado
no R.2; Ppelo valor de RS 186.139,99 (cento €& oitenta e seis mil,

cento e trinta e nove reais & noventa e nove centavos). Valor de
Financiamento para Despesas Acessoérias (Custas Cartorarias:
Registro & :ITBI}: Ndo se aplica; Valor total da divida
(Financiamento) R$ 186.139,99 (centoc e oitenta e seis mil, cento e
trinta e nove reais e noventa e nove centavos); Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para fins de venda em publico leildo: RS
250.000, 00 (duzentos e cinguenta mil reais); Prazo total (meses)
360; Taxa de Jjuros: Sem desconto %(a.a): - Nominal 9.1600 -
Efetiva 9.5545. Com desconto %(a.a): Nominal Ndo se aplica.
Efetiva N3o se aplica - Com redutor de 0,5%. %(a.a): Nominal Nao
se aplica - Efetiva N&o se aplica. Taxa contratada %(a.a): Nominal
9.1600 = Efetiva 9.5545 = Encargos Mensal Inicial: Taxa
contratada: Prestacao (a+j): R$ 1.519,20 (hum mil qguinhentos e
dezenove reais e vinte centavos). Prémios de Seguros: R$ 42,02
(quarenta e dois reails e dois centavos). Taxa de Administracgao-—-TA:
RS 25,00 {vinte e ©inco rfeais). Total: R$ 1.586,22  (hum mil,
guinhentos e oitenta e seis reais e vinte ‘e dois centavos) .-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 20/07/2019 - Reajuste dos
Encargos : De acordo com o item 4. Por forga da lei, a posse do

imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante posstiidor
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direto, e o credor fiduciario possuldor indireto. Para efeitos do
artigoe 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor
de "R$ . 250.000;00 (duzentos: e <ingquenta mil reais).: O referido &
verdade e dou,ﬁéf?ﬁﬁeim@ﬁos, 10 de julho de 2019. Eu,%M%@;, Maria
Regin /ﬂ Qd ,"“C edcao Maia Mﬁgrreira, Escrdvente. E

< ABT 7 Claud@@ﬁ@ﬁ@%?f%'?ﬁ; Nogueira, ;ntérvehtora do
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AV.4/MATRICULA: 12145 - PROTOCOLO 16084 =~ PURGA DE MORA. Nos
termos do requerimento datado de 25/07/2025 apresentado pela Caixa
Econbémica Federal - CEF, com oficio de n° 612990/2025, do Registro
Imobilidrio referente ao instrumento particular de compra e venda,
mutuo com obrigacdes e Alienacdo Fiduciaria n® 844442096163-2,
firmado em 19/06/2019, garantida por alienacdo fiduciaria o imével
situado na Rua Andorinha, ne 2.8, Apt. 5 26 ol Vila Pacaembu,
Queimados/RJ, objeto da presente matricula, no gual foil solicitado
a expedicdo de Intimacdo para fins de cumprimento de obrigagodes
contratuals vencidas e nao pagas, posicionados em 25/07/2025,
correspondente ao valor de R$ 9.957,42, ficando o mutuarioc LUAN
SANT ANNA DOS SANTOS, ciente que deveria comparecer ao registro
imobilidrio no prazo improrrogavel de 45 dias da intima¢do e gue ©
ndo  cumprimento da referida - obrigagdoc no ‘prazc estipulado
acarretaria a consolidacdoc da propriedade do imével em favor da
credora: fiducidria, Caixa Econémica Federal - CEF, nos termos do
arti 268 Torida el 9051497 - Fold o encaminhada | ao (Hégistre de
Titulos e Documentos deste municipio a solicitacgdo de intimagdo em
28/07/2025, realizada a diligéncia em 29/07/2025, sendo ausente,
com n° de protoccolo 17380, tendo transcorrido in albis, o prazo
para purgag¢dc de mora. O referido é verdade e dou fé. Queimados,
13 de novembro de 2025. Suellen - dos Santos Lira Araujo,
Escrevente, Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da
Silva, Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEYA 09280 DUW

AV.5/MATRICULA: 12145 - PROTOCOLO: 16479 -~ CONSOLIDACAC DE
PROPRIEDADE. Nos termos do oficio de n® 612990/2025, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, . inscrita no  CNPJ/MF 'sob ‘o . n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, - Brasilia-DF, assinado por seu representante legal
MILTON ~FONTANA, brasileiro, casado, economidrio, portador da

carteira de identidade RG n° 1.616.101-7-8S8P/3C e inscrito no
CPF/ME sob -n® 575.672.049-91, com enderego profissional em Rua
Nossa Senhora de Lounrdes, 111 ~ 4° Andar, Agronémica,
Floriandpelis/SC, na qualidade de Gerente de Centralizadora, nos
termos do Substabelecimento de procuracido lavrado no 2° 0ficio de
Notas e Protesto de Titulos Brasilia < Distrito Federal, no livro
3623-F, Todfya 200 Em T A 0E L2025, instruideo pelo contrato de
financiamento imobilidrio com alienagdo fiducidria em garantia n®
844442096163-2 firmado em 19/06/2019, registrado no R.3 referente
ao imovel objeto da presente matricula com base no art. 26 § 7° da
Lei 9.514/97, face ao 'decurso do prazo legal sem purgacdo de mora,
procede-se a presente averbacdo bpara constar a consolidacio da
: Continua no verso...
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ropriedads em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL o CEF, =
vualificada,  no valor “de ‘RS 264.568, 91 (duzentos e sessenta e
uatro mil e guinhentos e sesseéenta & cito mil reais e noventa e im

£ =3 - & . z Fa = i ¢
este documento = 1-8VeS), apresentando para tanto o recolhimento do ITBI & PMQ
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através da guia n® 0102331 ne wvaloer de R% 5.305,45, tendo como
valor declarado/apurado R$ 264.568,91, com inscrigdc na PMQ seb o
n® 00011159000000100002 (Inscricdao BAnterior: 0102331). © referido
& verdade e dou fa. Queimados, 29 de dezembro de 2025. Suellen dos
Santos Lira Araujo, Escrevente, Matricula 94/23251 da CGJI/RI e
Jose Sergio Antunes da Silva, Oficial do Registro, Matricula 90/09
da CGJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EE2ZU 07495 UPO

AV.G/M%TRiCULA: 12145 - PROTOCOLO: 16479 CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Procede-se a presente averbacac, em ~ virtude do
resultado da intimac&o e da consolidacdo de propriedade em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbado sob os n® AV.4 e AV.5 da
present? matricula, PARA CONSTAR O CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R.3, gue gravava o imével
objeto da presente matricula, £ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
dnus que o gravava. O referido & verdade e dou £fé. Queimados, 29
de dezembro de 2025, Susllen dos Santos Liira Araujo, -Escrevente,
Matricula 94723251  da - CoJ/RI e José Sergio Antunes da Silwva,
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZU 07496 RSH

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e Justica
reproducao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizagao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela Eletrénico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EEZU 07497 HFP

recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imével em referéncia até a presente data.

"

Consulte a validade do selo
em:
Queimados,29 de Dezembro de 2025 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/
ASSINADO ELETRONICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.




