Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24572 / CNM: 154302.2.0024572-95 / Recibo: 42919 / Data da Certiddo: 28/10/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24572 extraida nos termos do Art.
19, § 1° da Lei 6015/73 dela constando todos os énus, condicies ou quaisquer outros atos atos
referentes ao imovel matriculado, 28 de outubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94,/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 54959 VXR
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/WDS4Y-XZPUC-7LYFL-EVEPG.
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Prédio n® 201, Bloco 06, Apt® 203, Cadastra Imobiliario n® 955453, composto por dois quartos,
sala, cozinha, droulacdoe e banheiro, area privativa {principal) de 42, 90m?, area privativa total de
42.,90m%, area de uso comum de 41,83m?, drea real total de B84,73Im?, & a fracio ideal de
000386463 e a frac2o ideal de 0,00384616 avos, com direitn a uma vaga de garagem, sem
local determinado, com acesso pela rua Jose Bonifaco n? 201, cuja fracao foi calcutada da Area
om 9.536,22m2, com a denominacao Lote 321-A, da guadra 77, medinda 100,10m lineares,
pda Av. Dr. Carvalhades; 4.65m em curva de conmordanda entre a Avenida Dr. Carvathaes e rua
José Bonifacio; 87,05m lineares pada rua José Bonifado; 106,00m lineares, confrontando com o
lote 31- A; 87,05m lineares pela rua Bala e 4,65m em curva de concordanda entre a rua Bela e
Dr. Carvalhges, Edifido Residencial Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta
Cidade de Mesquita, neste Estado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n? 351 - sala 15 - Bairre Olhas
O'Agua, Belo Horizonte/MG, inscrito no CNP1 n® 24.345.915/0001-05. Havido por titulo
registrado neste Cartorio do 22 Ofico de Mesguita/R], na malricula n® 2524, C Referido &
Verdade e Dou Fé Mesquita, 28 de outubro de 2025, Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substituta/Matricula 94719505, o subscrevo & assino.

Av-0L1-Certifico qgue a Convencio de Condomimo referente a0 empreendimento ao qual pertence
esta unidade, encontra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019,

R2- 24572 - (ECPW THRES93 WSGE) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Tnstrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Muiluo para Construgao de Unidade Habitaaonai,
Alienacio FAducidria em Garantia, Hanca & Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS com Litlizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
{5} Devedor(es) Fiducianta(s), datado de 12 de Juiho de 2017, com cardter de escritura publica,
na forma da artigo 51 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, aiterada pela
Led 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENT O IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNF) n© 24.345.915/0001-05, situada na Rua Gabriala de Melo, 351,
Sala 15, Olhos D'Agua, Belo Horizonte/MG, vendeu a RAFAEL SANTOS DE PONTES,
hrasileirn, solteiro, assistente de dientes, portador da carteira de identidade n® 204615579,
expedida pela Seoetaria de Estado da Casa Civil/RJ em 30/05/2011, e inscrito no CPF n®
102.067.337-04, residente e domialiado na Rua Minas Gerais, n® 780, Coréia, Mesquita/RJ, pelo
preco de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 8.053,34 (oito
mil cingiienta e trés reais e trinta e guatro centavos) com recursos proprios; R$ 6.928,31 (seis
mil novecentos & vinte e oito reais e trinta e um centavos) com recursos da conta vinculada do
FGTS; R% 11.569,00 {onze mil quinhentos & sessenta nove reais) com desconto complem anto
concedido pelo FGTS, & o rostante RS 103 449,35 (conto o trés mil quatrocentos o quarenta o
nove reais e rinta e cinco centavos) atraves do Fnanciamento concedido peda Caixa Econdmica
Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula, Foram apresentados e arquivados, a guia de
ITBI n® 2B6/2017, emitida em 30/08/2017 e paga na Caixa Econdmica Federal em 19/09/2017,
no wvalor R$ 91551 e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova Tguacu/R1 e Belo
Horizonte/MG e pelo Cartdclo de Registre Chvil da 12 Circunsericio da Comarea de Mova
Iguacu/R] e Belo Honzonte/MG e as demais exigidas por les. Foram feitas a consultas no Banco

t
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de Indisponipilidade de SBens-BIBE n® O0S88917102430177 e consulta ao  CHIB
HASH:3372.8476.e962.ddall 91f4.ec32.17h2 bdcS 0567 .c689. O referide & verdade e dou fe,
Mesquita, 24 de Outubro de 2017, (ECFW 77384 DIF).

R3 - 24572 - (ECFW 76B93 WSG) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ac mesmao
instrumenta acima mencionado e de acordo com a cdausula 152 e seus paragrafos do presente
contrato n® 8.7877.0144728-5, nos termos e para efeites dos artigos 22 e seguintes da Le
9.514/97, que aqui se arquiva, pelo qual RAFAEL SANTOS DE PONTES, alienou em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 34, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPIJMF sob o n® Q0.360.305/0001-04, em cardter
fiducidrio o imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 103.449,35 (cento e trés mil
guatrocentos e guarenta £ nove reais e trinta e dnoo centavos) pela Tabela Price - TP, pelo prazo
360 (trerentos e sessenta) meses, com faxa anual de juros: nominal 4,5000% e Efetiva de
4,5939%, com encargo inical no valor de R% 545,54 {quinhentos e quarenta & cinco reais e
dnquerta e quatro centavos) a primeira com vendmento em 12/08/2017 e as demais nos
mesmos dias € meses subseguentes. Para fins de venda do imavel em Publion Leildo, conoordam
as partes em que o valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no
indsa VI do artigo 24 ds Lei n® 9.514/97, & 0 expresso em moeda corrente nacional, de RS
130.000,00 (centa e trinta mil reais), sujeito a atualizacdo monetaria pelo mesmo indice utilizado
mensalmente na atualizacdo aplicavel as contas vinouladas do Fundo de Garanta do Tempo de
Servico - FGTS, reservando a CEF, o direitn de pedir nova avaliacio a qualquer tempo. O prazo
de maréncia para expedicdo de inimacio previsto no paragrafo 20 do art. 26, da referida Lex, fica
estabeleddo o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido € ndo pago. A composicas de renda para fins de indenizacan securitdria sera de;
100% para RAFAEL SANTOS DE PONTES, O referido e verdade & dou fé, Masquita, 24 de
Outubro de 2017, (ECPRW 77385 Al

Avd- 24572 -(EDEF 21755 IZA) Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficio n®
S41806/2024 - CAINA ECONOMICA FEDERAL, datado de 1971172034, em gque foi reguerida
peda credora, a Intmacde do devedor RAFAEL SANTOS DE PONTES, para fins de
cumprimento das obrigagies relativas acs encargos 1 64 a 67, que s encontram venddas
desde 25/07/2024 até 25/11/2024, a notifieacis sob o protocolo n® 10487, em nome de
RAFAEL SANTOS DE PONTES, nac foi entregue a notficagdo no endereco Rua José Bonifado
n® 2235, bloco 06, apt. 203, Rocha Sobrinho, Mesguita/R), pois o mesmo se encontra em local
incerto ou ignorado. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 04 de fevereiro de 2025, Eu,
MARCELC LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 942684, o subscrevo e assino. (EDEF
23780 ERH)

Matricula recebeu nova numeracao e foi feito o transporte dos atos validos e eficazres existentes
ns matricula n® 2524, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, que fica
stualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nadonal
de Justica. O referido & verdade e dou fé., Mesquita, 28 de outubro de 2025. Eu, Agatha
Cergqueira Dias, Substituta/Matricula 94713505,
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ANS- 24572 - (EDFG 54470 QIFY - 38 de outubro de 2025 - Certifioo que fiz nesta data,
atendends aos Oficos de n? S541B06/2024 - CAINA ECONOMICA FEDERAL - datado de
19/11/2024, foi requerido pela gedora, 8 Intimacdo do devedor RAFAEL SANTOS DE
PONTES, para os fins de cumprimento das obrigaghes, referente acs encargos n® 64 a 657, que
se encontram vencidas desde 25/07/2024 a 25/10/2024. Tendo sido o mesmo notificado atraves
deste Cartaric, sob protoolo o9 1087, nos dias 16/11/2024, 0271272024 e 0971272024, a
notificagdo nSo fol entregue, tendo sido infrutiferas as tentativas de suas localizaches, por
encontrarem-se em local IGNORADO ou INCERTO, e Editais publicados sob os n®s 1537/2025,
153872025 e 153%9/2025, nos dias 23/01/2025, 24/01/2025 e 271012025, sendo assim, dou a
presente notificacdo como NEGATIVA, em que foi requerida pela credora CATXA FECONOMICA
FERERAL - CEF, a intimag3c do devedar, para os fins de cumprimenta das obrigagfes, relativas
a0s encargos venddos e ndo pago ate a presente data. O referido ¢ verdade e dou fé. Mesqurta.
Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, (EDFG 54956 TZL)

AVG- 24572 (EDFG 54471 QLW) - 28 de outubro de 2025 - Certifico gue, nesta data,
atendendo ao requerimento de Consclidacio de Propriedade Fiduddria € Cancelamento da
Cédula de Credito Imobiliario - CCT por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
24/09/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gqualidade de credora
fiduciaria da divida relativa ac contrato n® 78770144728, devidamente registrado no R-2 desta
matricula, foi solicitaeda a consolidagdo da propriedade do imdvel objeto desta matricula, nos
termos do art, 26, § 72, da Lei n® 9.514/19%7, em razdo do inadimpiemento da obrigacéo pelo
devedor fidudiario. Em cumpriments ac disposto na tegislacdo vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Onica titular do dominio pleng do imdvel. Dedara-se que o valor da
consolidacio ¢ de R$ 137.098,49 (cento e trinta e sete mil, noventa e oito reais e guarenta e
nove centavos). Foi apresentada a guia de ITBI n?® 393/2025%, emitida em 09/09/202%, no valor
de R 2.741,97, vinculada & insaricdo rmunidpal n® 955453, O referido e verdade e dou fé,
Mesquita., Eu, ﬁgal:ha Cerqueira Dias, Substtuta/Matricula 94719905, o subscrevo @ assing.
({EDFG 54857 FTUY

AV7- 24572 - (EDFG 54471 QLW) - 28 de owtubro de 2025 - Certificn que fiz nesta data,
atendendc a0 requeriments de Consolidacdoc de Propriedade Fidudidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, datado de 16/09/2025, devidamente assinado pela credora
CAXA ECONOMICA FERERAL - CEF, o cancelamento da lLlEHlCiD,. Que recala sobre o
imavel objeto desta matricula, constante do R-3, ficando o imdvel livre do gravame existente, O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cergueire Dias, Substituta/Matricula 94719905,
0 subscrevo & assino. (EDFG 54958 XHX)
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