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IMOVEL: UM IMOVEL URBANO, CONSTITUIDO PELO LOTE N° 14
(QUATORZE) DA QUADRA “H” DO LOTEAMENTO “JARDIM BRASILIA”,
situado na cidade, distrito e municipio de Santo Anténio de Posse, desta comarca
de Jaguariina-SP., com a area de 280,00 m? (duzentos e oitenta metros
quadrados) que mede 11,80 m (onze metros e oitenta centimetros) em reta de
frente para o lado par da Estrada dos Martins; 22,31 m (vinte e dois metros e trinta
e um centimetros) do lado direito de quem da referida estrada olha para o imével,
confrontando com o lote n°® 13 (treze); 23,00 m (vinte e trés metros) do lado
esquerdo, confrontando com o lote n® 15 (quinze); e, 12,97 m (doze metros e
noventa e sete centimetros) nos fundos, confrontando com o lote n°® 10 {dez); cujo
lote ora descrito dista' 45,69 m {(quarenta e cinco metros e sessenta e nove
centimetros) em reta, mais curvatura de 8,81 m (oito metros e oitenta e um
-centimetros), com raio de 9,00 m (nove metros), da esquina mais proxima,
formada pela Estrada dos Martins e Rua José Russi. IDENTIFICAGAO
CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura Mumcnpal de Santo Antdnio de Posse-SP

sob n° 02.0021.0090. '
PROPRIETARIA: BRASILIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, enquadrada como empresa de pequeno porte,
com sede na Rua José Russi, n° 325, Vila Esperanga, na cidade de Santo Anténio
de.Posse-SP., inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.329.929/0001-85.
REGISTRO ANTERIOR R.06-2.732 (loteamento), fichas 04/05 deste livro,
datado de 26/01/2016.
Matricula descerrada de oficjo, “no interesse do servigo”.
Selo digital: 146282314|RO00065962MH217.
O Oficial,

(Carlos Alberto Sass Silva)

AV.01 — JaguaWo de 2021.

TRASLADAGAO DE_RESTRICAO URBANISTICA Procede-se a presente
averbagao, de oficio, para ficar constando que conforme o R.06-2.732 deste livro,
datado de 26/01/2016, de acordo com o Contrato Padrao do loteamento Jardim
Brasilia, arquivado nesta serventia, o imével objeto da matricula supra localiza-se
em zona predominantemente residencial-ZPR, podendo nele ser construido prédio
residencial, comercial, de servigos e industrial, de baixissimo impacto ambiental,
proibindo-se seu desdobro, sendo permitida tdo somente a unificagdo. Apds
eventual unificagéo, se houver desdobro, o mesmo deve limitar-se ao lote minimo
de 280,00 m? {duzentos e oitenta metros quadrados) Nada ‘'mais. O referido é
verdade e da fé.
Selo digital: 1462823J40 0065963TL21F.

O Oficial, \ TS (Carlos Alberto Sass Silva)

NI
] (continua no verso )
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R.02 — Jaguaritina, 26 de Abril de 2022. Ref. Prot. n°® 47.686, de 06/04/2022,--—--

VENDA E COMPRA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Venda
e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores, n® 1.4444.1604176-3,
datado de 24/02/2022, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo
61, da Lei n° 4.380/64, firmado em trés (03) vias, a empresa BRASILIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., atras identificada, pelo prego de R$
115.000,00 (cento e quinze mil reais), VENDEU o imével objeto da matricula retro
a Sra. GRASIELE APARECIDA ANTONIO TERENZIO, analista de RH,. naSCIda
em 30/03/1986, portadora da CI-RG n° 40.553.998-8-SSP/SP., expedida em
18/10/2021, e inscrita-no CPF/MF sob n°® 344.998.128-52, e seu marido LUCIANO

'"TERENZIO, metallrgico, nascido em 06/03/1986, portador da CI-RG n°

34.688.698-3-SSP/SP., expedida em 24/08/2018, e inscrito no CPF/MF sob n°
329.319.248-30, brasileiros, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Antonio Oliveira Mathias n® 230, Jardim Imperial. O valor destinado ao pagamento

‘da compra e venda do terreno e da construgdo a ser nele erigida é de R$

288.966,61 (duzentos e oitenta e oito mil e novecentos e 'sessenta e seis reais e
sessenta e um centavos), composto pela integralizagdo dos valores abaixo:
recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 48.284,64 (quarenta e oito mil e
duzentos e’ oitenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos); recursos da
conta vinculada do FGTS: R$ 17.508,69 (dezessete mil e quinhentos e oito reais e
sessenta e nove centavos); financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal: R$ 223.173,28 (duzentos e vinte e trés mil e cento e setenta e trés reais
e vinte e oito centavos): Acompanha o titulo, em nome da empresa vendedora, a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos acs Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, emitida via internet pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional as 15:39:21 horas do dia 11/02/2022,
valida até 10/08/2022, com o cbdigo de controle 74A1.703F.B22E.9614,
confirmada sua autenticidadg. Nada mais. O referido é verdade e da fé.-------eeeeee-

ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do contrato por instrumento particular

mencionado no R.02, a Sra. GRASIELE APARECIDA ANTONIO TERENZIO e seu

marido LUCIANO TERENZIO, atras qualificados, em garantia do pagamento da

divida no valor de R$ 223.173,28 {duzentos e vinte e trés mil e cento e setenta e
(continua na ficha 02)
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trés reais e vinte e oito centavos), decorrente do financiamento para pagamento
de parte do prego de compra do imével objeto da matricula retro e da construgéo
a ser nele erigida, bem como do cumprimento das obrigagbes contratuais,
~alieham a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF., no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, em caréater fiduciario, o imével objeto da matricula retro,
abrangendo acesses, benfeitorias, melhoramentos, construgbes ¢ instalagbes,
_conforme a Lei n° 9.514/97. A propriedade fiduciaria é constituida com o presente
registro, tornando os devedores possuidores diretos e a CAIXA possuidora indireta
do imédvel. A divida acima séra paga em 360 (trezenios e sessenta) meses, com
taxa anual de juros (balcdo): nominal de 8,6395% e efetiva de 8,9900%; (taxa de
juros reduzida): nominal de 8,3712% e efetiva de 8,7000%, com encargo mensal
- total-inicial (taxa de juros balcéo) de R$ 1. 808 12 (mil e oitocentos e oifo reais e
“doze centavos) e (taxa de juros reduzida) de R$ 1.765,67 (mil e setecentos' e
.sessenta e cinco_ reais, e sessenta e sete centavos), vencendo-se o prlmelro
~encargo mensal em 18/03/2022, sendo adotado o Sistema de Amortlzagao da
Tabela Price. Origem dos recursos: SBPE. O prazo para a construgéo é de- 09]. -
(nove) meses. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imovel em R$|
290.000,00 (duzentos e noventa mil reais), acrescidos os valores das benfeitorias|
existentes e que |lhe integrem, atualizado monetarlamente até a data do leildo,
podendo a CAIXA reavaliar o imével. O prazo de caréncia para expedicdo da
intimacdo & de 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nég pago. O foro de eleigdo é o da Secéo Judiciaria da
Justica Federal da localidade do imdvel objeto da garantia. Nada mais. O referido
é verdade e da fé.
Selo digital: 1462823218
. O Oficial, '

091443BG22B. ‘
, (Carlos Alberto Sass Sllva)

AV.04 — Jaguarilina, 24 de Abril de 2023. Ref. Prot. n°52.363, de 14/04/2023.-----
CADASTRO MUNICIPAL: Nos termos do requerimento datado de 14 de Abril de
2023, assinado nesta serventia por Grasiele Aparecida Antonio Terenzio, e al
vista de Certiddo emitida via.internet pela Prefeitura Municipal de Santo Antonio
de Posse-SP as 09:49:52 horas do dia 20/04/2023, com- o cddigo de controle
35DCA447B89F920E, procede-se a presente averbacio para ficar constando
‘que o iméve! descrito na matricula retro encontra-se cadastrado na citada
Prefeltura sob n° 02.0134.0184. Nada mals O referido & verdade e da fe e
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AV.05 — Jaguariuna, 24 de Abril de 2023. Ref. Prot. n® 52.363, de 14/04/2023.-----
CONSTRUCAQ: Nos termos do requerimento mericionado na AV.04, instruidd
com Habite-se n® 13, datado de 17/01/2023, emitido pela Prefeitura Municipal de
Santo Antonio de Posse-SP; Projeto Arquitetdnico assinado pela arquiteta ¢
urbanista Natalia Solano Simonato, CAU: A138276-4, onde consta a RRT nf
SI10793037100CT001 e Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débito
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida via internet pel
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil as 14:58:49 horas do di
13/04/2023, com o cdédigo de controle 1602.07EC.FA52.58FB, confirmada su
autenticidade, procede-se a presente averbaglo para ficar constando que n
imovel descrito na matricula retro foi edificado um prédio residencial térreo
unifamiliar, com 87,09 m? (oitenta e sete metros e nove decimetro
quadrados) que recebeu o n° 48 (quarenta.e oito) da Estrada dos Martins.
Para efeitos fiscais, a obra & considerada de padrdo normal de construgio,
estimada em R$ 199.361,20 (cento e noventa e nove mil e trezentos e sessenta e
um reais e vinte centavos) de acordo com o custo basico de construcéo
elaborado pelo SindusCon-SP — Sindicato da Industria da Construgéo Civil do
Estado de S&o Paulo, para 0 més de Margo de 2023. Nada mais. O referido &

verdade e da fé.

Selo digital: 146282331'¥1X000120427 QC23M.

O Oficial, ‘ \ , _ifarlos Alberto Sass Silva)

.
/
AV.06 — Jaguwémbro de 2025. Ref.Prot.n°64.894, de 28/07/2025.
CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento datado de
24 de Novembro de 2025, assinado digitaimente por Milton Fontana, Gerente de
Centralizadora — CESAV — CN Suporte a Adimpléncia/FL da Caixa Econdmica
Federal, com o uso de certificado digital ICP Brasil, procede-se a presente
averbagédo, com amparo no § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, para ficar
constando que a propriedade do imével objeto da matricula retro fica
CONSOLIDADA em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
atras identificada, pelo valor de R$ 306.511,84 (trezentos e seis mil e quinhentos
e onze reais e oitenta e quatro centavos), uma vez que os devedores fiduciantes,
Sra. GRASIELE APARECIDA ANTONIO TERENZIO e seu marido LUCIANO
TERENZIO, atras qualificados, foram intimados, através do anexo do Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica desta serventia, ela
as 11:06 horas do dia 21/08/2025, e ele as 18:18 horas do dia 10/09/2025,
deixando transcorrer o prazo de 15 (quinze) dias sem a purgacdo da mora.
Acompanha o requerimento a guia n® 3287 do Imposto sobre Transmissdo de

(continua na ficha 03 )
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Bens Iméveis — [TBI, no valor de R$ 9.163,61 (nove mil e cento e sessenta e trés
reais e sessenta e um centavos), recolhida em favor da Prefeitura Municipal de
Santo Anténio de Posse-SP. Dominio sujeito a0 cumprimento do disposto no

artigo 27 da Lei n° 9.514/97. Nada mais. O referido € verdade e da fé,--—-----u-v
Selo digital: 14628233 CTO 0206502JB25B.
O Oficial,

Carlos Alberto Sass Silva)

L)
/

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JAGUARIUNA-SP.
(Instalade em 16/11/2009)

Certifico e dou f2 que a presente certiddo, extraida em forma reprografica, nos termos do § 1°
do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, é copia auténtica da matricula a que se refere, ndo havendo
com referéncia ac imdvel, a partir de 16/11/2009, até a presente data, qualquer alteragado
relativa a alienagdo ou dnus reais, com excegdo do que consta da referida matricula. .
Certifico mais que a presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletrdnico medi
ante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. Nada mais. O referido é
verdade e dou fé,

Jaguariuna-SP, 19/12/2025.

Assinado Digitalmente por Leticia Clementino Pin Nascimento, Escrevente.

Protocolo N° 82.818 - Recothido por Guia Selo: 1462823C3MC000209160YW254
Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por trinta (30) dias (letra "¢" do item 15 do Cap. XVI das NSCGJSP)
Ao Oficial | Ao Estado | Ao Sefaz | Ao Sinoreg Ao TJ Ao ISS Ao MP Total
R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 0,88 R$ 2,12 R$ 73,72
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