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IMOVEL: n°415 Casa-03, na Rua ltatiaia, situado no Loteamento BOA VISTA DO LARANJAL, do 3° Distrito deste
Municipio, em zona urbana, inscrigdo municipal n°361.777-003, com a fraco ideal de 124,66/525,00 avos, a qual mede;

4.95m de frente para arca de uso comum; igual medida ao fundo com parte do lote n” 27; 14,65m em ambos os lados onde
confronta do lado direto com  fragdo 415 casa 04 ¢ do lado esquerdo, com a fragdo 415 casa 2.- AREA DE USO COMUM:
Com a drca total de 158,02m* posstui como confrontantes; 4,95m de frente para rua 21, atual Rua ltatiaia; 15.00m ao fundo
confrontando com as fragdes 413 casa 02, 415 casa 03 ¢ 415 casa 04, 30.40m do lado direito ¢m 3 alinhamentos sendo o 1°

14,50m confrontando com a fragdo 415 casa 01, 0 2" 10,03m confrontando com a fracdo 415 casa 01 ¢ 413 casa base ¢ 0 3°
5,70m confrontando com parte do lote n” 09 ¢ 20.35m do lado esquerdo, onde confronta com parte do lote (7. Edificado no
lote de terreno n” 08 da quadra 36, medindo o temeno no seu todo: 15,00m de frente com a Rua Hatiaia; 15,00m nos fundos
com 0 lote n° 27; 35 00m do lado direito com o lote n” 09; 35,00 do lado esquerdo com o lote n° 07, com a drea de 525,00’
PROPRIETARIOS: VALMIR BARROS DE OLIVEIRA, brasileir, comerciante, maior, casado com LUCIENE BARRETO
PINH( DE OLIVEIRA, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, inserito no CPE/MF sob o o’

RO - Prot.140.187 em 29/012016 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: VALMIR BARROS DE OLIVEIRA,
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qualificado anteriomente ¢ sim LUCIENE BARRETO PINHO DE OLIVEIRA, brasilira, empresani, portadora da
identidade RG n°066475203-FP/RI, conforme consta na carteira nacional de habilitado n°00010777803 expedida pelo
DETRANRJ de 220032013 ¢ do CPEIME n°902.504.007-15.- ADQUIRENTES; AGILSON RIGOTTI, brasteiro, tecnico
em {elecomunicaggics, portador da identidade RG n°29.643 989-6-DETRANRRY expedida em 30072012 ¢ do CPF/MF
n'033.046.998-30), casado em 15/05/2010, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com
VALERIA NUNES CONSTANTINO RIGOTTL brasileira professora, portadora da identidade RG n’073774984-
DETRAN/R expedida em 22/07/2013 ¢ do CPE/ME n°009.963.267-65, residentes ¢ domiciliados na Rua ltaiaia, 413, casa-
03, Boa Visa do Laranjal, Sio Gongalo/Rl.- FORMA DO TITULO): Instrumento Pariclar dtado em 2771112015 do
Venda ¢ Compra de Imovel com Eficacia de Esentura Pablica - Leis n."s 4.380/64 ¢ 5.049/66 Alicnagdo Fiducidria cm
Garantia - Lei n.°9.514/97- VALOR DO CONTRATO: RS 78.000,00; Satisferto da seguinte forma: (A)- RS1.000,00
recursos proprios; (B)-RSS7.600,00 relorese aos recusos do FGTS . (C)RSII940000 referesse a0 recursos do
financiamento.- OBS: Imposto de transmissdo ~ [TBI - guia n"3903/13, no valor de R$3 388,08, recolhido no Banco Itail em
/122015- BB ¢ consulla de! iformagdon’0I74206022439050;  0174216022448758;  0174216022443418;
O0174216022449324: ¢ CNIB: de0 3899, 7a3 832543 303()‘@141‘74!14[‘))d 775()bc1c2bc2 603, af536132‘)()3d7
md 4@31 00, consultadas em 2410272016, Cy

i im@/ ()Of J

SEL() EBJE J8639JAL.-

l’
y/

R % 140187 em 29011201~ ALTENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORES FIDUCIANTE: AGILSON RIGOTT!
¢ sim VALERIA NUNES OQSTANTING' RIGOTTI, qualficados anterormentc.- CREDOR FIDUCIARIO: BANCO
SANTANDER (BRASIL %/ com sede nﬁCapilal do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juseelino Kubitschek,
204 ¢ 1235 - Bloco A, Vi O Olimpia, S0 Paul, nserto no NP sob o n° 90,400 8881000142 - FORMA O TiTULO:
|dem a0 R.01 - VALORES AFENANCIAR PARA O PAGAMENTO: A - do Progo da venda RS119.400,00 - valor fofa

N
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do financiamento R$119.400,00. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A-TAXA DE JUROS - (i)axa efetiva d juros
anual: 11,00%; taxa nominal de juros anual: 10,48%; B- (itaxa efetiva de juros mensal: 0,87%; Taxa nominal de juros
mensal 0.87%; C - Amortizagdo: 324 meses; D - Atualizago: Mensal; E - data de vencimento da primeira prestacdo:
2711212015 F - Custo Efetivo Total - CET (anual): 14,36%; G - Sistema de Amortizacdo: SAC; H- Data de Vencimento do
Financiamento: 27/11/2042; I - Imposto de Operagdes financeiras - IOFR$0,00.- VALOR DOS COMPONENTES PARA
PAGAMENTO DA PRESTACAO MENSAL NA DATA DESTE COTRATO: A-Prestagho mensal-
Amortizacio:R$368,52 + Juros:RS1.04291 = RS1.411,43; B-premio mensal obrigatorio de seguro por morte ¢ invalidez
permanente: R$202.35; C-premio mensal obrigatdrio de seguro por dano fisico no imovel: RS17,10; D-tarifa de servigos
administrativos - TSA: RS23,00; E-valor total do encargo mensal: RS1.63648 - VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO
AO COMPRADOR E CONTA CORRENTE: Valor RS0.00- VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO A0
VENDEDOR E CONTA CORRENTE: (i) valor: 50% para Valmir Barros de Oliverra; (ii) valor: 30% para Luciene Barreto
Pinho de Oliveira.- ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no ambito do sistema financeiro da habitacdo -
SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA SECURITARIA: (x) Zurich Santander
Brasil Seguros S/A. Comprador: Agilson Rigotti - (%)Participacdo: 100.00.- Declaracdo do Comprador: Declaro que 0

Santander me ofereceu mais de uma opedo de apolice de seguradoras diferentes ¢ escolhi a seguradora acima identificada, ¢

fut informado do Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH comespondente a 13,3020 VALOR DE
AVALIACAO E VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ln&:00,00 Em garantia do pagamento da divida contraida ¢ de
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seus aoess0rios, bem com do fiel cumprimento de fodas as brigagdgs contratua ou legas, pecuniarias ou ndo, 0 Comprador
¢ Devedor Fiductant, aliena ao Credor Fiduciaro, o imovel objelo desta saticula, nos termos ¢ para os efeifos dos Artigos
17, inciso VI, ¢ 22 ¢ seguintes da Lei no. 951497 de 204111997 o exprtsso em moeda corrente nacional - As demais

cluslas ¢ Conige s a onstanesdo ontrato que g rquvado’- OBS: Custsnaforma da Lt - Sk Gongalo, 2
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VALERIA NUNES CONSTANTINO RIGOTTL, qualificados anteriommente. ADQUIRENTE: BANC( SANTANDER
(BRASIL) SIA, qualificado anteriormentc. FORMA DO TITULO: Fscritura de Dagio em Pagamento laviada no C iodo
3 Oficio de Notas da Captal/RJ, L 3835, ls 0341036V, ato 011 em 037112019, VALOR: RS113.106,36| OB mposto de
transmissdo - [TB - guia n° 333612019 no valor de RS4.635.90 foi recolhido no Banco Santander em | 1 2019, BIB o’

valor de R$345,23 de acordo com o art1* da Lei 3.217/99 ¢ RS172,60, relativo as
6281112, Sio Gongalo, 0 de Dezembro de 2019, SELO: EDGFOL0S0GBC.- Aiux ]

R.04 = Prot. 185,039 em 27/11/2023 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: BANCO SANT}(NDER (BRASIL)
S/A, qualificado anteriomente, ADQUIRENTE: DIEGO WILLER RIBEIRO OLIVEIRA, brasieiro, ascido em
28/01/1986, filho de Carlos Fernando Lobato Oliveira e Maria Lucimar Ribeiro Lopes Oliveira, enfermeiro miliar, portador
da CNH " 03228032706, expedida pelo DETRAN/R em 03/07/2019, onde consta a identidade o 201724994, expedida pelo
DICRRJ ¢ CPF n° 112.738.297-78, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com
LUANA DIAS EVANGELISTA OLIVEIRA, brasileira, nascida em 14/06/1988, filha de Luis de Paula Evangelista ¢
Francisca Dias de Paula Evangelista, administradora, portadora da identidade n® 208361837, expedida pelo DETRANRJ em
250032015 ¢ CPF n° 058.794.587-76, residentes na Rua Professor Rubem Braga, n* 34, Bairro de Fatima em Niter6iRJ,
FORMA DO TITULO: Eseritura de Compra ¢ Venda lavrada no Cartério do 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/Rl; Ly?
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SB 1189, 1s. 80/184, ato 065, lavrada em 16/11/2023. VALOR: R$85.000 OQ/OBS [mposto de Transmissdo - “inter-vivos”,
através da guia n® 544412023, no valor de RS1.745,4%BIB n 0I74223121907539 ¢ CNIB: 3351. eb37. 5167, 5667. 1b33.
6d6e.6633.578c.£e036.4b64, consultadas em 19/12/023.+ Custas recoth(;zi}fj Banco Bradesco no valor de R$291,95 de

acordo com o art, 1° da Lei 3.217/99 ¢ R§145,96yativo as Leis 4.664/03°¢ 1111/06 ¢ RS58,39 relativo & Lei 6281/12.- Sio
Gongalo, 27 de dezembro de 2023, Ec. RE. / SELO: EEPZ60980KEP,

R0 - Prot.190.343 em 19/07/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: DIEGO WILLER RIBEIRO OLIVEIRA,
¢ seu conjuge LUANA DIAS EVANGELISTA OLIVEIRA, 'ﬁualiﬁcados anteriormente. ADQUIRENTES: JULIO
MANOEL DA SILVA NETO, nacionalidade brasileiro(a), nascido(a) em 28/02/1988, viglante, filho de Francisca Elda da
Silva, e-mail: julioneto28021988(@gmail.com, portador(a) da carteira de identidade CNH n® 06384292777, expedida por
DETRANIRI em [1/01/2021 ¢ do CPF 029.036.083-85, casado(a) no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, e seu conjuge RUHANNY PAOLA DE ASSIS PEREIRA DA SILVA, nacionalidade brasileiro(a), nascido(a) em
(7/07/1998, servidora piblica municipal, ilha de Claudia Elisabete de Assis Pereira ¢ Paulo de Jesus Pereira Neto, e-mail
ruhannypaolal 7@gmail.com, portador(a) da carteira de identidade n° 17011813713, expedida por DETRANRI em
1310612024 ¢ do CPF 170.118.137-13, ambos residentes ¢ domiciliados em R Girdo Barroso, n° 100, bloco 3-A, Apto 202,
Aleantara em Sio Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 11/07/2024 de Venda
¢ Compra de Imdvel residencial, mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciéria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida - com cariter de Escritura Piblica, na forma do a6l ¢ seus pardgrafos da lei no4.380 de
21/08/1964, alterada pela Lei noS.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: R§232.000,00, satisfeito da seguinte
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forma: RS 178.176,00, refere-se ao financiamento concedido pela CAIXA; R$0,00 refere-se aos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS; R$S2.683,00 refere-se aos recursos proprios. RS1.141,0, refere-s¢ ao Descontolsubsidio concedido pelo
FGTS/Unido; R$0.00, refere-se a Cessdo de Direitos Creditorios do FGTS futuro - OBS: ITBI - Pago no valor de R§4.687,38,
através da guia 4258/2024. BIB ¢ consulta de informagdo " 0174224072442850; 01742240724488531: 0174224072449845;
0174224072442843; ¢ CNIB; 12910292.5964.58¢9.accc.08'6.1d53.8690.86cf 2Be;
T026,619.4517.0463.6%3¢.78¢3.7922.401.6752.302e, camsultadas em 24/07/2024.- Eu, _Z__ , Luiz Filipe Mattos da
Silva, escrevente I1, Matr94/18694, digitei. E e, %L Ivy Helene Lima Pagliuso, Oficial Tabelid, Mat, 903079,
assino. Sio Gongalo, 03 de agosto de 2024 SELO: EETZAITHQUO v meiemimsiinmmins i

R06 - Prot190.343 em 19/07/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: JULIO MANOEL
DA SILVA NETO, ¢ seu conjuge RUHANNY PAOLA DE ASSIS PEREIRA DA SILVA, qualificados anteriomente,
CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo,
com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04.
FORMA DO TITULO: dem a0 R0, VALOR DO MUTUO: RSI85.600.00. Sendo RS7424,00 rferente & Despesas
Acessorias. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Caréncia: 0 meses. Taxa de Juros % a4 -
Taxa de Juros contratada aa% Nominal: 6,500 ¢ Efefiva: 6.697. - Taxa de Juros contratada a.m% Nominal ¢ Efetiva;
0.5417. Encargo mensal inicial: Prestagdo (a + j): R1.121,31 + Taxa de Administragdo: RS 25,00 + Seguros: R$39,39 =
Total: RS1.185.90. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 12/08/2024. Concordam as partes em que o valor do imovel dado
em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n * 9.514/97, ¢ o expresso em moeda corrente
nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS 232.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento
ora contraido, e das demais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em carater fiduciario, o imovel
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objeto desta Matricula, As demais clausulas e Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram
apresentadas as certidoes previstas no Ato Normativo no,1/92 de acordo com o Decreto Federal no.93.240 de 09/09/1986. 0
presente registro trata-se da 1" aguisiclo imobiliria do adquirefifeCustas na forma da Lei.- Bu, <" Luiz Filipe
Mattos da Silva, escrevente [1, Matr.94/18694, digitei. E e, '"{% ? , Ivy Helene Lima Pagliuso,‘"OﬁciaI/TabeIié. Mat,
90/3079, assino. Séo Gongalo, 03 de agosto de 2024, SELO: EETZAITNWIL- - oo i

Av.T - Prot, 197306 de 20/06/2025 - INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéneias
feitas aos devedores JULIO MANOEL DA SILVA NETO e s/m RUHANNY PAOLA DE ASSIS
PEREIRA DA SILVA, qualificados anteriormente, realizada no dia 19/07/2025,
conforme a certidio de notificagio, registro n’ 240431, expedida pelo
Cartério 1° 0ficio de Justica da Comarca de Sdo Goncalo, em 19/07/2025, dando
cumprimento a presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da Lei.
Sao Gongalo, 14/08/2025. SELO: EEZG 15512 YVB. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845, = = = = = = = === == ===

Lv.8 - Prot. 199718 em 29/10/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerinento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
26/10/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo piblico do
imovel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbagdo, tendo em
vista que os(as) fiduciantes JULIO MANOEL DA SILVA NETO e seu chnjuge

CONTINUA NO VERSO
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Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0062713-12

CNM: 089649.2.0062713-12

e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 62.713 04-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

RUHANNY PAOLA DE ASSIS PEREIRA DA SILVA, anteriormente qualificados(as),
mesmo depois de intimados (as} para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimacio averbada no Av.07, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissido -
“ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°
5313/2025, no valor de R§ 4.761,94 em 22/10/2025 (base de calculo RS
235.624,80). Custas na forma da Lei. S3o Goncalo, 06/11/2025. SELO: EFAC
87248 UCO. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845. — = = = = = = = = = & & - - & & - & & & - - - & & - - - - - - =~

Av.9 - Prot. 199718 em 29/10/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.08 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciiria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ/MF sob 0 ne
00.360.305/0001-04, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
06/11/2025. SELO: EFAC 87249 UVU. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTQ, 94/5845. - — = = = = = = = = = = = = = = - -
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Valide aqui
este documento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais Onus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 06/11/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAC 87250 PVR

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MPX2W-SBNUT-XQWEE-ZJLED
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