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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo ideal de 0,003333, do terrenc
designado por quadra 16, que correspondera ao apartamento 102, do
Bloco 04, do prédio a ser construido sob o n°520, a Rua Professor
Paule Ribeiro, lado impar, localizado a 313,00m da esquina Rua
Lafaiete Freitas, na Freguesia de Campo Grande, medindc o terrenc no
todo 158,00m de 88,00m a direita, B86,00m a esquerda, 158,00m de
fundos, conforntando a direita com terras de Alzemirc dos Reis
Manaro, a esqguerda com terras de Estevam Castelo Branco, nos fudnos
co terras de Armando Vidal, tendo o imével AREA PRIVATIVA DE 45, 04m2
para cada unidade; AREA PRIVATIVA TOTAL: 45,04m2. Possuindo o
empreendimento 120 vagas de garagem para estacionamento de veiculos
de porte médio, numeradas tdo-somente para efeitos de dispenibilidade
de 01 a 120, sendo que 10 vagas serdo destinadas a portadores de
necessidades especiais, localizadas na &rea externa; As vagas ndo
Serdo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de usc do
condominio. +++++++++++++++++++++r+ bbbt
PROPRIETARIOS: ELSON VERONE KLEIN, empresédrio, identidade n°® 1803550
do SEPC/RJ, e CPF/MF sob o n® 464.493.457-72, casado sob o0 regime de
ComunhEc parcial de bens com NATALINA FIGUEIRA KLEIN, brasileiros,
residente nesta cidade; e a MANOEL MATURANA PIMENTEL, empresario,
identidade n° 016787459, do IFP, e CPF/MF sob o n® 129.297.007-34,
casado sob 0 regime de comunhao de bens com SILVIA MARIA DA SILVA
IMATURANA, brasileiros, residente nesta c¢idade. Adquirido em maior
porcdc por compra fetia a SIDNEY MARQUES DE PAULA e outros, conforme
a escritura de 29/06/2007, do 17° 0Oficio, L°6745, fls. 079/080,
registrada no R-5 da matricula 6553, em 27/08/2007, e o memorial de
incorporagic registrado sob o R~6 da matricula 6553, em 29/01/2015.++

AV - 1 - M - 243378 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no que tange a sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
A O T s e 1 B A A e o e e o e e o o o o s
Ana Paula da Silva :
0 OFICIAL, W 9411794
E 8 Autorizado
AV - 2 - M - 243378 - GRAVAME:Ccnsta averbado sob o AV-8 da matricula
em 29/01/2015, que pelo requerimento de 09/12/2014, hoje arguivadocs,
verifica-se que a incorporadora declara que o Memorial de
Incorporacio objeto do ato precedente é exclusivamente residencial e
que estd enguadrado no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
devendo desta forma serem observados dois critérios para a alienacdoc
das unidades que compde o empreendimento: 1) O Empreendimento se
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destina exclusivamente, ao atendimento do Pdblico comprador com a
renda familar méxima de 10 saldrios minimos, se comprometendo a ndo’
alienar nenhuma unidade a comprador com renda familiar superior, por
nao se enquadrar nco ambito do PMCMV; 2) O valor médio de venda das

unidades é de R$99.900,00. Rio de Janeiro, RJ, 29/01/2015'A%39F CIAL, -
MB% F% 51”1794

Escrévente Autorizado
V - 3 - M - 243378 - REMANESCENTE: Pelo requerimentc de 19/01/2015,

hoje arquivado, verifica-se que face a doagdo objeto do R-1 da
matricula 245.704, o imdével desta matricula passou & ter o seguinte
remanescente: 148,00m de frente, mais 15,71lm em curva subordinada a
um raio interno de 10,00m, mais 78,00m, 158,00m de fundos, 86,00m a
esquerda. ( Prenotagdc n°624487 de 09/02/2015) (Selo de fiscalizacgio
eletronica n°EAWQO 33036 ORA).Rio de Janeirc, RJ, 12/05/2015. ©

OFICIALA ia da Silva
faligdla: 9411794
Fscrevente Autorizado

AV - 4 - M - 243378 - DESMEMBRAMENTO: Pelo requerimento de 16/03/2015
capeando certiddo da SMU n°061811 emitida em 09/01/2015, hoje
arquivados, verifica-se que em cumprimento ao despacho exarado no
Processo n°02/200.640/2013, prestou a seguinte informacdo: De acordo
com o Projeto n°48582, aprovade em 17/12/2014, consta o
desmembramento designado por Quadra 16 da Rua Professor Paulo
Ribeiro, resultando nos seguintes lotes com frente para a Rua
Professor Paulo Ribeiro: Lote 1 do PAL 48.582, da Rua Professor
Paulo Ribeiro, na Freguesia de Campo Grande, de 2% Categoria,
medindo 140,00m de frente para a Rua Professor Paulo Ribeiro, 158,00m
de fundos confrontando com terras de Armando Vidal, 106,00m a direita
em trés segmentos de 40,13m com testada para a Rua Professor Paulo
Ribeiro, mais 18,00m confrontando com ¢ lote de equipamento Piblicos
da Quadra 16 do PAL 48.582, mais 47,87m confrontando com o lote de
Equipamentos PUblicos da Quadra 16 do PAL 48.582; 86,00m a esquerda,
confrontando com terras de Estevam Castelo Branco; Lote de
Equipamento Pidblico do PAL 48.582, na Freguesia de Campo Grande,
medindo 8,00m de frente, mais 15,7lm em curva subordinada a um raio
internc de 10,00m, mais 30,13m de frente para a Rua Professor Paulo
Ribeiro, 18,00m de fundos confrontando com o lote 1 do PAL 48.582 de
propriedade do Sr. Elson Verone Klein e outros, 40,13m & esquerda
confrontando com o lote 1 do PAL 48.582 de propriedade do Sr. Elson
Vercne Klein e outros. Nota: Os proprietdrios se cbrigam a urbanizar
a Rua Professor Paulo Ribeiro, conforme o Termo de Urbanizacdo
n®032/2014, assinado em 07/10/2014, na largura de 7,00m, na extensdo
de 135,00m, correspondentes a distdncia da testada do terreno
( inclusive), até a Rua Seabra Filho, conforme PAA 10027. N3o consta
das medidas acima descritas até a Rua Seabra Filho, conforme PAR

10027. Nao cosnta das medidas acima descritas a é&rea de Recuo com
21,96m2, necessédria a execugdo do PAAR 10.027, j& doada ao Municipio
do Rio de Janeiro, pelo Termo de Recuo n°072/2014, .assinado em

07/10/2014. ( Prenotac¢dc n°624489 de 09/02/2015) (Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EAWO 33036 ORA).Rio de Janeiro, RJ, 12/05/20153. O

OFICIAL. aula da Silva
ula: 94411794
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AV - 5 - M - 243378 - TERMO DE URBANIZACAO: Pelo requerimento de
19/01/2015, capeando Termo de Urbanizagdoc n°032/2014, datado de
09/01/2015 lavrado as fls.075/075v do Livro n°04 de Folhas Soltas de
Urbanizac¢3do, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°084.873, verifica-se «que de acordo com © pProcesso
n°02/200.640/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, assina e assumenm
ELSON VERONE KLEIN E CUTRQ, mediante as seguintes clausulas: SEGUNDA:
Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua Professor
Paulo Ribeiro, em toda a sua largura, na extensdo de 135,00m
correspondente & dimensdo da testada do terreno até a Rua Seabra
Filho, conforme PAA 10.027, de acordo com o despacho de 12/02/2014 da
U/CGPIS, &s fls.17v. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacdo deverdo
atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.19870), e executadas de acordo
com as normas estabelecidas pelos Obrgdcs responsaveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia
de obrigacdo assumida na clausula segunda, e em consondncia com oS
termos de seu paragrafo Unico, importard na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edificacdo qgue venha a ser construida no local, até
a conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20% e juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranca em processo de execugdo, com apolc no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorédrics de advogado de 20%. QUINTA: os
outorgados comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente,
as obrigagbes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito
de pleitear do Municipio qualquer indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualqguer duvidas
ou contestacgbes futuras. Demais condigdes constantes do titulo.
( Prenotacio n°624491 de 09/02/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EAWO 33036 ORA).Rio de Janeiro, RJ, 12/05/2015. o orrdmaPa Silva
Matricui$4441 794
Escrevante Autovizado

R - 6 -~ M - 243378 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
12/08/2015, 1) MANOEL MATURANA PIMENTEL, empresirio, identidade n°®
016787459, d¢o IFP/RJ, CPF/MF sob o n® 129.297.007-34 e sua mulher
SILVIA MARIA DA SILVA MATURANA, professora, identidade n® 03089%220-0,
dc DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 835.105.837-87, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens e 2) ELSON VERONE KLEIN, comerciante,
identidade n® 04044066-1 do DETRAN/RJ, CPEF/MF sob o n® 464.493.,457-72
e sua mulher NATALINA FIGUEIRA KLEIN, DO LAR, identidade n°

Continua no verso...
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0048874432, do SSP/RJ, CPF/MF sob o n° 604.599,.997-53, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, brasileiros, residentes nesta
cidade, venderam nas suas devidas proporgdes de titularidade a fracao
do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele
construido, a ALEXANDRINA ARAUJO, brasileira, vendedor com varej e
atacad, solteira, maior, identidade n°® 01076549869, CPF/MF sob o n°
080.910.907-73, residente nesta cidade . Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$99.900,00(sendo com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto nc valor de R$20.799,00). Isento de imposto
de transmissic, conforme guia n°1987496. (Prenotacdo n°636833, em
15/09/2015) (Selo de fiscalizagdo elesdpdpyaREBFB 13132 RIC). Rio

de Janeiro, RJ, 20/10/2015. © OFICIALE&Q@E%gMﬁ7M

N ERTreve e Autorizadn
R-7-M- 243378 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 12/08/2015, o adquirente do R-6, deu a fraclo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob .o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$79.101,00, 'a ser paga em 360

|prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA

PRICE, vencendo-se a 1%, no valor de R$434,47, & taxa nominal de
5,0000%a.a., efetiva de 5,1163%a.a e nas demais condicdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°636833, de 15/09/2015) (Selo de fiscalizacdo
Eletrénico n°EBFB 13133 CMQ) . Ric de Janeiro, RJ, 20/10/2015.0

OFICIATANG Paula da Silva
Ey@ﬁ@ghz 94411794
screvénte Autosizado

AV - 8 - M - 243378 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 08/03/2018,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0561/2017, de 11/12/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n° 02/200436/2013, o imdvel da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 08/12/2017.Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°666331 de 08/0?1/2018) (Selo de
fiscalizagdo eletréd iﬁg n°ECLT 91345 MWE). Rio de Janeiro, RJ,

28/03/2018.0 orrcIiarnd Paulada Siva
: 9411794

=

AV - 9 - M - 24337 O DE CONDOMINIO: Foi registrado no
12° Registro de Imdveis de Rio de Janeiro, em 07/05/2018, no
Registro Auxiliar n°l173, do L°3A, protocolada sob o n®°22436, a
Convencao de condominio do imdvel desta matricula, tendo ainda a
Instituicdo de Condominio Registrada aos 07/05/2018, nc R-9 da
Matricula 22941, (Prenotagdc n°668364 de 10/05/2018) (Selo de
fiscalizacgdo eletréq&mipawaﬁg¥ﬁwa78729 SZG) .Ric de Janeiro, RJ,
06/06/2018. O OFICIAL fa: 94411704

£ ¢ Autorizado
AV - 10 - M - 243378 - ADITAMENTO:Face a delimitacdo de area com base
na Lel Estadual 6206/2012, ¢ 1imdével desta matricula, passou a
pertencer a Circunscricdo do 12° R.I, a partir de 23.09.2015.Rio de
Janeiro, RJ, 10/08/2020. 0 OFICIALARGRaulada Silva

Escrevente Autorizado
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AV - 11 - M - 243378 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiducidrio, o credor ja gqualificado, através do Oficio n°574729/2025 de
17/03/2025, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado
" INEGATIVQ'' hoje arquivadecs, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, 2 Intimacgdoc via edital do(a) devedor(a)
fiduciante ALEXANDRINA ARAUJO, CPF/MF sob o n° 080.910.907-73,
Publicados em 16/06/2025, 17/06/2025 e 18/06/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndc ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenctacdc n°737780 de 19/03/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 35699 CCV. Ato concluidoc aos 24/07/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046) .

AV - 12 - M - 243378 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 18/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
parédgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacidc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leilao ptublico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°2860246. ‘

.Prenotacdoc n°744042 de 15/10/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXZ 10128 GGV. Ato concluido aos 04/11/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 13 - M - 243378 - CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigc 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidagéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°744042 de 15/10/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXZ 10129 EVA. Ato concluido aos 04/11/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/11/2025. Apresente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:09h.
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