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CERTIDAO

KAROLLYNE DUTRA DA COSTA, Tabelid e Registradora
do Cartério do 2° Oficio de Justica, Registro Geral de Imdveis da 1°2
Circunscricédo Territorial desta Comarca de Itaperuna, Estado do Rio
de Janeiro, por nomeacdo legal, etc...

CERTIFICA - por lhe ser pedido e para fins de
direito, que revendo em seu poder e Cartdrio, o Livro 2 de Registro
Geral de Iméveis, dele verifica constar o seguinte: CNM:

090514.2.0010776-45. Matricula: 10.776. DATA: 13/10/99. IMOVEL:
Apartamento n® 102, do prédio situado na rua Pedro Soares, n° 35,
bairro Mal. Castelo Branco, zona urbana do 1° distrito de Itaperuna-
RJ, medindo 81,11m? de &rea privativa mais 3,42m? de 4&rea comum,
totalizando 84,53m? de A&rea construida, ficando a fracdo ideal de
46,30m? ou 24,82% no terreno de 186,55m? e tem as seguintes
caracteristicas e confrontacdes: 13,00m de largura na frente com a
referida rua Pedro Soares; 13,00m de largura nos fundos em divisa com
as 1% e 2% 4&4reas (com edificacdo do prédio n°® 129 e 135 da rua
Arménio dos Santos); 13,50m de comprimento do lado direito divisando
com o imdével de Francisco Silvano Mérida Machado e outros; 15,20m de
comprimento do lado esquerdo divisando com outro imdével de Antonio
Carlos Nunes Pacheco. O apartamento n°® 102 tem frente para rua Pedro
Soares, fundos com o prdéprio terreno (186,55m?) de Antonio Carlos
Nunes Pacheco, lado direito divisando com a escada de acesso do
pavimento superior e apartamento 101, lado esquerdo divisando com
outro imével de Antonio Carlos Nunes Pacheco e Inscrig¢do Municipal n°
029.821-2. PROPRIETARIO: Antonio Carlos Nunes Pacheco, comerciante,
CI n° 3.305.386-IFP, brasileiro, casado civilmente com Maria Olga
Souza Nunes, residente nesta cidade, CPF n°® 323.278.707-04. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n° 10.758, fls. 32, livro 2-AP, deste 2° Oficio.
Eu, (as) Monica Orsi Murgel, -escrevente, escrevi. E eu, (as)
Francisco Ventura de Toledo, Oficial, subscrevo. R-01/10.776 - Prot.
n°® 18.604: Itaperuna, 13 de outubro de 1999. Pela escritura de compra
e venda lavrada no RCPN local, as fls. 096, do livro n°® 007, datada
de 01-10-99, os proprietdrios Antonio Carlos Nunes Pacheco, acima
qualificado, e sua mulher Maria Olga de Souza Nunes, brasileira,
comerciante, CI n° 04218226-1-IPF/RJ e CPF n° 538.079.447-53, casados
pelo regime da comunhdo de bens, domiciliados na rua Primeiro de
Maio, n°® 878, bairro Niterdi, nesta cidade, venderam o imdbvel
constante desta matricula para Lucio Carlos Mendes de Souza,
brasileiro, solteiro, maior, psicdlogo, CI n° 09369930-4-IFP/RJ e CPF
n® 027.095.867-38, residente na rua Manoel Custddio, n°® 22, bairro
Ministro de S& Tinoco, nesta cidade, pelo valor de 12.500,00 (doze
mil e quinhentos reais). Eu, (as) Monica Orsi Murgel, escrevente,
escrevi. E eu, (as) Francisco Ventura de Toledo, Oficial, subscrevo.
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AV-2/10776 - Prot. n° 21410. Itaperuna, 02/09/2002, CASAMENTO. Pela
autorizacdo constante da Escritura de Compra e Venda lavrada no
Cartério do 3° Oficio local, as fls. 111/113, do livro 137, datada de
27.08.2002, e instruido com a certiddo de casamento n°® 2.226, as
folhas 12, do livro 08 Baux, do RCPN de Sacramento (MG), averbo o
casamento de LUCIO CARLOS MENDES DE SOUZA com ANDREA CORREA
CARNEIRO, realizado no dia 28/07/2001 pelo regime da Comunhdo Parcial

de Bens, Eu, (as) Venina de Carvalho Rodrigues Oliveira, Escrevente,
digitei. E eu, (as) Ney Coutinho Filho, Substituto do Oficial, a fiz
digitar, subscrevo e dou fé. R-3/10776 - Prot. 21410: Itaperuna,

02/09/2002, COMPRA E VENDA. Pela Escritura de Compra e Venda lavrada
no Cartdério do 3° Oficio local, as fls. 111/113, do livro 137, datada
de 27.08.2002, os proprietdrios LUCIO CARLOS MENDES DE SOUZA,
psicdédlogo, portador da carteira de identidade n°® 09369930-4, IFP/RJ,
e 1inscrito no CPF/MF sob o n° 027.095.867-38, e sua mulher ANDREA
CORREA CARNEIRO, psicdloga, portadora da carteira de identidade n°® M-
6.961.145, SSP-MG, e inscrita no CPF/MF sob o n° 031.929.666-02,
brasileiros, casados ©pelo regime da comunhdo parcial de Dbens,
residentes e domiciliados na Rua Manoel Custdédio, n°® 22, Bairro
Ministro S& Tinoco, nesta cidade, venderam o imével constante desta
matricula para ADRIANA GONGCALVES DOS SANTOS, brasileira, escriva
judiciaria, divorciada, portadora da carteira de identidade n®
07762508-5, IPF-RJ, e inscrita no CPF/MF sob o n° 982.437.997-
53, residente e domiciliada na Rua Martinez Tojas, n°® 14, Bairro
Cidade Nova, nesta cidade, pelo valor de R$ 17.000,00(Dezessete mil

reais). Eu, (as) Venina de Carvalho Rodrigues Oliveira, Escrevente,
digitei. E eu, (as) Ney Coutinho Filho, Substituto do Oficial, a fiz
digitar, subscrevo e dou fé. R-4/10776-Prot.25239. TItaperuna - RJ,

01/06/2006. COMPRA E VENDA. Por Contrato por Instrumento Particular
de compra e venda de unidade isolada e mituo com obrigacgdes e
alienacdo fiduciadria - Carta de Crédito Individual - FGTS, contrato
n® 8.0182.7000331-9, datado de 12/05/2006, com forca e carater
de escritura puUblica, a proprietdria, ADRIANA GONCALVES DOS SANTOS,
transmitiu definitivamente, por venda, a JORGE ANTONIO NOGUEIRA,
brasileiro, casado com comunhdo parcial de Dbens, nascido em
03/08/1972, técnico de eletricidade, portador da —carteira de
identidade n° 08810232-2, expedida por SSP-RJ em 03/06/1988, CPF
027.109.327- 76, e sua esposa MARLUCE FRANCISCA PIRES NOGUEIRA,
brasileira, nascida em 15/01/1973, bordadeira, portadora da carteira
de identidade n° M-7.726.119, expedida por SSP-MG em 24/04/1992, CPF
002.654.786-42, residentes e domiciliados a Rua leda Vieira da Gama,
n® 116, casa, bairro Vinhosa, em Itaperuna/RJ, o imdével objeto da
matricula, pelo prego de R$ 34.000,00 ((trinta e gquatro mil reais).
Custas: RS 234,42 (Tabela 05 item 1, Tabela 01 itens 2, 6, 9 e 10, e,
reducdo de 50% prevista pela Lei 6.015/73), e, isento das Leis
3.217/99, 489/81 e 590/82, por se tratar de primeira aquisicdo para

fins residenciais. Eu, (as) (Junior Cesar Silva Pimentel), Escrevente
Substituto, digitei, subscrevo e dou fé. R-5/10776-Prot.25239
Itaperuna - RJ, 01/06/2006. ALIENA(;AO FIDUCIARIA EM GARANTIA Pelo

mesmo titulo mencionado no R-4/10776 acima, os adquirentes: JORGE
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ANTONIO NOGUEIRA e sua mulher MARLUCE FRANCISCA PIRES NOGUEIRA, acima
qualificada, alienou o 1imbével ora adgquirido em sua propriedade
fiduciaria a credora e fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal,
vinculada pelo Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759
de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°® 1259 de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratacdo, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, mediante as seguintes cldusulas e condig¢des: o
valor da divida é de R$ 30.600,00, que serd resgatado no prazo base
de 180 (cento e oitenta) meses, através de prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 12/06/2006, no valor inicial de
R$ 347,07, incluindo o principal e seguros e demais obrigacgdes, com
juros a taxa anual de: nominal de 6,0000% e efetiva de 6,1677% pelo
sistema de amortizagdo SAC - Novo, com as demais condic¢des constantes
do titulo. Custas: RS 229,25 (Tabela 05 item 1, Tabela 01 itens 2, 9
e 10, e, reducdo de 50% prevista pela Lei 6.015/73), e, 1isento das
Leis 3.217/99, 489/81 e 590/82, por se tratar de primeira aquisicéo
para fins residenciais. Eu, (as) (Junior Cesar Silva Pimentel),
Escrevente Substituto, digitei, subscrevo e dou fé. AV-6/10776-Prot.
37666. Itaperuna, 16/12/2015. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
Pela autorizacd&o constante no contrato por instrumento particular de
compra e venda de imbével residencial mutuo e alienacdo fiducidria em
garantia, com recursos do FGTS no é&ambito do Programa Especial de
Crédito Habitacional ao Cotista do FGTS - Pré-Cotista e do Sistema
Financeiro da Habitacéo - SFH com utilizacéo do FGTS do (s)
comprador (es), contrato n° 8.4444.1063241-5, datado de 05/11/2015,
com forca e cardter de escritura publica, averba-se o cancelamento da
alienacdo fiducidria em garantia constante do R-5/10776. Custas: RS
89,13 (Tabela 01, item 4; e, Tabela 05.4, item 01); RS 17,82 (Leil
3.217/99); RS 4,45 (Lei 111/2006); RS 4,45 (Lei 4664/2005); RS 3,56
(Lei 6281/2012); RS 1,61 (Atos Gratuitos e PMCMV); e, RS 12,24 (Leis
489/81 e 590/82). Eu, (as), (Alan Sandre da Silva), Escrevente,
Matricula 94/15738, digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva
Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo e
dou fé. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico Numero: EBHD 75406 HSA. R-
7/10776-Prot. 37666. Itaperuna, 16/12/2015. COMPRA E VENDA. Por
contrato por instrumento particular de compra e venda de imbvel
residencial mGtuo e alienacdo fiducidria em garantia, com recursos do
FGTS no é&ambito do Programa Especial de Crédito Habitacional ao
Cotista do FGTS - Pr6-Cotista e do Sistema Financeiro da Habitacdo -
SFH com utilizacéo do FGTS do (s) comprador (es), contrato n°®
8.4444.1063241-5, datado de 05/11/2015, com forca e carater de
escritura publica, 0s proprietarios, JORGE ANTONIO NOGUEIRA,
nacionalidade brasileira, nascido em 03/08/1972, outros trabalhador
de servico e assemelhado, portador de Carteira de Identidade n°
088102322, expedida por Policia Civil/RJ em 03/06/1988 e do CPF
027.109.327-76, casado no regime de comunhdo parcial de Dbens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, e seu cébnjuge MARLUCE FRANCISCA PIRES
NOGUEIRA, nacionalidade brasileira, nascida em 15/01/1973, do lar,
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o

portadora de Carteira de 1Identidade n M7726119, expedida por
Secretaria de Seguranca Publica/MG em 24/04/1992 e do CPF
002.654.786-42, residentes e domiciliados em R Ieda Vieira da Gama,
116, Cs, Vinhosa em Itaperuna/RJ, transmitiram definitivamente, por
venda, para JANIA DE SOUZA FERNANDES, nacionalidade brasileira,
nascida em 11/02/1973, enfermeira e nutricionista, portadora de
Carteira de Identidade n°® 296188, expedida por COREN/RJ em 25/08/1992
e do CPF 082.921.367-89, solteira, residente e domiciliada em R
Margarida O Boechat, 52, Sa Tinoco em Itaperuna/RJ, o imbdvel objeto
da matricula, pelo prego de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil
reais). ITBI com valor declarado em RS$ 220.000,00. Custas: R$ 693,41
(Tabela 01, itens 4 e 5x2; Tabela 05.1, item 01 e Nota Integrante n°
7); RS 13,30 (Atos Gratuitos e PMCMV); e, 1isento das Leis 3.217/99,
111/2006, 4664/2005, 6281/2012, 489/81, 590/82, por se tratar de
primeira aquisicdo para fins residenciais. Eu, (as), (Alan Sandre da
Silva), Escrevente, Matricula 94/15738, digitei. E, eu, (as), (Junior
César Silva Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar,
subscrevo e dou fé. Selo de Fiscalizagdo Eletrdénico Numero: EBHD
75407 JVS. R-8/10776-Prot. 37666. Itaperuna, 16/12/2015. ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo mesmo titulo mencionado no R-7/10776
acima, a adquirente: JANIA DE SOUZA FERNANDES, acima qualificada,
alienou o imdével ora adgquirido em sua propriedade fiduciaria a
credora e fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-
Lei n® 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratacdo, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, mediante as
seguintes cléusulas e condicdes: o valor da divida é de R$ 170.000,00
(cento e setenta mil reais), que serd resgatado no prazo base de 360
(trezentos e sessenta) meses, através de prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 04/12/2015, no valor inicial de
R$ 1.785,03, incluindo o principal e seguros e demais obrigacdes, com
taxa anual de juros reduzida nominal de 8,0465% e efetiva de 8,3500%,
pelo Sistema de Amortizagdo Constante, com as demais condigdes
constantes do titulo. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 220.000,00
(duzentos e vinte mil reais). Custas: RS$ 693,41 (Tabela 01, itens 4 e
5x2; Tabela 05.1, item 01 e Nota Integrante n°® 7); RS$ 13,30 (Atos
Gratuitos e PMCMV); e, isento das Leis 3.217/99, 111/2006, 4664/2005,
6281/2012, 489/81, 590/82, por se tratar de primeira aquisicdo para
fins residenciais. Eu, (as), (Alan Sandre da Silva), Escrevente,
Matricula 94/15738, digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva
Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo e
dou fé. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico Numero: EBHD 75408 YXC. AV-
9/10776-Prot. 48533. Itaperuna, 06/09/2023. AVERBAGAO DE NAO
QUITACAO. Procede-se esta averbacdo para constar que fora
requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a
intimacdo da devedora fiducidria, JANIA DE SOUZA FERNANDES - CPF:
082.921.367-89, para fins de cumprimento das obrigacdes
contratuais relativas aos encargos e parcelas vencidos, no valor
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total de R$ 8.559,78, sujeitos a atualizacdo monetdria, aos juros
de mora e as despesas de cobranca até a data do efetivo
pagamento, somando-se, também, o(s) encargo(s) gque vencer (em) no
prazo da intimacdo, ocorrendo no seguinte ato: 1) No procedimento
de intimacdo da mesma feita pelo Cartério do 3° Oficio de
Itaperuna-RJ, com o retorno positivo em data de 04/08/2023, no
qual o referido Cartério do  3° Oficio de Itaperuna - RJ,
certificou que a notificada foi localizada e tomou conhecimento
do teor da ©presente notificacao, exarando o seu ciente, e
aceitando a contrafé; e, 2) Que até a presente data a mesma néo
compareceu a esta Serventia para proceder a quitacdo da divida.
Eu, (as), (Mayara Figueiredo Tavares Coelho), Escrevente,
Matricula 94/16563, digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva
Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo
e dou fé. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico Numero: EEOU 11647 HJB.
AV-10/10776-Prot. 51500. Itaperuna, 02/09/2025. AVERBAGAO DE NAO
QUITACAO. Procede-se esta averbacdo para constar que fora
requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a
intimac&do da devedora fiduciadria, JANIA DE SOUZA FERNANDES - CPF:
082.921.367-89, para fins de cumprimento das obrigacdes
contratuais relativas aos encargos e parcelas vencidos, no valor
total de R$ 9.771,76, sujeitos a atualizacdo monetdria, aos juros
de mora e as despesas de cobranca até a data do efetivo
pagamento, somando-se, também, o(s) encargo(s) gque vencer (em) no
prazo da intimacdo, ocorrendo nos seguintes atos: 1l) VNo
procedimento de intimacdo da mesma feita pelo Cartério do 3°
Oficio de Itaperuna-RJ, com o retorno negativo em data de
16/07/2025, no qual o referido Cartédrio do 3° Oficio de Itaperuna
- RJ, certificou que deixou de notificar a Sra. Jania de Souza
Fernandes, pois em diligéncia ao enderecgo fornecido pelo
Notificante, né&o obstante ter dirigido diversas vezes ao local em
hordrios distintos, ndo foil possivel 1localizar a Notificanda
acima, tendo sido infrutiferas as tentativas de suas localizacdes
por encontrar-se em local Ignorado, Incerto ou Inacessivel; 2) A
intimacdo da Sra. Jania de Souza Fernandes, via publicacgdes de
Editais Eletrdnicos pelo Sistema de Registro de Imbveis
Eletrdnico (www.registrodeimoveis.org.br), nas datas de
06/08/2025, 07/08/2025 e 08/08/2025; e, 3) Que até a presente
data a mesma ndo compareceu a esta Serventia para proceder a
quitacdo da divida. Eu, (as), (Mayara Figueiredo Tavares Coelho),
Escrevente, Matricula 94/16563, digitei. E, eu, (as), (Junior
César Silva Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz
digitar, subscrevo e dou fé. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Numero: EEZQ 41088 UTT. AV-11/10776-Prot. 52254. Itaperuna,
23/12/2025. AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
A requerimento de consolidacgdo datado de 05/11/2025, e nos termos
do contrato constante no R-7 supra, procede-se esta averbacdo
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgacdo da mora,
conforme Oficio n°® 199/2025 expedido pelo oficial registrador, e
mediante a prova de recolhimento do imposto de transmissdo inter
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vivos, no valor de R$ 239.123,62 (duzentos e trinta e nove mil,
cento e vinte e trés reailis e sessenta e dois centavos), céalculo
atribuido pelo Municipio de Itaperuna, através de guia de n°
969/2025, expedida pela Secretaria Municipal da Receita, fica
consolidada a propriedade do imbével objeto da presente matricula
em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacéo,
com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia
- DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04. Eu, (as),
(Mayara Figueiredo Tavares Coelho), Escrevente, Matricula
94/16563, digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva Pimentel),
Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo e dou fé.
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico Numero: EFBA 53140 2ZVG. AV-
12/10776-Prot. 52254. Itaperuna, 23/12/2025. CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. A  requerimento da ©proprietéaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, averba-se o cancelamento da alienacéo
fiduciaria em garantia constante do R-8/10776. Eu, (as), (Mayara
Figueiredo Tavares Coelho), Escrevente, Matricula 94/16563,
digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva Pimentel), Substituto,
Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo e dou fé. Selo de
Fiscalizacdo Eletrdénico Numero: EFBA 53141 XZL.

CERTIFICO QUE A PRESENTE CERTIDAO E REPRODUCAO AUTENTICA DA
MATRIcULA A QUE SE REFERE, EXTRAIDA NOS TERMOS DO ARTIGO 19 §1° DA
LEI N°6.015/73, DELA CONSTANDO A SITUACAO JURIDICA E TODOS OS
EVENTUAIS ONUS E INDISPONIBILIDADES QUE RECAIAM SOBRE O IM()VEL, BEM
COMO A EVENTUAL EXISTENCIA DE ACC~)E S REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTéRIAS, SOBRE oS ATUAIS PROPRIETARIOS ou SOBRE oS
DETENTORES DE DIREITOS RELATIVOS AO MESMO, PRENOTADOS ATE O DIA
ANTERIOR. ITAPERUNA-RJ, 29 de Dezembro de 2025.

Assinada digitalmente pela Escrevente Ana Paula Silva
Andrade, Mat. 94/23454.
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