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AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL e
VAGAS DE GARAGEM

Mandado n.° ID bacc285

Processo ATOrd 0000121-67.2022.5.09.0006

Autor VANESSA BARBOSA DOS REISS

Réus RAFAEL LASSI CALDEIRA - RLC OPTICA E OUTROS (11)

Endereco: Alameda Dom Pedro II, 571, Apto. 401, Batel, CURITIBA /PR, CEP 80420-060.

Valor total da Execucao: nao consta.

Em 16 de janeiro de 2026, eu, OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR
FEDERAL, abaixo assinado, em cumprimento ao manda(ilo judicial, observadas
as formalidades legais, procedi a PENHORA e AVALIACAO dos seguintes bens
imoveis:

1 - Descrigcao parcial da Matricula 77857, apto. 401, do CRI da 6¢ Circunscri¢cdo
Imobilidaria de Curitiba:
REGISTRO DE IMOVEIS

O CRCUNSCRIGAD - CURITIBA - PARANA

FICHA
REGISTRO GERAL Lou 17.857 ]

FIUA COMENDADOR ARALLO, 323
TEANOAR - FONE 2220047 AURRICA
TTULAR I ABRAAO DELY . 77.857
MATRICULAN® ___~ "~~~
r \

IMOVEL: Apartamento n°®. 401, Tipo I, do 5° pavimento ou 4°
andar/Tipo, do EDIFICIO CAMBRIDGE, Bloco 04, integrante

do Covent Garden Residence, situzdo na Alameda Dom Pedro II, n®.
571, tendo a 4rea privativa de 444,425000m?, Aarea comum de
109,426498m2, a&area total de 553,851498m?, correspondendo-lhe a
fragdo ideal do solo de 0,028439 ou 180,140937m?.- IF.n°.
21.024.043.395-1 do Cadastro Municipal. IXI.n°. 10.0.0038.0098.01-1
0395. Edificio esse construido sobre o lote de terreno “W”,
oriundo da unificagdo dos lotes B e A, do croqui 5601 da PMC, e 01
da Planta Benedita Trindade Ribas (croqui 827), medindo 46,35m.,
de frente para a Avenida Batel, sendo o lado direito de quem da
referida Avenida observar, formade por cinco linhas, tendo a 1°*
que parte do alinhamento da referida Avenida em diregdoc aos fundos
65,88m., confrontando com o lote fiscal 21.024.012.000, a 2* faz
angulo A esquerda adentrando o terrenc com 9,60m., confrontando
com o lote fiscal n®. 21.024.007.000; a 3* deflete levemente a
direita em 8,80m., confrontando com o lote fiscal 21.024.007.000;
a 4* deflete levemente em 7,20m., confrontando com o lote fiscal
21.024.006.000 e a 5° e WQltima seque até encontrar o fundo
(Alameda Dom Pedro 1I), em 101,70m., confrontando com os lotes
fiscais 21.024.006.000; 21.024.028.000 e 21.024.041.000; o 1lado
esquerdo ¢ formado por sete linhas, tendo a 1° que parte do
alinhamento da referida Avenida em diregdo aos fundos 26,93m.,
confrontando com o lote fiscal 21.024.015.000; a 2* faz dangulo &
esquerda em 46,30m., até encontrar a rua Teixeira Coelho,
confrontando com os lotes fiscais 21.024.015.000 e 21.024.025.000,
3® segue fazendo frente para a rua Teixeira Cecelho em diregac ao
fundo em 32,00m., 2 4° faz angulo a direita, adentrando © terreno
em 29,30m., a 5* segue em diregdc ao fundo em 21,20m., a 6* faz
angulo & esquerda em 11,00m., confrontando essas trés linhas com o
lote fiscal 21.024.016.000; a 7* e tltima seque até encontrar o
fundo (Alameda Dom Pedro II), em 81,00m., confrontando com o lotes
fiscais 21.024.017.000, 21.024.017.000, 21.024.030.000,
21.024.031.000, 21.024.032.000 e 21.024.035.000, tendo de largura
no fundo 64,30m., onde faz testada para a Alameda Dom Pedro II,
com a 4rea de 11.691,00m?, com a indicagdo fiscal de 11.691,00m2. .~
PROPRIETARIA: Irmdos Tha S/A - Construgdes, Indiastrias e Comércio,
com a atual denominagdao IRMAOS TEA S/A -

CONSTRUCOES E COMERCIO, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Avenida Presidente Getulio Vargas, 881, nesta Capital,
inscrita no CNPJ/MF.n®. 76.542.539/0001-34, representada por

Alberto Accioly Veiga Filho lo Malucelli Tha.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula ° 02-RG desta Serventia.
Curitiba, Curitiba, 12 de j julho de 200 Titular Substituto.
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2 - Descrigdo parcial da Matricula 77858, vaga 47, do CRI da 6 Circunscri¢cao
Imobilidria de Curitiba:

REGISTRO DE IMOVEIS

OOW“CAO - CURITIBA . PARANA

REGISTRO GERAL | [0/ 17050 |

7¥ ANDAR - FONE: 2220047 RU CA
TITULAR: DELY Tle
i wrcane_702 | (AT )
: R

IMOVEL: Vaga de garagem n°. 47, garagem I, localizada no

subsolo, do Covent Garden Residence, situado na Alameda
Dom Pedro II, n®. 571, com capacidade para estacionamento de um
veiculo de porte médio, tendo a A4rea privativa de 12,500000m?,
4rea comum de 13,106639m?, e &rea global ou total de 25,606639m?,
cabendo-lhe a fracdo ideal do solo de 0,001315 ou 8,328593m?.-
Ir.n*. 21.024.043.314-7 do Cadastro Municipal. Il.n°.
10.0.0038.0098.01-1 0314. Edificic esse construido sobre o lote de
terreno “W”, oriundo da unificagdc dos lotes B e A, do croqui 5601
da PMC, e 01 da Planta Benedita Trindade Ribas (croqui 827),
medindo 46,35m., de frente para a Avenida Batel, sendo o lado
direito de quem da referida Avenida observar, formado por cinco
linhas, tendo a 1* que parte do alinhamento da referida Avenida em
diregdo aos fundos 65,88m., confrontando com o lote fiscal
21.024.012.000, a 2* faz &ngulo & esquerda adentrando O terreno com
9,60m., confrontando com o lote fiscal n°®. 21.024.007.000; a 3*
deflete levemente & direita em 8,80m., confrontando com o lote
fiscal 21.024.007.000; a 4* deflete levemente em 7,20m.,
confrontando com o lote fiscal 21.024.006.000 e a 5* e Gltima seque
até encontrar o fundo (Alameda Dom Pedro II), em 101,70m.,
confrontando com os lotes fiscais 21.024.006.000; 21.024.028.000 e
21.024.041.000; o lado esquerdo & formado por sete linhas, tendo a
1* que parte do alinhamento da referida Avenida em diregdo aos
fundos 26,93m., confrontando com o lote fiscal 21.024.015.000; a 2*
faz Aangulo & esquerda em 46,30m., até encontrar a rua Teixeira
Coelho, confrontando com os lotes fiscais 21.024.015.000 e
21.024.025.000, 3* segue fazendo frente para a rua Teixeira Coelho
em diregdo ao fundo em 32,00m., a 4* faz Aangulo & direita,
adentrando o terreno em 29,30m., a 5* seque em diregdoc ao fundo em
21,20m., a 6° faz angulo A esguerda em 11,00m., confrontandc essas
trés linhas com o lote fiscal 21.024.016.000; a 7* e Gltima segue
até encontrar o fundo (Alameda Dom Pedro II), em B81,00m.,
confrontando com o lotes fiscais 21.024.017.000, 21.024.017.000,
21,024.030.000, 21.024.031.000, 21.024.032.000 e 21.024.035.000,
tendo de largura no fundo 64,30m., onde faz testada para a Alameda
Dom Pedro II, com a &rea de 11.691,00m?*, com a indicagac fiscal de
11.691,00m?, -
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AVALIACAO: R$ 5.650.000,00 (cinco milhées seiscentos e cinquenta mil
reais). Valores arredondados

Obs.: Utilizei o método de comparagcdo com os pregcos médios de mercado,
conforme imodveis colocados a venda na regido, inclusive no mesmo edificio, e
pesquisa em revistas especializadas.

Para constar, lavrei o presente.

JULIO CEZAR RAMOS HEIN
Oficial de Justica Avaliador Federal
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3 - Descrig¢do parcial da Matricula 77860, vaga 50, do CRI da 6¢ Circunscricdo
Imobilidaria de Curitiba:
REGISTRO DE IMOVEIS

8 CACUNSCRICAD - CURITIBA - PARANA
AUA COMENDADOR ARAL,

REGISTRO GERAL [01/ §7 060 ]

40, 323
74 ANOAZ . FONE: 222.0047 AUBRICA
TITULAR: ABRAAO DELY
MATRICULANe 1860 [/\/\l ) ]
r S h
IMOVEL: Vaga de garagem n°., 50, garagem I, localizada no

subsolo, do Covent Garden Residence, situado na Alameda
Dom Pedro II, n®., 571, com capacidade para estacionamento de um
veiculo de porte médio, tendo a &area privativa de 12,500000m2,
4rea comum de 13,106639m?, e &rea global ou total de 25,606639m?,
cabendo-lhe a fragdo ideal do solo de 0,001315 ou B8,328593m2.-
IF.n®. 21.024.043.314-7 do Cadastro Municipal. II.n°.
10.0.0038.0098.01-1 0314. Edificic esse construido sobre o lote de
terreno “W”, oriundo da unificagdc dos lotes B e A, do croqui 5601
da PMC, e 01 da Planta Benedita Trindade Ribas (croqui 827),
medindo 46,35m., de frente para a Avenida Batel, sendo o lado
dire:to de quem da referida Avenida observar, formade por cinco
linhas, tendo a 1* que parte de¢ alinhamento da referida Avenida em
direcdo aos fundos 65,88m., confrontando com ¢ lote fiscal
21.024.012.000, a 2* faz angulo a esguerda adentrando o terreno com
9,60n., confrontando com o lote fiscal n°. 21.024.007.000; a 3*
deflete levemente A direita em 8,80m., confrontando com o lote
fiscal 21.024.007.000; a q° deflete levemente em 7,20m.,
conf-ontando com o lote fiscal 21.024.006.000 e a 5* e Gltima segue
até encontrar o fundo (Alameda Dom Pedro 1I1I), em 101,70m.,
confrontando com os lotes fiscais 21.024.006.000; 21.024.028.000 e
21.024.041.000; o lado esquerdo é formade por sete linhas, tendo a
1* que parte do alinhamento da referida Avenida em diregdo acs
fundos 26,93m., confrontandc com ¢ lote fiscal 21.024.015.000; a 2*
faz anculo a esquerda em 46,30m., até encontrar a rua Teixeira
Coelho, confrontando com os lotes fiscais 21.024.015.000 e
21.024.925.000, 3* segue fazendo frente para a rua Teixeira Coelho
em diregdo ac fundo em 32,00m., a 4* faz Aangulo & direita,
adentzrando o terreno em 29,30m., a 5* segue em diregdo ao fundo em
21,20m., a 6°* faz &ngulo a esquerda em 11,00m., confrontando essas
trés linhas com o lote fiscal 21.024.016.000; a 7* e ultima segue
até encontrar o fundo (Alameda Dom Pedro II), em 81,00m.,
confrontzando com o lotes fiscais 21.024.017.000, 21.024.017.000,
21.024.930.000, 21.024.031.000, 21,024.032.000 e 21.024.035.000,
tendo de largura no fundo 64,30m., onde faz testada para a Alameda
Dom Pedro II, com a &rea de 11.691,00m?, com a indicagdo fiscal de
11,631,90m? .~

Avaliacéao: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Valores arredondados.
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4 - Descri¢do parcial da Matricula 77861, vaga 51, do CRI da 6° Circunscri¢do
Imobiliaria de Curitiba:
REGISTRO DE IMOVEIS

6% CIRCUNSCRIGAD - CURITBA - PARANA

REGISTRO GERAL [ou 77861 ]

TP ANDAR - FONE: 222.0047 RUBRICA
TITULAR: ABRAAO DELY 77.861
MATRICULANe ____ *7+7°2
= “

IMOVEL: Vaga de garagem n°. 51, garagem I, localizada no

subsole, do Covent Garden Residence, situado na Alameda
Dom Pedro 1I, n°. 571, com capacidade para estacionamento de um
veiculo de porte médio, tendo a &rea privativa de 12,500000m?,
drea comum de 13,106639m*, e area global ou total de 25,606639m?,
cabendo-lhe a fragao ideal do solo de 0,001315 ou 8,328593m?.-
IF.n®. 21.024.043.315-5 do Cadastro Municipal. Il.n%,
10.0.0038.0098.01-1 0315. Edificio esse construido sobre o lote de
terreno “W”, oriundo da unificag¢do dos lotes B e A, do croqui 5601
da PMC, e 01 da Planta Benedita Trindade Ribas (crogui B827),
medindo 46,35m., de frente para a Avenida Batel, sendo © lado
direito de quem da referida Avenida observar, formado por cinco
linhas, tendo a 1* que parte do alinhamento da referida Avenida em
diregdo aos fundos 65,88m., confrontando com o lote fiscal
21.024.012.000, a 2* faz angulo & esquerda adentrandc o terreno com
9,60m., confrontando com o lote fiscal n®. 21.024.007.000; a 3*
deflete levemente & direita em 8§,80m., confrontando com o lote
fiscal 21.024.007.000; a 4* deflete levemente em 7,20m.,
confrontando com o lote fiscal 21.024.006.000 e a 5° e iltima segue
até encontrar o fundo (Alameda Dom Pedro II}, em 101,70m.,
confrontando com os lotes fiscais 21.024.006.000; 21.024.028.000 e
21.024.041.000; o lado esquerdo é formado por sete linhas, tendo a
1* gque parte do alinhamento da referida Avenida em diregdo aos
fundos 26,93m., confrontando com o lote fiscal 21.024.015.000; a 2°
faz angulo 3 esquerda em 46,30m., &té encontrar a rua Teixeira
Coelho, confrontando com os lotes fiscais 21.024.015.000 e
21.024.025.000, 3° segue fazendo frente para a rua Teixeira Coelho
em diregdo ao fundo em 32,00m., a 4* faz angulo a direita,
adentrando o terreno em 29,30m., a 5* segue em diregdo ac fundo em
21,20m., a 6* faz Angulo A esquerda em 11,00m., confrontando essas
trés linhas com o lote fiscal 21.024.016.000; a 7° e ultima segue
até encontrar o fundo (Alameda Dom Pedro 1II), em 81,00m.,
confrontando com o lotes fiscais 21.024.017.000, 21.,024.017.000,
21.024.030.000, 21.024.031.000, 21.024.032.000 e 21.024.035.000,
tendo de largura no fundo 64,30m., onde faz testada para a Alameda
Dom Pedro II, com a &rea de 11.691,00m*, com a indicagdo fiscal de
11.691,00mz?. -

-

Avaliacéao: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Valores arredondados

TOTAL DA PENHORA: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

Obs.: Utilizei o método de comparagcdo com os pregcos médios de mercado,
conforme imoéveis colocados a venda na regido e pesquisa em revistas
especializadas.

Para constar, lavrei o presente.

JULIO CEZAR RAMOS HEIN
Oficial de Justica Avaliador Federal
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