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1.2) CRITERIOS:

Segundo a pesquisa de valores de mercado das terras da regido, o pregco médio
por alqueire varia conforme a sua capacidade de utlizagdo e de sua
porcentagem de &rea Util, area aberta, area ja explorada com lavoura, corrigida,
qualidade da terra, localizagdo, acesso, se é titulada ou posse, regularidade da
documentacao e estrutura ligada a exploragao.

Para o calculo do valor terra agricultavel considerou-se como valor do alqueire
do imovel a quantidade de sacas de soja produzidas. Considerando que é uma
area com um 6timo potencial produtivo, préxima ao Municipio e de facil acesso,
fixo o valor de 3.000 sacas de soja por alqueire de terra.

1.3) DO VALOR DOS IMOVEIS:
Observando que 17,97 alqueires da area total das trés matriculas sao utilizados
para o plantio, multiplicando estes por 3.000 sacas de soja, ao valor de R$

132,73 (cotacdo de 20/05/2025, temos o valor de R$ 7.155.474,00 (sete
milh&es, cento e cinquenta e cinco mil, trezentos e setenta quatro reais).

2) IDENTIFICACAO DO IMOVEL — MATRICULA 8.856

Trata-se de imovel Rural situado neste Municipio e Comarca de Mangueirinha,
Estado do Parana, contendo area superficial de 205.092,36m2, sem benfeitorias,
com os limites e confrontagBes conforme matricula abaixo:
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2.1) CARACTERISTICAS:

Classificacdo: Imovel rural;

Caracteristicas da Reqifio: Area destinada & atividade agricola com aspecto
geografico levemente ondulado;

Destinacdo: Agricola;

Localizacéo: Distante aproximadamente 18 km da cidade de Mangueirinha, nas
proximidades da faixa asfaltica que liga Mangueirinha/Coronel vivida;

Acesso: sentido Coronel Vivida a direita;

Aspectos fisicos: Area destinada a atividades agricolas, tipo de solo misto,
extensdao territorial de 205.092,36m?2, totalizando 8,47 alqueires paulistas, area
levemente ondulada, classificada como mecanizada, destinada a culturas
temporarias.

Culturas: Plantio de graos (culturas temporarias);

Conservacao do solo: étimo estado de conservacao e manegjo;

2.2) CRITERIOS:

Segundo a pesquisa de valores de mercado das terras da regido, o prego médio
por alqueire varia conforme a sua capacidade de utlizacdo e de sua
porcentagem de area Util, area aberta, area ja explorada com lavoura, corrigida,
qualidade da terra, localizagéo, acesso, se é titulada ou posse, regularidade da
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documentacdo e estrutura ligada a exploracéo.

Para o calculo do valor terra agricultavel considerou-se como valor do alqueire
do imével a quantidade de sacas de soja produzidas. Considerando que é uma
area com um 6timo potencial produtivo, préxima ao Municipio e de facil acesso,
fixo o valor de 3.000 sacas de soja por alqueire de terra.

2.3) DO VALOR DOS IMOVEIS:

Observando que 8,47 alqueires da area total das trés matriculas séo utilizados
para o plantio, multiplicando estes por 3.000 sacas de soja, ao valor de R$
132,73 (cotacdo de 20/05/2025, temos o valor de R$ 3.372.669,3 (trés milhdes,
trezentos e setenta e dois, seiscentos e sessenta e nove reais e trinca
centavos).

Considerando que o requerido possui apenas a parte ideal de 16.466,41 mz,
equivalente a 8,02 %, o valor avaliado é de R$ 276.558,88 (duzentos e setenta
e seis mil, quinhentos e cinquenta e oito reais e oitenta e oito centavos).

3) DO VALOR TOTAL DA AVALIACAO:
Ante a analise realizada e de todos os elementos expostos, da-se o valor da

avaliacdo em R$ 7.432.032,88 (sete milhdes, quatrocentos e trinta e dois mil,
trinta e dois reais e oitenta e oito centavos).

% Indicador da Soja ESALQ/B3 - Paranagua
".: Fonie, Cepea/Esalg

Data Valor RS Variagio (%)

1 04%

PESQUISAS DE MERCADO:

Mauri José Griebeler

Ayrton Santos Lima Filho Araujo
Lauri Fergutz

Cooperativa CODEPA

Mangueirinha, 05 de agosto de 2024.

Assinado digitalmente
Bruno Benitz Blessa
Técnico Judiciario
Cumpridor de Mandados
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