PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 92 REGIAO

092 VARA DO TRABALHO DE CURITIBA

CumSen 0001023-60.2012.5.09.0009

EXEQUENTE: RICARDO SAN GERMANO

EXECUTADO: INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO RURAL DO PARANA - IAPAR-EMATER

Destinatario: INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO RURAL DO PARANA - IAPAR-EMATER
Endereco: AVENIDA SILVA JARDIM, 303, REBOUCAS, CURITIBA/PR - CEP: 80230-000

AUTO DE REAVALIAGAO

Imével reavaliado: Matricula n° 14.883, do 7° Registro de Imdveis de Curitiba/PR.
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OBS: Imével atualmente cedido ao ESTADO DO PARANA, sendo ocupado pela BP RONE -
BATALHAO DE POLICIA DE RONDAS OSTENSIVAS DE NATUREZA ESPECIAL.

Na consulta informativa de lote (guia amarela) ha a seguinte informagao: “Inscricdo Imobiliaria
Bloqueada — Imével Piablico”
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAGCAO DO TERRENO

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3

ANUNCIO https://www.vivareal.c | https://www.vivareal.co https://www.vivareal.co
om.br/imovel/lote- m.br/imovel/lote- m.br/imovel/lote-
terreno-reboucas- terreno-reboucas- terreno-reboucas-
bairros-curitiba- bairros-curitiba- bairros-curitiba-
1060m2-venda- 1002m2-venda- 1122m2-venda-
RS1800000-id- RS1630000-id- RS3416000-id-
2715696207/?source= | 2802333158/?source=r | 2516236097/?source=r
ranking%2Crp anking%2Crp anking%?2Crp

ENDERECO Rua Francisco Nunes, | Rua Alferes Poli, 2292 Rua Chile, 541
1446

AREA UTIL m?2 1060 1002 1122

VALOR ANUNCIADO R$ | 1.800.000,00 1.630.000,00 3.416.000,00

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?

R$ 1.698,11

R$ 1.626,75

R$ 3.044,56

TOTAL

R$ 6.369,42

+ 3 = Média

R$ 2.123,14

-10% (regateio)

R$ 1.910,83

Prefeitura Municipel de Curitiba - PR

. Mapa Cadastral

E0QRAE-RETH EJOR R & oA |
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Indicaglo Fiscal: 2010006

Inscrigio Imobiliéra: (310005012000
Testada Principel: AVENDA SLVA JARDIV, 303
Bairo: REBOUCAS

Regional: Unicsde Regions| ez
Zoneamento: ZONARESDENCIAL 4

Hres: 33232

| Abure Méxima Aronéutica: 9374 m
) Referéncia Nivel: 89161 m

CCONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA]

EXPORTAR PARA KIZ
Enderecos | Projeto | Planta | CroquiForeiro | RN
Testades
Cod. Logredouro Nimero
S0 AVENIDASILVA 303
JARDIM
Sublotes
Cod. Logradouro  Nimero Predial Compl
0 AVENIDASILVA 000303
JARDIM
1 AVENIDASILVA 000303
JARDIM
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CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Area (util) m? 3.460,36
Valor médio do m? R$1.910,83
Célculo por simples multiplicacéo R$ 6.612.148,97

CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Conforme croqui fornecido no ato da diligéncia, o imével conta com 1.243,93 m?2
Considerando a idade aparente da construcéo chega-se ao seguinte célculo.

Planithai
CROQUI DO TERRENO IMOVEL Av. Silva jardim, 303 ~ drea 3.268,66 m*

Avenida Siva Jardi

Avenida Sitva Jardin ™ 303
2045m
Prédio com mesanino
02 pavimentos
23,00 m
376,52 n¥ cada
Total 753,04 m?
7348m
2180m
Termeno: 3.268,66 m?
Prédio: 753,04 m*
1420 m Refeitdrios + salas: 270,40 m*
jéncia: 74,24 m?
Cobert fundos resid: 31,45 m?
Almoxarif fundos: 22,55m?
Cobertura garagem: 92,25 m?
Total rea construida:  1.243.93 m?
Total drea constr IPTU:  1.157,30 n?
125m 3475 m
158.86m*
Lu.us m 940m
7.0m 2,250]
Residéncia 74,24 m* Tsm
3,7501
s5m 6.10m
.10m  cobertura garagem 92,25 m? 11,65m 11194 @
2255 2.70m 3145m? ;
250m 438

Pégina 1

Inserido ao protocolo 22,082.387-3 por: 12 Ten, Qopm Victor Manoel Freiberger Couto em: 13/06/2024 16:23. A autenticidade deste documento pode ser validada no
endereco: htt, p pr.gov. com o codigo 724431b d
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Utilizando o procedimento na ABNT NBR 14653-2 (Avaliacdo de Bens — Iméveis Urbanos),
que admite o uso do critério de Ross-Heidecke via VEIU/IBAPE para obter o Fator de Adequacédo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacédo (FOC) aplicado ao custo de reproducédo (CUB).

Base de custo (CB): CUB CSL-8 normal x area
CB = 2.485,19 x 1.243,93 = R$ 3.091.402,40. (valores/m? da tabela de Julho/2025 -
Sinduscon-PR).

FOC =R +Kx (1-R), onde:
* R = valor residual (VEIU) — adota-se 20% (padrdo usual em VEIU).

*K=(1-Ec)x{1-[lellr+(le/lr)*]1/ 2} (Ross-Heidecke).

* le = idade: 30 anos

* Ir = vida referencial (VEIU) — para lojas/salas comerciais costuma-se adotar 70 anos.
* Ec = depreciacado por estado de conservacgao (VEIU).

Célculo do FOC (com Ec = 2,52% e Ir = 70 a):
K=0,6763918 — FOC = 0,20 + 0,6763918 x 0,80 = 0,7411135.

Valor da construgdo (VB):
VB = CB x FOC = 3.091.402,40 x 0,7411135 = R$ 2.291.079,96.

AVALIACAO

Considerando a média encontrada na pesquisa comparativa ho mercado imobilidrio na
regido e as peculiaridades do bem, avalio o imdvel considerando o terreno e suas benfeitorias em um
total de R$ 8.900.000,00 (oito milh&es e novecentos mil reais).

Rafael Tagliari Gerniski
Oficial de Justica Avaliador Federal
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