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 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9ª REGIÃO 

09ª VARA DO TRABALHO DE CURITIBA 
CumSen 0001023-60.2012.5.09.0009 
EXEQUENTE: RICARDO SAN GERMANO 
EXECUTADO: INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO RURAL DO PARANÁ - IAPAR-EMATER 
 
Destinatário: INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO RURAL DO PARANÁ - IAPAR-EMATER 
Endereço: AVENIDA SILVA JARDIM, 303, REBOUÇAS, CURITIBA/PR - CEP: 80230-000 
 
 
 

AUTO DE REAVALIAÇÃO 
 
 

Imóvel reavaliado: Matrícula nº 14.883, do 7º Registro de Imóveis de Curitiba/PR. 
 

 
 

OBS: Imóvel atualmente cedido ao ESTADO DO PARANÁ, sendo ocupado pela BP RONE – 
BATALHÃO DE POLÍCIA DE RONDAS OSTENSIVAS DE NATUREZA ESPECIAL.  
Na consulta informativa de lote (guia amarela) há a seguinte informação: “Inscrição Imobiliária 
Bloqueada – Imóvel Público” 
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO DO TERRENO 
 

 IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3 

ANÚNCIO https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-reboucas-
bairros-curitiba-
1060m2-venda-
RS1800000-id-
2715696207/?source=
ranking%2Crp  

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/lote-
terreno-reboucas-
bairros-curitiba-
1002m2-venda-
RS1630000-id-
2802333158/?source=r
anking%2Crp   

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/lote-
terreno-reboucas-
bairros-curitiba-
1122m2-venda-
RS3416000-id-
2516236097/?source=r
anking%2Crp  

ENDEREÇO Rua Francisco Nunes, 
1446  

Rua Alferes Poli, 2292 Rua Chile, 541 

ÁREA ÚTIL m2 1060 1002 1122 

VALOR ANUNCIADO R$ 1.800.000,00 1.630.000,00 3.416.000,00 

 
 

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS 
 

 VALOR DO M2 

R$ 1.698,11 

R$ 1.626,75 

R$ 3.044,56 

TOTAL R$ 6.369,42 

÷ 3 = Média R$ 2.123,14 

-10% (regateio) R$ 1.910,83 
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 CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO 

 

Área (útil) m2 3.460,36 

Valor médio do m2 R$1.910,83 

Cálculo por simples multiplicação R$ 6.612.148,97 

        
CÁLCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS 

 
 

Conforme croqui fornecido no ato da diligência, o imóvel conta com 1.243,93 m2. 
Considerando a idade aparente da construção chega-se ao seguinte cálculo.  
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Utilizando o procedimento na ABNT NBR 14653-2 (Avaliação de Bens – Imóveis Urbanos), 

que admite o uso do critério de Ross-Heidecke via VEIU/IBAPE para obter o Fator de Adequação ao 
Obsoletismo e ao Estado de Conservação (FOC) aplicado ao custo de reprodução (CUB). 

 
Base de custo (CB): CUB CSL-8 normal × área 
CB = 2.485,19 × 1.243,93 = R$ 3.091.402,40. (valores/m² da tabela de Julho/2025 – 

Sinduscon-PR). 
 
FOC = R + K × (1 − R), onde: 
• R = valor residual (VEIU) – adota-se 20% (padrão usual em VEIU). 
 
• K = (1 − Ec) × {1 − [ Ie/Ir + (Ie/Ir)² ] / 2 } (Ross-Heidecke). 
 
• Ie = idade: 30 anos  
 
• Ir = vida referencial (VEIU) – para lojas/salas comerciais costuma-se adotar 70 anos. 
 
• Ec = depreciação por estado de conservação (VEIU).  
 
Cálculo do FOC (com Ec = 2,52% e Ir = 70 a): 
K = 0,6763918 → FOC = 0,20 + 0,6763918 × 0,80 = 0,7411135. 
 
Valor da construção (VB): 
VB = CB × FOC = 3.091.402,40 × 0,7411135 = R$ 2.291.079,96.  

 
 
  

AVALIAÇÃO 
 
 
 

Considerando a média encontrada na pesquisa comparativa no mercado imobiliário na 
região e as peculiaridades do bem, avalio o imóvel considerando o terreno e suas benfeitorias em um 
total de R$ 8.900.000,00 (oito milhões e novecentos mil reais).  
 
 
 

 
Rafael Tagliari Gerniski 

Oficial de Justiça Avaliador Federal 
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