EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ON-LINE

A COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SOMA PR/SC/SP - SICREDI SOMA, inscrita no
CNPJ sob n? 82.065.285/0001-03, com sede Rua Parigot de Souza, 381 - Bortot, Pato Branco - PR, CEP:
85504-180, neste ato denominada simplesmente Vendedora, torna publico que em data, horario e local
constantes neste edital, através do Leiloeiro Publico Oficial, ELTON LUIZ SIMON, inscrito na Jucepar sob n@
09/023-L, com escritério na Rua Osvaldo Aranha, 659, Centro, Pato Branco/PR, fone (46) 3225-2268,
realizard o leildo de forma on-line nas condi¢cBes abaixo:

12 LEILAO: Dia 03 de novembro de 2025 as 10:00 horas.

22 LEILAOQ: Dia 28 de novembro de 2025 as 10:00 horas.

LOCAL ON-LINE: Site do leiloeiro — www.simonleiloes.com.br

Serdo leiloados bens imdéveis do patriménio da Vendedora, vinculados as respectivas agéncias associadas e
realizar-se-a com base no Decreto 21.981/32 e suas alterag0es, lei 13.138/2015 e pelo presente edital.

1. DA PARTICIPACAO, HABILITACAQ E OFERTAS DE LANCES:

1.1 Poderdo participar e ofertar lances pessoas fisicas ou juridicas, portadoras dos documentos de

identificacdo.

1.2 Pessoa fisica: CPF, RG e Certiddo de Casamento, se for o caso.

1.3 Pessoa juridica: Contrato social (Ultima alteracdo) ou ata de eleicdo de diretoria, estatuto social, CNPJ e
RG do representante.

1.4 Menores de 18 anos somente poderdo arrematar algum bem se emancipados, representados ou
assistidos pelo responsavel legal.

1.5 O interessado em participar do leildo on-line deverd realizar cadastro prévio no site do leiloeiro, enviar
a documentacdo exigida e solicitar habilitacdo em tempo habil para participacdo on-line.

1.6 O cadastramento é gratuito e requisito indispensdvel para a participacdao on-line no leildo, ficando o
usuario/interessado responsavel, civil e criminalmente, pelas informacdes lancadas no preenchimento do
cadastro on-line.

1.7 O usuario devidamente HABILITADO podera ofertar lances presencialmente ou através do site
www.simonleiloes.com.br sendo que os lancadores on-line estardo vinculados as mesmas normas
processuais e procedimentais destinadas a lancadores presenciais, inclusive quanto a responsabilidade
civel e criminal.

1.8 A habilitacdo on-line implica na aceitacdo irretratavel e irrevogdvel das regras e condi¢des do presente
1.9 Edital e as constantes no site do leiloeiro. Os lances efetuados sdo irrevogaveis e irretrataveis.

1.10 Os lotes serdo apregoados um a um, a quem mais der, a cada novo lance o mesmo sera
exibido/informado e o crondmetro retroagird em pelo menos 60 (sessenta) segundos, para que todos
tenham tempo habil para ofertar novos lances, podendo este tempo ser aumentado a critério do leiloeiro,
até que o maior lance alcancado seja homologado e, caso ndo tenha novo lance, arrematado. Portanto, o
participante on-line devera ficar atento ao cronémetro, ndo deixando para efetuar lance nos ultimos
segundos, sob pena de ndo ser recebido a tempo pelo sistema, sendo ainda indispensavel o uso de internet
banda larga.

1.11 A Vendedora e o leiloeiro publico oficial ndo serdo responsabilizados por qualquer dano, prejuizo ou
perda no equipamento do usudrio causados por quedas ou falhas no sistema, no servidor ou na internet,
incompatibilidade de software, lentiddo ou ndo recebimento de lances, posto que a internet e o site do
leiloeiro sdo apenas facilitadores de oferta.

1.12 Ao participar do leildo e ofertar lance, o licitante ratifica ter conhecimento prévio de todas as
condicdes deste Edital e Condicdes de Venda constantes no site do leiloeiro.

1.13 A comitente Vendedora podera retirar ou modificar lotes e valores, a seu critério.
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2. DEMAIS CONDICOES:
2.1 Para os imoveis a venda serd ad-corpus. As fotos sdo meramente ilustrativas. As areas mencionadas nos

editais e materiais de divulgacdo sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobiliario.

2.2 Deverd o licitante cientificar-se previamente das restricdes impostas pelas legislacdes municipal,
estadual e federal aos imdveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, ou imposi¢cdo de loteamentos,
contaminacdo do solo ou passivo de cardter ambiental, e, ainda, das obrigacdes decorrentes das
convencles e especificacbes de condominio as quais estara obrigado a respeitar em decorréncia da
arrematacdo dos imoveis.

2.3 Os imoveis serdo vendidos nas condicdes fiscais em que se apresentam perante os érgdos publicos,
obrigando-se o arrematante a regularizacdo junto aos 6rgaos competentes. A Vendedora ndo responde por
débitos de INSS que por ventura existam ou vierem a existir, bem como qualquer outro 6nus, providéncias
OU encargos necessarios.

3. BENS A SEREM LEILOADOS:

Pato Branco/PR: Apartamento 301 do Edificio Residencial e Comercial
Ponto Nobre, com 02 (duas) vagas de garagem, sito na rua Caramuru,
700, contendo: suite, 02 quartos, banheiro social, sala estar/jantar,
cozinha, drea de servico e sacada. Com area privativa de 104,04m?, area
001 | comum: 18,64m?, drea total 122,68m?. Inscrigdo imobilidria 1270920-0. | R$690.000,00 | R$600.000,00
Garagem 23 com drea privativa de 14,25m?, drea comum de 26,04m?,
area total de 40,29m?2. Garagem 24 com &rea privativa de 12,50m?, drea
comum de 22,84m?2. Matriculas 18.471, 18.519 e 18.520 do 22 CRI de Pato
Branco/PR. Desocupado.

Pato Branco/PR: Imdvel, Lote n2 09 da quadra n2 776, sito na Rua Saul
Vigand, 32, bairro Aeroporto, com area de 243,80m?, com demais limites
e confrontacBes constantes na matricula 12.820 do 22 CRI de Pato
Branco/PR. Sobre o terreno existe uma CASA, com ampliagdo ndo
averbada na matricula. A drea total da casa é de aproximadamente
002 , L , o R$260.000,00 | R$225.000,00
120m?, e a 4rea averbada, da construcdo original, é de 50m?. A ampliacdo
tem dois pavimentos, com garagem na parte de baixo e quartos na parte
de cima. A casa tem padrdo construtivo simples, com piso ceramico,
aberturas em madeira e forro de PVC. O estado de conservagao do imovel

é regular. Imével ocupado.

Palmas/PR: Apartamento, situado a Rua Capitdo Frederico Teixeira
Guimardes, 797, centro, no municipio de Palmas/PR. Matricula — 8.971,
Registro de Imdveis da Comarca de Palmas/PR. Trata-se do apartamento
201, localizado no 32 pavimento (22 andar) do Edificio Engenheiro Pedro
Ribas Mendes, com drea privativa de 127,04m? com uma vaga de
003 , ) ) R$450.000,00 | R$380.000,00
garagem numero 03, com area de 16,70m?, perfazendo a area total de
157,80m2. O apartamento tem padrdo construtivo normal, com 01 suite,
02 quartos, 02 banheiros, sala, cozinha, lavanderia e sacada. O
apartamento e o edificio estdo em bom estado de conservacdo, com

assoalho em madeira marrom. O edificio ndo tem elevador. Desocupado.
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4. VISITACAO:

4.1 O interessado devera agendar visitacdo com o escritério do leiloeiro pelo fone (46) 3225-2268 em
horario comercial. Ao ndo cumprir esta obrigacdo, ou renunciar a este mesmo direito e prerrogativa, ndo
podera o licitante alegar desconhecimento do real estado do bem arrematado.

4.2 O arrematante que renunciar ao seu direito de inspecionar os bens durante o periodo de visitacdo,
declara que o fez por sua livre e espontanea vontade, sendo conhecedor dos riscos decorrentes de ndo ter
inspecionado os bens fisicos pessoalmente, e ciente de que nada poderd reclamar ou rejeitar o bem
arrematado, submetendo a arrematacao a todas as suas obrigacdes.

5. DOS LANCES CONDICIONAIS:

5.1.  Oslances ofertados no 22 Leildo serdo condicionados a prévia aprovagdo da Comitente Vendedora.

5.2. Nesses casos, o lance serd classificado como “condicional”, ficando sua aceitagdo submetida a
deliberacdo da Comitente Vendedora, no prazo de até 06 (seis) dias Uteis apds o encerramento do leildo.
5.3. O participante que ofertar lance condicional declara-se ciente de que este permanecerd irrevogavel
e irretratdvel durante o prazo de andlise pela Vendedora, ndo sendo admitida desisténcia, sob pena de
aplicacdo das penalidades previstas neste Edital.

5.4. Caso o lance condicional ndo seja aprovado pela Vendedora, o lance serd automaticamente
desconsiderado, sem qualquer 6nus as partes.

5.5. O status “LANCE CONDICIONAL” sera informado na descricdo do lote no site do leiloeiro, quando
aplicavel.

6. FORMAS DE PAGAMENTO:

6.1 O pagamento do lance ou da entrada devera ser efetuado em conta de titularidade da COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SOMA PR/SC/SP - SICREDI SOMA, a ser indicada, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas apds arrematado, nas condi¢cdes do edital, e da comissdo do leiloeiro em conta de

titularidade do leiloeiro, informadas no Termo de Arrematacdo, assim como enviar os comprovantes de
pagamento para o e-mail: simonleiloes@simonleiloes.com.br.

6.1.1. A VISTA: O arrematante que optar por esta forma de pagamento deverd depositar em até 48
(quarenta e oito) horas 10% (dez por cento) do valor do lance como entrada e o saldo restante em até 10
(dez) dias a contar da arrematacdo, em conta de titularidade do Comitente.

6.1.2. PARCELAMENTO PARA IMOVEIS: O arrematante deverd depositar o sinal de 25% (vinte e cinco por
cento) de entrada, a ser realizado em até 48 (quarenta e oito) horas. O saldo restante podera ser pago em

até 30 (trinta) parcelas mensais consecutivas, vencendo-se a cada trinta dias a contar da data da
arrematacdo, independentemente de transmissdo da posse, Escritura Publica de Venda e Compra ou
qualquer outro documento exigivel. O saldo restante serd corrigido pelo indice a ser definido pela
Cooperativa, taxas a partir de 1.29% ao més.

6.1.2.1 Em caso de mora no pagamento de qualquer parcela do preco do(s) imdvel(is) arrematado(s), o
valor ndo pago serd atualizado monetariamente, desde a data de vencimento até o do efetivo pagamento
pelo VENDEDOR, de acordo com a variacdo IPCA — IBGE e acrescido de multa moratéria de 2% (dois por
cento), de juros de 1% (um por cento) ao més.

6.2 Em caso de inadimpléncia das parcelas o arrematante perderad o percentual/valor dado como sinal e a
comissdo do leiloeiro, a qual ndo cabera recurso de nenhuma espécie.

6.3 Ndo sendo realizado o pagamento no prazo previsto serd declarada inadimpléncia da arrematacado e o
seu respectivo cancelamento. Neste caso o arrematante perderd a titulo de multa o sinal dado e a
comissao do leiloeiro, sem prejuizo as sanc¢des legais

6.4 COMISSAQ: A comiss3o do leiloeiro serd 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac3o, a ser paga
pelo arrematante, a vista, diretamente ao leiloeiro. O valor da comissdo ndo integra o valor o lance.
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6.5. O arrematante fica ciente de que a comissdo do Leiloeiro é considerada liquida e certa, em forma de
custas. Assim, se o COMPRADOR der causa para o desfazimento da venda, fica ciente de que ndo caberd a
devolucdo parcial ou integral da referida comissao, perdendo assim o valor pago.

6.6 O arrematante responde civil e criminalmente por danos que vier a causar a Vendedora, Leiloeiro e/ou
terceiros pelo ndo cumprimento dos termos deste Edital.

6.7 Na hipotese de o ARREMATANTE ndo efetuar o pagamento dentro do prazo acima estipulado, este
incorrerd em mora, incidindo multa de 20% em favor do CONTRATADO, facultando o direito de tomar as
providéncias extrajudiciais e judiciais cabiveis.

6.8 Deverd ser observado o Termo de Arrematacdo com as condi¢cBes da arrematacdo e o envio dos
comprovantes de pagamento de cada parcela para o e-mail: simonleiloes@simonleiloes.com.br

7. CONDICOES GERAIS:

7.1 As vendas realizadas em leildo sdo irrevogaveis e irretrataveis, e ndo pode o arrematante recusar o bem

adquirido, pleitear a reducdo do preco ou compensacgao financeira, conserto, reparacdo, troca, ou ainda
alegar desconhecimento das condicdes e caracteristicas dos bens, sob pena de aplicacdo das sancdes
previstas no presente edital.

7.2 Fica reservado ao Comitente Vendedor o direito de ndo liberar os bens por preco inferior ao do
constante no 12 Leildo. O lance sugerido para o 22 leildo, caso venha a ser confirmado pelo licitante, esta
condicionado a aceitacdo e aprovacdo do Comitente Vendedor.

7.3 O registro de oferta acolhida pelo Leiloeiro no leildo e condicionada a aprovacdo do Comitente
vendedor, se aceita por aquele, impde ao licitante as mesmas obrigacdes, condi¢des, responsabilidades e
penalidades de um arremate concretizado.

7.4 O Comitente Vendedor podera conceder, a seu critério, descontos e/ou condi¢Bes diferenciadas para
alguns lotes. A aplicacdo do beneficio quando elegivel, se dard sobre o valor final apurado no fechamento
do lote, apds observadas todas as clausulas deste Edital. Esses beneficios ndo sdo cumulativos e
prevalecerd aquele que for mais vantajoso para o arrematante. Ndo sdo elegiveis para estes descontos ou
condicBes especiais os lotes que tenham sido acolhidos como ofertas condicionadas a aprovacdo do
Comitente Vendedor.

7.5 Ao arrematar bem no leildo, o arrematante da seu consentimento ao Leiloeiro para armazenar, tratar e
compartilhar os dados referentes ao seu nome, data de nascimento, nimero de documentos e suas copias,
endereco, e seus comprovantes, telefones, e-mail, dados do valor, forma e origem do pagamento do lote,
com o Comitente Vendedor, Despachante credenciado e Orgdos Oficiais de fiscalizacdo e controle, para
cumprimento de obrigacdes legais, tais como, mas ndo limitadas a estas, emitir a Certiddo de Arrematacao,
registrar a arrematacdo, preencher documentos necessarios a transferéncia, e o que mais for necessarios
para atender a legislacdo, normais e instrucdes editadas pelos Orgdos competentes, nos termos da
legislacdo vigente.

7.6 Declara-se o licitante ao arrematar um lote, ser conhecedor de todas as suas obrigacdes e
responsabilidades previstas neste Edital, na legislacdo e normas editadas pelas autoridades competentes,
no que tange a responsabilizacdo e providencias que poderdo a vir ser necessarias para regularizacdo, uso
ou comercializacdo do bem arrentado, bem como dos custos delas eventualmente decorrentes.

7.7 O arrematante assume a responsabilidade por todas as despesas necessarias ou eventuais de
regularizacdo dos imdveis, medicdes, demarcacdes, georreferenciamento, reservas, construcdes e outras,
e das despesas relativas a transferéncia do bem, como ITR, ITBI, laudémio, taxas, alvards, certiddes,
escrituras, despesas com registro, transferéncia e outras pertinentes junto aos érgdos competentes.

N3do é permitida a utilizacdo do FGTS, consdrcios e nem de cartas de crédito de qualquer natureza, para
adquirir iméveis no leildo.

7.8 Para a imissdo na posse de qualquer imdvel arrematado e desocupado, a mesma somente serd
autorizada pela Vendedora apds cumprida todas as formalidades legais de pagamento e de transferéncia.
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7.9 Em caso de arrematacdo a vista, (ressalvadas situacdes/restricdes especificas de cada imodvel), serd
formalizada a escritura publica de compra e venda.

7.10 Deverd o arrematante apresentar a Vendedora, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data
da lavratura da escritura, a comprovacdo do registro perante o Oficio Imobilidrio competente, com a
apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imdvel, bem como da alteracdo cadastral perante
6rgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos.

7.11 Os imdveis serdo leiloados livre de dividas até a data da arrematacdo, sendo de responsabilidade do
arrematante todos os impostos e despesas necessarias a transferéncia dos bens arrematados.

7.12 A arrematacdo nao podera ser desfeita por atraso na formalizacdo dos documentos pela Vendedora.
7.13 A formalizacdo da arrematagdo ocorrerd imediatamente apds arrematado o bem, com o recebimento
do sinal do valor da arrematacdo e da comissdo do leiloeiro.

7.14 A transferéncia da propriedade, bem como todas as despesas de tradicdo do bem, correrdo a conta
do respectivo arrematante.

7.15 O arrematante responde civil e criminalmente por danos que vier a causar ao Comitente Vendedor,
Leiloeiro e/ou terceiros pelo ndo cumprimento dos termos deste Edital.

7.16 O arrematante assume a responsabilidade por todas as despesas com registro, transferéncia e outras
pertinentes junto aos 6rgdos competentes.

7.17 O ndo pagamento do sinal, sustacdo ou bloqueio de cheque dado em pagamento, desisténcia,
configura fraude, dolo e prejuizo ao leildo, com aplicacdo das condi¢cdes constantes no presente edital e as
penalidades juridicas cabiveis.

7.18 Em caso de subsistir direito de preferéncia de terceiros (locacdo, condominio, arrendamento ou
qualquer outra forma legal), a arrematacao fica condicionada ao ndo exercicio desse direito de preferéncia
por seu detentor, nas mesmas condicles ofertadas pelo arrematante.

7.19 O leiloeiro oficial na qualidade de mandatdrio, ndo responde e ndo tem responsabilidade pela
transferéncia de propriedade, documentos fiscais, bem como, por qualquer ato pertinente a Vendedora
antes, durante, e, ap6s o leildo.

7.20 O Comitente Vendedor se reserva o direito de cancelar a venda do bem arrematado antes da sua
retirada do patio, sem nenhum 6nus para o Comitente Vendedor e/ou Leiloeiro. Caso o pagamento da
arrematacdo ja tenha sido realizado, os valores recebidos serdo devolvidos integralmente.

8. DAS SANCOES E PENALIDADES:

8.1 No caso de desisténcia ou ndo quitacdo da arrematacdo por qualquer motivo, o arrematante pagara

multa de 20% (vinte por cento), calculada sobre o valor da arrematacdo, independente de interpelacdo
judicial ou extrajudicial. Neste caso, é facultado ao Leiloeiro o uso das prerrogativas legais do artigo 402 do
Decreto n? 21.981/32 e do artigo da Lei 5.474/68, para a cobranca do lote arrematado e ndo pago dentro
dos prazos e condicdes estabelecidos, bem como da multa prevista neste capitulo. Pode ainda encaminhar
o titulo ao protesto e registro nos orgdos de protecdo ao crédito sem prejuizo da execucdo prevista por lei.
8.2 Sem prejuizo de eventuais providencias que possam ser tomadas no ambito civel e criminal, os
licitantes e arrematantes que infringirem as cldusulas do presente edital, poderdo ter seu cadastro
suspendo ou blogueado permanentemente, bem como sua participacdo em quaisquer modalidades de
leildo, seja em seu proprio nome ou por qualquer preposto nomeado para esta finalidade, situacdo em que
0 preposto sofrerd as mesmas penalidades.

9. DO FORO DE ELEICAO:

Fica eleito o Foro da Comarca de Pato Branco/PR, para neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou

questdes oriundas do presente edital.

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SOMA PR/SC/SP - SICREDI SOMA
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