Poder Judiciario do Estado do Parana

JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE FRANCISCO BELTRAO - PR

Rua Tenente Camargo, 2112 - Centro - Francisco Beltrdo/PR - CEP: 85.601-610 - Fone: (46) 39056701 - E-mail: fb-1vj-
s@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL

Pelo presente se faz saber a todos, que sera levado a arrematagao, em primeiro e segundo leildo conforme Lei 13.105/2015,
o(s) bem(ns) adiante descrito(s), na forma seguinte:

1° LEILAO: Somente na modalidade eletrdnica, no dia 21/10/2026, as 09:15 horas, por valor néo inferior a 75% da avaliacdo
(art.154, alinea "a", da Portaria 51/2023 deste Juizo).

2° LEILAO: Somente na modalidade eletrénica, no dia 04/11/2026, as 09:15 horas, pelo maior lance, desde que nao
caracterize preco vil, aquele inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagéo (art. 891 do CPC e 154, alinea "b" da
Portaria 51/2023 deste Juizo).

O interessado em ofertar lances de forma eletrbnica, devera efetuar cadastro prévio junto ao site do leiloeiro -
www.simonleiloes.com.br - sendo o cadastro gratuito e requisito indispensavel para participacdo na alienagdo judicial
eletrénica, responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente pelas informagdes langadas por ocasido do cadastramento.
Os langadores on-line estardo vinculados as mesmas normas processuais e procedimentais destinadas aos langadores de
leilbes presenciais, inclusive quanto a responsabilidade civil e criminal.

LOCAL: Site do leiloeiro - www.simonleiloes.com.br.

OBS: Caso nao haja expediente forense, fica desde ja designado o primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo horério.
PUBLICACAO: Na forma do art. 887 do CPC, o presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do
leiloeiro - www.simonleiloes.com.br - dispensada a publicacdo em jornal.

PROCESSO: Autos 0001804-59.2002.8.16.0083 de Cumprimento de sentenca em que é Exequente INES MENEGOTTO
representado(a) por LADIMIR ANTONIO RODRIGUES DOS SANTOS - CPF: 589.124.609-00 e Executado(s) CEZERLEI DOS
SANTOS - CPF: 487.017.349-20.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Fracdo correspondente a 70.000m? do Terreno de faxinais, constituido de parte da Gleba n°
20, situado no imoével denominado “Campo de Dentro”, no Distrito de Guara, com area total de 3.692.154,00m2, com demais
limites e confrontacdes constantes na matricula n°® 15.980 do 3° Registro de Imdéveis de Guarapuava/PR. INCRA n°
723.029.266.710-9. Localizagéo: Municipio: Guarapuava — Parana; Regido: entorno do Parque Nacional Serra da Esperanga,
dentro de Area de Protecdio Ambiental (APA). Acesso: estradas rurais de leito natural e cascalhadas, trafegaveis em tempo
seco. Descricdo do Imovel - Area total: 369,2154 hectares; Cobertura e uso atual: Reserva Legal e Areas de Preservacéo
Permanente (APP): 279,4978 ha; Area de pousio: 31,5371 ha, Area consolidada (lavoura/pasto): 58,1805 ha; Topografia:
variada, com trechos ondulados, areas de varzea e encostas. Cobertura vegetal predominante: Floresta Ombroéfila Mista, com
presenca de Araucaria angustifolia. Benfeitorias: ndo foram identificadas constru¢fes de destaque. Situagdo ambiental: imével
integralmente inserido em APA — Serra da Esperanca, com restricdes severas a exploracdo econdmica. O valor de avaliacdo
da frac@o penhorada em R$ 89.535,35 em 15 de setembro de 2025. .

AVALIAGAO ATUALIZADA DA FRAGAO IDEAL DE 70.000m2: R$ 92.424,73 (noventa e dois mil quatrocentos e vinte e
quatro reais e setenta e trés centavos) em 21/08/2026.

DEPOSITO: Em méaos do executado.

DIVIDA: R$ 53.349,27 (cinquenta e trés mil trezentos e quarenta e nove reais e vinte e sete centavos) em 23/12/2025, valor
sujeito a atualizagdo mais as custas processuais.

ONUS: Consta na matricula n® 15.980 do 3° Registro de Iméveis de Guarapuava/PR: AV-04: Termo de Compromisso de
Conservacado da Reserva Legal; R-11: HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU em favor do BANCO BRADESCO S/A.
AV-12: ADITIVO DE RERRATIFICACAO da Cédula Rural Hipotecéria registrada no R-11, permanecendo como credor o
BANCO BRADESCO S/A. R-13: PENHORA extraida dos autos de Execugdo Fiscal n°® 5000481-43.2017.4.04.7012, da 12
Vara Federal de Pato Branco/PR, em que é exequente o INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS
NATURAIS RENOVAVEIS — IBAMA. R-14: PENHORA extraida dos autos de Execucao Fiscal n° 5000260-63.2016.4.04.7012,
da 12 Vara Federal de Pato Branco/PR, em que é exequente o INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS
RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS — IBAMA. AV-15: PENHORA extraida dos autos n° 0000670-27.2013.8.16.0110, da
Vara Civel de Mangueirinha/PR, em que é exequente COSTELLA MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA. AV-16:
INDISPONIBILIDADE, extraida dos autos n°® 00005238820198160110, da Vara Civel, do Crime e do Distribuidor e Anexos de
Mangueirinha/PR. AV-17: INDISPONIBILIDADE extraida dos autos n°® 0000371-03.2020.5.09.0643, da Vara do Trabalho de
Palmas/PR. AV-18: PENHORA extraida dos autos n°® 0000129-52.2017.8.16.0110, da Vara Civel de Mangueirinha/PR, em que
¢ exequente a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO IGUACU INTEGRADO — SICOOB INTEGRADO.
CONDICOES DE PAGAMENTO NO LEILAO: O pagamento devera ser realizado & vista pelo arrematante, alternativamente,
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o valor da arrematacéo podera ser quitado no prazo de até 15 dias, mediante caucgdo iddonea, prestada no ato, equivalente a
25% do valor da arrematacdo. Na hipotese do arrematante deixar de quitar o valor no prazo de 15 dias, perdera o valor da
caucdo, tornando sem efeito a arrematacado e retornando o bem a novo leildo, dos quais ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos. Nos pagamentos via guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento
indicadas nas guias, devendo o arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

PROPOSTA PARCELADA: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em presta¢gdes podera apresentar por escrito, antes da
realizagdo do leildo, proposta para pagamento parcelado nos termos do art. 895 do CPC, com entrada minima de 25% (vinte
e cinco por cento) da arrematacdo e saldo parcelado em até 30 (trinta) meses, corrigidas pelo indice do TJ/PR (Média
IGP/INPC), e garantido por caucgdo idénea, quando se tratar de moéveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
iméveis, sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (CPC, art. 895, § 7°). No caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, incidira multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

CONDIGOES GERAIS: Os bens serfo vendidos livre de dividas e 6nus de acordo com o art. 130 § Gnico do Cédigo Tributério
Nacional. Os bens ser8o vendidos no estado que se encontram, inexistindo garantia sobre 0s mesmos, assumindo o
arrematante a retirada do(s) bem(ns), posse no imével, impostos e taxas que recairem sobre os bens para transferéncia junto
aos 6rgdos competentes. Para o(s) imével(is) a venda sera ad corpus, devendo o interessado certificar-se de suas condi¢des
antes de ofertar seu lance. O arrematante assume a responsabilidade por eventual regularizacdo que se fizer necesséria.
Devera também cientificar-se previamente das restricdes impostas pelas legislagbes municipal, estadual e federal aos
iméveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, passivo ambiental, e, ainda, das obrigagdes decorrentes das convencdes
e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar em decorréncia da arrematagao
do(s) imovel(is). O arrematante deve certificar-se do estado de ocupacéo do imovel. Caso se trata de bem imoével ocupado por
terceiros, a imisséo de posse devera ser intentada em agdo autbnoma. Ao credor sera assegurado o direito de oferecer lango
nas mesmas condi¢des de outros licitantes.

DESPESAS: Cabera ao arrematante arcar com o custo de expedicdo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de
Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se referem o presente edital.
LEILOEIRO: Elton Luiz Simon, Leiloeiro Publico Oficial, Jucepar 09/023-L, fone (46) 3225-2268, www.simonleiloes.com.br o
qual percebera por seu oficio a seguinte remuneragao: 5% do valor do lan¢o, sob responsabilidade do arrematante (art. 154,
alinea "c" da Portaria 51/2023).

INTIMACAO IMOVEL: Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) conjuge(s), condémino(s), coproprietério(s),
usufrutuario(s), credor(es) hipotecario(s), fiduciario(s) e demais credores de acordo com o art. 889 do CPC.

OBS: O juizo responsavel pela designagdo da hasta publica ou o leiloeiro publico oficial ndo serdo responsabilizados por
qualquer dano, prejuizo ou perda no equipamento do usuario causados por quedas ou falhas no sistema, no servidor ou na
internet, posto que a internet e o site do leiloeiro séo apenas facilitadores de oferta. A comisséo do leiloeiro NAO INTEGRA O
VALOR DO LANCE. Ou seja, além do valor ofertado em leildo o arrematante devera realizar o pagamento da comissdo do
leiloeiro.

Cabe ao interessado acessar o site com antecedéncia para acompanhar o andamento e encerramento do leildo no site do
leiloeiro. O(s) bem(ns) que n&o for(em) objeto de arrematagdo no decorrer do leildo judicial poderdo ser apregoados
novamente (repassados) ao final do evento, na mesma data.

Francisco Beltrdo/PR, 21 de agosto de 2026.

Juiz(a) de Direito (Substituto(a))



