EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ON-LINE - LEI 9.514/97

1° LEILAO: 24/09/2026, as 10:30 horas (por lance nao inferior & avaliagdo).

2° LEILAO: 25/09/2026, as 10:30 horas (pelo maior lance oferecido desde que seja igual ou
superior ao valor integral da divida garantida pela alienacao fiduciaria, das despesas,
inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribuicdes condominiais, podendo, caso ndo haja lance que alcance
referido valor, ser aceito pelo credor fiduciario, a seu exclusivo critério, lance que
corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliagao do(s) bem(ns)).

LOCAL ON-LINE: O leilao sera realizado exclusivamente on-line no site do leiloeiro —
www.simonleiloes.com.br —. O interessado em participar devera se cadastrar previamente
no site do leiloeiro e solicitar habilitagdo para participar do leildo.

A COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO TERRA DOS
PINHEIRAIS DO PARANA E NOROESTE PAULISTA - SICREDI PLANALTO DAS AGUAS
PR/SP, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ n°® 77.984.870/0001-77, com
sede na Rua das Flores, n® 506, Guarapuava/PR, torna publico que vendera através de
Leildao Publico realizado pelo leiloeiro Publico Oficial Sr. ELTON LUIZ SIMON, matricula
JUCEPAR 09/023-L, nas datas, horarios, local e condigdes de acordo com este Edital de
Leilao, do(s) imovel(is) abaixo descritos, recebido(s) em decorréncia da consolidagdo da
propriedade em seu favor, na Cédula de Crédito Bancario n® C42132015-6, firmado por
CLEBER ROGERIO RODRIGUES, brasileiro, solteiro, vendedor em domicilio, portador do
RG n° 30670461 — SSP/SP, inscrito no CPF n°® 215.113.568-39, residente e domiciliado na
Rua 16, n® 408, Bairro centro, Cidade Santa Fé do Sul/SP, CEP: 15775-000, e-mail:
rodriguescleber504@gmail.com, telefone: (17) 99611-4467.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Apartamento n° 101, no 10° andar, do Edificio Siqueira
Campos, situado a Rua Siqueira Campos, n° 3116, Centro, Sdo José do Rio Preto/SP,
CEP: 15.010-040, contendo 5 quartos, sendo 2 suites, sala, copa, cozinha, lavanderia,
despensa, duas vagas de garagem, totalizando 313m? com limites e confrontacées
constantes na matricula n° 24.671 do 2° CRI de Séo José do Rio Preto/SP.

ONUS: Os que constarem na matricula.

No PRIMEIRO PUBLICO LEILAO, o lance minimo sera de R$ 910.700,00 (novecentos e
dez mil e setecentos reais), podendo tal valor ser atualizado até o leilao.

Caso ndo haja licitante, no SEGUNDO PUBLICO LEILAO, o(s) imével(is) sera(ao)
vendido(s) pelo maior lance oferecido, atendendo o lance total minimo de R$455.350,00
(quatrocentos e cinquenta e cinco mil, trezentos e cinquenta reais), podendo ser
atualizado até o 2° leildo, se for o caso. Caso nao haja lance que alcance referido valor,
podera ser aceito pelo credor fiduciario, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a,
pelo menos, metade do valor de avaliagdo do(s) bem(ns).

O interessado em participar do leilao de forma on-line devera se cadastrar no site do
leiloeiro, encaminhar a documentagdo e solicitar habilitacdo, em tempo habil para
participacao on-line.

O bem sera apregoado a quem mais der. A cada novo lance ofertado, o lance sera exibido
no sistema e o cronémetro retroagira em, no minimo, 01 (um) minuto, a fim de permitir que
os demais interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances, podendo esse prazo
ser ampliado a critério do leiloeiro. Caso n&o haja novo lance dentro do prazo indicado pelo
crondmetro, o maior lance podera ser submetido a apreciacdo da Credora Fiduciaria,
quando aplicavel. O participante on-line devera permanecer atento ao cronémetro, evitando
deixar a oferta de lance para os ultimos segundos, sob pena de o lance n&o ser recebido a
tempo pelo sistema, sendo indispensavel a utilizacdo de conexao estavel de internet.

E assegurado ao devedor(es) fiduciante(s) o direito de preferéncia para adquirir o(s)
imovel(is) até a data da realizacdo do segundo leildo nos termos do art. 27 § 2°-B da Lei
9.514/97. A(s) arrematacao(des) ficara(ao), portanto, condicionadas ao nido exercicio da
preferéncia pelo devedor(es) fiduciante(s).

Correrdo por conta do arrematante todas as despesas com alvaras, registros, certiddes,
emolumentos cartorarios, etc, despesas com regularizagdo e encargos de eventuais areas
construidas a maior, bem como a desocupacgéo (em caso de imdvel ocupado) nos termos
do art. 30 da lei 9.514/97, ficando o arrematante responsavel também por reparos e



regularizagbes necessarias, ainda que originadas antes da data do leildo publico.
O(s) bem(ns) mencionado(s) acima sera(ao) vendido(s) sob a forma “AD CORPUS”, no
estado de conservagao e condigdo em que se encontra(m), pressupondo-se tenham sido
previamente examinado(s) pelo licitante, ndo cabendo, pois, a respeito dele, qualquer
reclamacgao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas. As fotos sao
meramente ilustrativas. As areas mencionadas nos editais e materiais de divulgacado sao
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario.
Devera o interessado cientificar-se previamente das restricdes impostas pelas legislacbes
municipal, estadual e federal aos iméveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento,
passivo ambiental, e, ainda, das obrigagdes decorrentes das convencdes e especificacoes
de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar em decorréncia da
arrematagdo. O pagamento de débitos condominiais ou tributos, se houver, vencidos e/ou
vincendos, incidentes sobre o imovel, é de responsabilidade do arrematante.

O(s) imovel(s) sera(ao) vendido(s) nas condigdes fiscais em que se apresentam perante os
orgaos publicos, obrigando-se o arrematante a regularizagdo junto aos orgaos
competentes. A Credora Fiduciaria nao responde por débitos de INSS que por ventura
existam ou vierem a existir, bem como qualquer outro 6nus, providéncias ou encargos
necessarios.

O Arrematante/Comprador ficara obrigado a firmar a escritura publica definitiva tdo logo
concluidas todas as regularizagbes e providéncias necessarias. Serdo de responsabilidade
do Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
do(s) imovel(is). Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s)
imovel(is), ocupados a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do Arrematante.
Eventuais regularizagdes da(s) matricula(s) correrdo por conta do arrematante.

Na forma do disposto no artigo 448, do Cdédigo Civil, o Vendedor se responsabiliza por
eventual evicgdo, somente até o valor recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer
perdas. Ressalta-se que o(s) imovel(is) discriminado(s) foi(ram) adquirido(s) pela
consolidacao de propriedade fiduciaria e retomado pela Credora Fiduciaria nos termos da
Lei n° 9.514/97, estando atualmente a propriedade consolidada em nome da Credora
Fiduciaria.

As imagens divulgadas no site do leiloeiro s&o meramente ilustrativas, sendo
responsabilidade do arrematante constatar a localizagao e situagao real do(s) bem(ns).

As demais condi¢gdes obedecerao ao Decreto 21.981/32 com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto 22.427/33 e Lei 13.138/2015 que regula a profissdo de Leiloeiro e pela Lei
9.514/97.

FORMA DE PAGAMENTO: No prazo de vinte e quatro horas contados a partir da
arrematagdo, o arrematante pagara ao Credor Fiduciario a vista, mediante depdsito em
conta da Credora Fiduciaria o valor da arrematagéo. (Eventuais outras formas dependerao
de autorizacao expressa do Credor Fiduciario).

COMISSAO DO LEILOEIRO: a) 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo do(s)
bem(ns) nos casos de arrematagdo, a ser paga pelo arrematante; b) 5% (cinco por cento)
sobre o valor da divida em caso de exercicio do direito de preferéncia, a ser paga pelo
devedor; c) 5% (cinco por cento) sobre o valor da divida em caso de acordo a ser paga
pelo devedor.

MAIS INFORMACOES: Com o leiloeiro pelo telefone (46) 3225-2268, site:
www.simonleiloes.com.br e e-mail: simonleiloes@simonleiloes.com.br

Guarapuava/PR, 28 de agosto de 2026.
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