Poder Judiciario do Estado do Parana

JUIZO DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE PATO BRANCO - PR

Paulo Cesar Caruso - Escrivao Titular - Endereco: Rua Maria Bueno, 284 - Trevo da Guarany - Pato Branco/PR - CEP:
85.501-560 - Fone: (46) 3225-4501 - Celular: (46) 98822-5042 - E-mail: PB-2VJ-E@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCAO DE ALIENAGAO JUDICIAL

Pelo presente se faz saber a todos, que sera levado a arremata¢do, em primeiro e segundo leildo conforme Lei
13.105/2015, o(s) bem(ns) adiante descrito(s), na forma seguinte:

1° LEILAO: Nas modalidades presencial e eletrénica, no dia 16/04/2026, as 13:30 horas, por preco igual ou superior ao
da avaliacao.

2° LEILAO: Nas modalidades presencial e eletrdnica, no dia 27/04/2026, as 13:30 horas, pelo maior lance, desde que nao
caracterize preco vil, 50% do valor da avaliag¢do.

O interessado em ofertar lances de forma eletrénica, deverd efetuar cadastro prévio junto ao site do leiloeiro -
www.simonleiloes.com.br - sendo o cadastro gratuito e requisito indispensdvel para participacdo na alienagéo judicial
eletrbnica, responsabilizando-se o usudrio, civil e criminalmente pelas informacées lan¢adas por ocasiGo do cadastramento.
Os langadores on-line estardo vinculados as mesmas normas processuais e procedimentais destinadas aos lancadores de
leildes presenciais, inclusive quanto a responsabilidade civil e criminal.

LOCAL: Auditério do Leiloeiro, sito a Rua Osvaldo Aranha, n° 659, Centro, Pato Branco/PR e Site do leiloeiro -
www.simonleiloes.com.br.

OBS: Caso ndo haja expediente forense, fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente, no mesmo horario.
PUBLICAGAO: Na forma do art. 887 do CPC, o presente edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do leiloeiro - www.simonleiloes.com.br - dispensada a publicagdo em jornal.

PROCESSO: Autos 0012278-36.2025.8.16.0131 de Carta Precatéria Civel em que é Exequente COCAL CEREAIS LTDA. -
CNPJ: 25.650.383/0001-74 e Executado(s) LEONARDO RODRIGUES FERRARI - CPF: 717.593.449-15.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Cota-parte equivalente a 50% do imével penhorado: “IMOVEL CLAUDIO BONATTO",
desmembrado de uma parte do lote n° 05, do nucleo CACADOR, situado no municipio de Vitorino/PR, com a area de
336.802,00m? (33,6802 ha), o qual confronta-se ao NORTE com a Estrada e com o o lote 5- A; ao LESTE por uma linha
seca com o lote 5-11; ao SUL com o lote 08 e a OESTE com os lotes 7 e 10 do mesmo nucleo; tudo de conformidade com
o contido na matricula n° 3.666 do 2° R. Imdveis de Pato Branco/PR; INCRA sob n° 722.243.009.873-8; Que, da area total
somente 4 alqueires sdo de plantio, embora bastante dobrada; Que, 6.5 alqueires é de mata nativa e o restante onde
estdo as benfeitorias, restevas, aguadas, em torno de 900,00m? de calcamento com pedras irregulares; Que, o solo
naquela regidao é predominante de cascalho; Que, o imével é avaliado em R$ 3.634.800,00 (Tres milhdes seiscentos e
trinta e quatro mil e oitocentos reais). Il- BENFEITORIAS Uma casa residencial de constru¢do mista, contendo tres
quartos, sala, cozinha, dois banheiros, coberta de zinco, muito mal conservada, avaliada em R$ 45.000,00 (Quarenta e
cinco mil reais); Dois pequenos barracdes abertos, que servem de abrigo para o maquinario, mal conservados, avaliados
em R$ 15.000,00 (Quinze mil reais); Total da presente avaliagdo R$ 3.694.800,00 (Tres milhdes seiscentos e noventa e
quatro mil e oitocentos reais). lll- INFORMA(;C)ES Que, conforme consta no R-15 da matricula, 50% desse imoével foi
adquirido por Leonardo Rodrigues Ferrari; Que, conforme consta no R-17, a outra metade desse imoével foi adquirido
por Leila Perini. AVALICAO DA AREA PENHORA QUE CORRESPONDE A 50% DO IMOVEL (mov. 1.2 ): R$1.847.400,00 (um
milhdo, oitocentos e quarenta e sete mil e quatrocentos reais) em 18 de novembro de 2022..

AVALIAGAO ATUALIZADA DA FRACAO PENHORA CORRESPONDENTE A 50% DO IMOVEL: R$ 1.998.181,17 (um
milhdo, novecentos e noventa e oito mil cento e oitenta e um reais e dezessete centavos) em 12/03/2026.

DEPOSITO: Em méos do executado.

DIVIDA: R$ 207.289,17 (duzentos e sete mil duzentos e oitenta e nove reais e dezessete centavos) em 04/11/2025, valor
sujeito a atualizagdo mais as custas processuais.

ONUS: Consta na matricula n° 3.666 do 2° R. Iméveis de Pato Branco/PR: AV-01: TERMO DE RESPONSABILIDADE DE
CONSERVACAO DE FLORESTA; R-04: HIPOTECA em 1° em favor do BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO
EXTREMO SUL - BRDE; R-06: HIPOTECA em 2° em favor do BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL -
BRDE; R-08: PENHORA extraida dos autos n° 635/98 da 1° Vara Civel de Pato Branco/PR, em que é exequente BANCO
REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE; R-09: PENHORA extraida dos autos n° 427/95 da 2° Vara
Civel de Pato Branco/PR, em que é exequente BANCO ITAU S/A; R-10: PENHORA extraida dos autos n° 33/99 da 22 Vara
Civel de Pato Branco/PR, em que é exequente BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE; R-
11: PENHORA extraida dos autos n° 0281/99 da Vara do Trabalho de Pato Branco/PR, em que é exequente MARIA VERA
DOS SANTOS e outros; R-12: PENHORA extraida dos autos n° 149/98 da 1° Vara Civel de Pato Branco/PR, em que é
exequente o INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO SOCIAL - INSS; R-14: PENHORA extraida dos autos n°® 152/98 da 22 Vara
Civel de Pato Branco/PR, em que é exequente o INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO SOCIAL - INSS; R-19: ARRESTO
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extraido dos autos n° 5011655-40.2021.8.13.0702 da 8* Vara Civel de Uberlandia/MG, em que é exequente COCAL
CEREAIS LTDA; R-20: PENHORA extraida dos autos5011655-40.2021.8.13.0702 da 82 Vara Civel de Uberlandia/MG, em
que é exequente COCAL CEREAIS LTDA.

CONDICOES DE PAGAMENTO NO LEILAO: O pagamento devera ser realizado & vista pelo arrematante, ou parcelado,
depositando a vista, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance, em até 24 (vinte e quatro) horas da
arrematacao; O saldo remanescente (até 75%) seja pago em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 30 (trinta) dias da data do depdsito da entrada; As parcelas sejam corrigidas monetariamente pelo IPCA e
acrescidas de juros de 0,5% (meio por cento) ao més, incidindo desde a data da arrematagdo; O parcelamento seja
garantido por hipoteca do préprio bem arrematado, sem prejuizo de eventual refor¢o por fianga bancaria ou seguro-
garantia, caso assim entenda Vossa Exceléncia; No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestag8es, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. Na hipotese de
inadimplemento de parcela por periodo superior a 60 (sessenta) dias ou de inadimplemento de 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou ndo, poderd o Juizo, a requerimento do Exequente, resolver a arrematacdo, determinando nova
alienacdo do bem, com eventual perda das quantias ja pagas em favor da execuc¢do, observado o prudente arbitrio
judicial. Nos pagamentos via guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias,
devendo o arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

PROPOSTA PARCELADA: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em presta¢des poderd apresentar por escrito, antes da
realizacao do leildo, proposta para pagamento parcelado nos termos do art. 895 do CPC, com entrada minima de 25%
(vinte e cinco por cento) da arrematagao e saldo parcelado em até 30 (trinta) meses, corrigidas pelo indice do TJ/PR
(Média IGP/INPC), e garantido por caugdo idonea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando
se tratar de imdveis, sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado (CPC, art. 895, § 7°). No caso de atraso no pagamento de qualquer das parcelas, incidira multa de
dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

CONDIGOES GERAIS: Os bens serdo vendidos livre de dividas e énus de acordo com o art. 130 § Unico do Cédigo
Tributario Nacional. Os bens serdo vendidos no estado que se encontram, inexistindo garantia sobre os mesmos,
assumindo o arrematante a retirada do(s) bem(ns), posse no imével, impostos e taxas que recairem sobre os bens para
transferéncia junto aos 6rgdos competentes. Para o(s) imdével(is) a venda sera ad corpus, devendo o interessado
certificar-se de suas condi¢cdes antes de ofertar seu lance. O arrematante assume a responsabilidade por eventual
regularizacdo que se fizer necessaria. Devera também cientificar-se previamente das restricdes impostas pelas
legislagdes municipal, estadual e federal aos imoéveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, passivo ambiental, e,
ainda, das obrigacfes decorrentes das convencgdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar em decorréncia da arrematagdo do(s) imdvel(is). O arrematante deve certificar-se do estado de
ocupacao do imével.

DESPESAS: Caberd ao arrematante arcar com o custo de expedi¢do da respectiva Carta de Arremata¢do ou Mandado de
Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se referem o presente
edital.

LEILOEIRO: Elton Luiz Simon, Leiloeiro Publico Oficial, Jucepar 09/023-L, fone (46) 3225-2268, www.simonleiloes.com.br
0 qual percebera por seu oficio a seguinte remuneracdo: Em se tratando de arrematacgao, 5% do valor do lanco, sob
responsabilidade do arrematante; Adjudicacdo, 2% do valor pelo qual o bem foi adjudicado, a ser pago pelo adjudicante;
remicao ou acordo, ap6s designada arrematacdo e publicados os editais, arbitro a comissdo do leiloeiro em 2% do valor
da avaliagdo ou sobre a divida prevalecendo o de menor valor, a ser pago pelo executado.

INTIMA(;AO IMOVEL: Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) conjuge(s), conddmino(s), coproprietario(s),
usufrutudrio(s), credor(es) hipotecario(s), fiduciario(s) e demais credores de acordo com o art. 889 do CPC.

OBS: O juizo responsavel pela designa¢do da hasta publica ou o leiloeiro publico oficial ndo serdo responsabilizados por
qualquer dano, prejuizo ou perda no equipamento do usudrio causados por quedas ou falhas no sistema, no servidor
ou na internet, posto que a internet e o site do leiloeiro sdo apenas facilitadores de oferta. A comissdo do leiloeiro NAO
INTEGRA O VALOR DO LANCE. Ou seja, além do valor ofertado em leildo o arrematante devera realizar o pagamento da
comissao do leiloeiro.

Cabe ao interessado acessar o site com antecedéncia para acompanhar o andamento e encerramento do leildo no site
do leiloeiro. O(s) bem(ns) que nado for(em) objeto de arrematagao no decorrer do leildo judicial poderdo ser apregoados
novamente (repassados) ao final do evento, na mesma data.

Pato Branco/PR, 12 de margo de 2026. EU,.....ccevverurvenence (Daiano Jose Meira) Analista Judiciario, o fiz digitar e subscrevi.

Juiz(a) de Direito (Substituto(a))



