EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ON-LINE

A COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA
PIONEIRA - CRESOL PIONEIRA, inscrita no CNPJ 00.971.300/0001-18, neste ato
denominada simplesmente Comitente Vendedora, torna publico que em data, horario e
local constantes neste Edital, através do Leiloeiro Publico Oficial, ELTON LUIZ SIMON,
inscrito na Jucepar sob n° 09/023-L, fone (46) 3225-2268, realizara o leildo de forma on-
line nas condigdes abaixo:

LEILAO UNICO: Dia 31/08/2026 as 10:00 horas, horario de Brasilia/DF.

LOCAL ON-LINE: Site do leiloeiro — www.simonleiloes.com.br

Serao leiloados bens moéveis do patrimbénio da Comitente vendedora, vinculados as
respectivas agéncias associadas e realizar-se-a com base no Decreto 21.981/32 e suas
alteracoes, lei 13.138/2015 e pelo presente edital.

1. DA PARTICIPAGAO, HABILITAGAO E OFERTAS DE LANCES:
1.1 Poderao participar e ofertar lances pessoas fisicas ou juridicas, portadoras dos
documentos de identificacao.
1.2 Pessoa Fisica: CPF, RG e Certiddo de Casamento, se for o caso.
1.3 Pessoa Juridica: Contrato social (ultima alteragao) ou ata de eleicao de diretoria,

estatuto social, CNPJ e RG do representante.
1.4 Menores de 18 anos somente poderdo arrematar algum bem se emancipados,
representados ou assistidos pelo responsavel legal.

1.5 O interessado em participar do leildo on-line devera realizar cadastro prévio no site
do leiloeiro, enviar a documentacio exigida e solicitar habilitacdo em tempo habil para
participacao on-line.

1.6 O cadastramento é gratuito e requisito indispensavel para a participagcao on-line no
leildo, ficando o usuario/interessado responsavel, civil e criminalmente, pelas informacoes
langadas no preenchimento do cadastro on-line.
1.7 O usuario devidamente HABILITADO podera ofertar lances através do site
www.simonleiloes.com.br sendo que os lancadores on-line estardo vinculados as
mesmas normas processuais e procedimentais destinadas a lancadores presenciais,
inclusive quanto a responsabilidade civel e criminal.
1.8 A habilitagdo on-line implica na aceitacao irretratavel e irrevogavel das regras e
condicbes do presente Edital e as constantes no site do leiloeiro.
1.9 Os lances efetuados sao irrevogaveis e irretrataveis.
1.10 Os lotes serao apregoados um a um, a quem mais der, a cada novo lance, este sera
exibido e o crondmetro retroagira em, no minimo, 01 (um) minuto, para que todos tenham
tempo habil para ofertar novos lances, podendo este tempo ser aumentado a critério do
leiloeiro, e, caso ndo tenha novo lance, enviado para apreciagdo da Comitente vendedora.
Portanto, o participante on-line devera ficar atento ao cronémetro, ndo deixando para
efetuar lance nos ultimos segundos, sob pena de nao ser recebido a tempo pelo sistema,
sendo ainda indispensavel o] uso de internet banda larga.
1.11 A Vendedora e o leiloeiro publico oficial ndo serdo responsabilizados por qualquer
dano, prejuizo ou perda no equipamento do usuario causados por quedas ou falhas no
sistema, no servidor ou na internet, incompatibilidade de software, lentiddo ou nao
recebimento de lances, posto que a internet e o site do leiloeiro s&o apenas facilitadores
de oferta.
1.12 Ao participar do leilao e ofertar lance, o licitante ratifica ter conhecimento prévio de
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todas as condigdes deste Edital e Condi¢cdes de Venda constantes no site do leiloeiro.
1.13 A Comitente vendedora podera retirar ou modificar lotes e valores, a seu critério.

2. DEMAIS CONDICOES:

2.1 Para os imoéveis a venda sera “ad-corpus’. As fotos sdo meramente ilustrativas. As
areas mencionadas nos editais e materiais de divulgagcdo sdo meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario.
2.2 Devera o licitante cientificar-se previamente das restricbes impostas pelas legislacbes
municipal, estadual e federal aos iméveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, ou
imposicao de loteamentos, contaminagao do solo ou passivo de carater ambiental, e,
ainda, das obrigagdes decorrentes das convencoes e especificacbes de condominio as
quais estara obrigado a respeitar em decorréncia da arrematagao dos imoéveis.
2.3 Os imoveis serao leiloados nas condigbes fiscais em que se apresentam perante os
orgaos publicos, obrigando-se o arrematante a regularizagdo junto aos d&rgéos
competentes. A Vendedora nao responde por débitos de INSS que por ventura existam
ou vierem a existir, bem como qualquer outro 6nus, providéncias ou encargos
necessarios.

2.4 Os bens moveis serdo leiloados no estado em que se encontram. As fotos sao
meramente ilustrativas. 2.5 Eventual regularizacdo de categoria, partes e pecas,
remarcacao de chassi e motor, ajuste de quilometragem, identificadores, emplacamento
padrdo Mercosul, Recall e laudos veiculares diversos, além das despesas de
transferéncia de propriedade e honorarios com despachante ocorrerdo por conta do
arrematante. E de responsabilidade do arrematante a transferéncia e retirada dos bens.
2.6 A procedéncia e evicgdo de direitos dos bens levados a leildo sédo de inteira e
exclusiva responsabilidade do Comitente Vendedor, cujos bens sdo provenientes de
dacao em pagamento, reintegracdo de posse e/ou mandado de busca e apreensao, ou
desmobilizacdo de ativos, e sado leiloados como foram recebidos e no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantias pertinentes a qualidade, estado fisico
mecanico, elétrico, eletrénico, estrutural ou estético.
2.7 Os bens nao sao revisados, testados ou reparados, € podem apresentar anterior ou
posterior ao leildo, falhas, desgastes ou defeitos decorrentes do uso ou intervencao de
proprietarios anteriores. Ndo cabem ao leiloeiro e a Comitente vendedora qualquer
responsabilidade por reparo ou indenizagao por vicios ou defeitos do bem leiloado.
2.8 A Comitente vendedora e o Leiloeiro ndo sao responsaveis por sinistros,
indenizacdes, incidentes, danos, modificagdes e alteracdes fisicas ou documentais nos
bens quando de posse de antigos proprietarios ou terceiros.
2.9 A Comitente Vendedora e o Leiloeiro ndo respondem civil, criminal ou em qualquer
outra esfera por: Procedéncia de componentes nao originais; falta ou danos em
componentes; originalidade da quilometragem constante do hodémetro; defeitos, vicios
ocultos ou redibitérios; conserto; indenizagoes; trocas; compensacbes financeiras de
qualquer natureza; despesas e atuagdes decorrentes de eventual regularizagéo a Orgédos
Publicos ou Autoridades.

3. RELAGCAO DO(S) BEM(NS):

Lote Rural n° 04-F-03-A (quatro-F-trés-A), R$ 215.000,00 R$ 110.000,00
da Gleba n® 117-B (cento e dezessete-B), do
Nucleo Ampére, Colénia Missdes, situado
na area central e comercial da Comunidade



de Nova Vitdria, situado no Municipio de
Nova Prata do Iguagu, nesta Comarca, com
a area de 845,94 m? (oitocentos e quarenta
e cinco metros e noventa e quatro
decimetros quadrados), demais limites e
confrontagdes constantes na matricula n°
4405 do Registro de Imoveis de Salto do
Lontra/PR. DIRECAO: Sentido Usina, na
Comunidade Linha Nova Vitdria. Localiza-se
em meio de quadra, com acesso por vias
asfaltadas, apresentando frente para a
rodovia PR-592, em regidao caracterizada
por ocupacado mista, com usos residenciais
e comerciais. Sem benfeitorias.
Desocupado.
Paranacity/PR: Lote urbano n°® 05 (cinco) da R$ 60.000,00 R$ 35.000,00
quadra n°® 424 (quatrocentos e vinte quatro),
com area de 207,06m?, situado na Rua
México, JARDIM MATIL ABID EID I, da
planta geral desta cidade, sede do distrito,
municipio e comarca de Paranacity/PR, com
demais limites e confrontacbes constantes
na matricula n° 14.209 do Registro de
Iméveis de Paranacity/PR. Inscricao
imobiliaria n° 129.010.110.4058.000 -
cadastro 5376. Desocupado.
Lote urbano sob n° 03 (trés), da quadra n° R$ 90.000,00 R$ 45.000,00
468 (quatrocentos e sessenta e oito), 2, Rua
Itu n°® 60, da cidade e Comarca de Loanda,
Estado do Parana, com a area de 392,00m?,
com demais limites e confrontagdes
constantes na matricula n° 22592 do
Registro de Iméveis de Loanda/PR. O
terreno apresenta uma leve inclinagdo em
dire¢do ao fundo, sugerindo uma topografia
descendente. A parte mais préxima da rua
esta em um nivel mais elevado, e o solo
desce gradualmente a medida que se
afasta. Ha sinais de irregularidades no solo,
principalmente na parte frontal.
Desocupado.
Lote sob n® 18 (dezoito), da quadra n° 04 R$ 425.000,00 R$ 400.000,00
(quatro), da planta geral do loteamento
PORTO INGA, Rua Ivinhema, situado na
cidade de Porto Rico, Comarca de Loanda,
Estado do Parana, com a area de 427,50m?,
com demais limites e confrontagdes
constantes na matricula n° 22.792 do
Registro de Iméveis de Loanda/PR.
Desocupado.

*Os lances condicionais estao sujeitos a aceitagédo da Comitente vendedora.



4. VISITAGAO:

4.1 O interessado devera agendar visitagcdo com o escritério do leiloeiro pelo fone (46)
3225-2268 em horario comercial. Ao ndo cumprir esta obrigagcdo, ou renunciar a este
mesmo direito e prerrogativa, ndo podera o licitante alegar desconhecimento do real
estado do bem arrematado.
4.2 O arrematante que renunciar ao seu direito de inspecionar os bens durante o periodo
de visitacdo, declara que o fez por sua livre e espontanea vontade, sendo conhecedor
dos riscos decorrentes de nao ter inspecionado os bens fisicos pessoalmente, e ciente
de que nada podera reclamar ou rejeitar o bem arrematado, submetendo a arrematacéao
a todas as suas obrigagoes.
5. DOS LANCES CONDICIONAIS:

5.1. Os lances ofertados no Leilao serdo condicionados a prévia aprovacao da Comitente
Vendedora.

5.2. Nesses casos, o lance sera classificado como “condicional”, ficando sua aceitagao
sujeita a deliberacdo da Comitente Vendedora no prazo de até 10 (dez) dias uteis apds o
encerramento do leildo. O pagamento da arrematagdo somente devera ocorrer apos a
homologacgao do lance pelo Comitente Vendedor.

5.3. O participante que ofertar lance condicional declara-se ciente de que este
permanecera irrevogavel e irretratavel durante o prazo de analise pela Vendedora, nido
sendo admitida desisténcia, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas neste
Edital.

5.4. Caso o lance condicional ndo seja aprovado pela Vendedora, o lance sera
automaticamente desconsiderado, sem qualquer 6nus as partes.
5.5. O status “LANCE CONDICIONAL” sera informado na descricdo do lote no site do
leiloeiro.

6. FORMAS DE PAGAMENTO E COMISSAO:

6.1 O pagamento do lance ou da entrada devera ser efetuado em conta de titularidade da
COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA
PIONEIRA - CRESOL PIONEIRA, inscrita no CNPJ 00.971.300/0001-18, a ser indicada,
no prazo de 48 (quarenta e oito) horas apds a arrematagao do bem ser homologada pela
Comitente vendedora, nas condicdes do edital, e da comissao do leiloeiro em conta de
titularidade do leiloeiro, informadas no Termo de Arrematacdo, assim como enviar os
comprovantes de pagamento para o e-mail: simonleiloes@simonleiloes.com.br.
6.1.1 A VISTA: O arrematante que optar por esta forma de pagamento devera depositar,
apos a aprovagao do lance pela Comitente Vendedora, 10% (dez por cento) do valor do
lance como entrada e o saldo restante em até 10 (dez) dias a contar da arrematagao, em
conta de titularidade da Comitente vendedora.

6.1.2 FINANCIAMENTO IMOBILIARIO: Financiamento direto com a CRESOL PIONEIRA,
com pagamento apos a aprovagao do lance pela Comitente Vendedora, entrada de 10%
do valor do imével, e saldo remanescente financiado em prazo de até 15 (quinze) anos,
pagamentos em parcelas mensais ou semestrais, taxa de juros correspondente a 0,20%
+ CDI, o imével permanecera em garantia da operacdo, na modalidade de Alienagao
Fiduciaria. Ressaltamos que a operagéao estara sujeita a analise de crédito e a verificagao
da capacidade de pagamento do comprador. O interessado em arrematar o bem de forma
financiada, deve procurar antecipadamente a CRESOL PIONEIRA para analise prévia e
autorizagao para arrematacao com pagamento de forma financiada. O arrematante
devera deixar como garantia em forma de alienacao fiduciaria, o préprio imovel leiloado
ou um bem imével com valor de avaliagao igual ou maior do que o valor financiado. A nao




verificagao prévia sujeita ao arrematante a cumprir o pagamento a vista ou parcelada,
sob pena de multa de 5% (cinco por cento), sem prejuizo de perdas e danos e das demais
sangdes legais cabiveis.
6.2 Também podera ser considerada a contratacdo de crédito junto a outra instituicdo
financeira. Nessa modalidade, o pagamento sera realizado a vista, possibilitando ao
comprador utilizar relacionamento bancario ja existente e eventual limite pré-aprovado
para a operagdo. Nesse caso, a cooperativa concedera o prazo de 15 (quinze) dias
corridos para que a instituicdo financeira responsavel realize a analise e a liberagao dos
recursos destinados a aquisicao do imével.

6.3 Em caso de inadimpléncia das parcelas o arrematante perdera o percentual/valor
dado como sinal e a comissdo do leiloeiro, a qual ndo cabera recurso de nenhuma
espécie.

6.4 Nao sendo realizado o pagamento no prazo previsto sera declarada inadimpléncia da
arrematacgao e o seu respectivo cancelamento. Neste caso o arrematante perdera a titulo
de multa o sinal dado e a comissao do leiloeiro, sem prejuizo as sangdes legais.

6.5 O arrematante responde civil e criminalmente por danos que vier a causar a Comitente
Vendedora, Leiloeiro e/ou terceiros pelo ndo cumprimento dos termos deste Edital.

6.6 Na hipétese de o ARREMATANTE nao efetuar o pagamento dentro do prazo acima
estipulado, este incorrera em mora, incidindo multa de 20% em favor do CONTRATADO,
facultando o direito de tomar as providéncias extrajudiciais e judiciais cabiveis.

6.7 Devera ser observado o Termo de Arrematagdo com as condicdes da arrematagao e
o envio dos comprovantes de pagamento de cada parcela para o e-mail:
simonleiloes@simonleiloes.com.br

7. COMISSAO LEILOEIRO:

7.1 COMISSAO: A comissdo do leiloeiro serd 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante apds aceitagdo do lance pela Comitente
Vendedora, a vista, diretamente ao leiloeiro.

7.2 O valor da comissao nao integra o valor do lance.

7.3 O arrematante fica ciente de que a comissado do Leiloeiro é considerada liquida e
certa, em forma de custas. Assim, se 0o COMPRADOR der causa para o desfazimento da
venda, fica ciente de que nao cabera a devolugio parcial ou integral da referida comissao,
perdendo assim o valor pago.

8. CONDICOES GERAIS:

8.1 As vendas realizadas em leildao sdo irrevogaveis e irretrataveis, e ndo pode o
arrematante recusar o bem adquirido, pleitear a reducdo do pre¢o ou compensagao
financeira, conserto, reparagao, troca, ou ainda alegar desconhecimento das condigdes
e caracteristicas dos bens, sob pena de aplicagdo das sang¢des previstas no presente
edital.

8.2 Fica reservado a Comitente Vendedora o direito de nao liberar os bens por prego
inferior ao do constante no Edital, caso venha a ser confirmado pelo licitante, esta
condicionado a aceitagao e aprovagao da Comitente Vendedora.

8.3 O registro de oferta acolhida pelo Leiloeiro no leildo e condicionada a aprovagao do
Comitente vendedora, se aceita por aquele, impde ao licitante as mesmas obrigagées,
condicbes, responsabilidades e penalidades de um arremate concretizado.
8.4 A Comitente vendedora podera conceder, a seu critério, descontos e/ou condi¢des
diferenciadas para alguns lotes. A aplicagédo do beneficio quando elegivel, se dara sobre



o valor final apurado no fechamento do lote, apds observadas todas as clausulas deste
Edital. Esses beneficios ndo sdo cumulativos e prevalecera aquele que for mais vantajoso
para o arrematante. Nao sdo elegiveis para estes descontos ou condigbes especiais os
lotes que tenham sido acolhidos como ofertas condicionadas a aprovagdo da Comitente
vendedora.

8.5 Ao arrematar bem no leilao, o arrematante da seu consentimento ao Leiloeiro para
armazenar, tratar e compartilhar os dados referentes ao seu nome, data de nascimento,
numero de documentos e suas copias, enderego, e seus comprovantes, telefones, e-mail,
dados do valor, forma e origem do pagamento do lote, com a Comitente vendedora,
Despachante credenciado e Orgaos Oficiais de fiscalizag&o e controle, para cumprimento
de obrigagdes legais, tais como, mas nao limitadas a estas, emitir a Certiddo de
Arrematacdo, registrar a arrematacdo, preencher documentos necessarios a
transferéncia, e o que mais for necessarios para atender a legislagdo, normas e
instrucdes editadas pelos Orgdos competentes, nos termos da legislagéo vigente.

8.6 Declara-se o licitante ao arrematar um lote, ser conhecedor de todas as suas
obrigacdes e responsabilidades previstas neste Edital, na legislagdo e normas editadas
pelas autoridades competentes, no que tange a responsabilizagdo e providencias que
poderao a vir ser necessarias para regularizagdo, uso ou comercializacdo do bem
arrematado, bem como dos custos delas eventualmente decorrentes.

8.7 O arrematante assume a responsabilidade por todas as despesas necessarias ou
eventuais de regularizagado dos iméveis, medi¢cdes, demarcagdes, georreferenciamento,
reservas, construcdes e outras, e das despesas relativas a transferéncia do bem, como
ITR, ITBI, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, despesas com registro,
transferéncia e  outras  pertinentes junto aos  o6rgdos  competentes.
Nao é permitida a utilizacdo do FGTS, consércios e nem de cartas de crédito de qualquer
natureza, para adquirir iméveis no leildo.

8.8 Para a imissdo na posse de qualquer imével arrematado e desocupado, a mesma
somente sera autorizada pela Vendedora apds cumprida todas as formalidades legais de
pagamento e de transferéncia.

8.9 Em caso de arrematagao a vista, (ressalvadas situagdes/restricbes especificas de
cada imovel), sera formalizada a escritura publica de compra e venda.

8.10 Devera o arrematante apresentar a Vendedora, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da data da lavratura da escritura, a comprovacgao do registro perante o Oficio
Imobiliario competente, com a apresentacdo da certiddao atualizada da matricula do
imoével, bem como da alteragdo cadastral perante 6rgaos publicos e condominios quanto
a responsabilidade por tributos e encargos.

8.11 Os imoveis serao leiloados livre de dividas até a data da arrematagao, sendo de
responsabilidade do arrematante todos os impostos e despesas necessarias a
transferéncia dos bens arrematados.

8.12 A arrematagao nao podera ser desfeita por atraso na formalizagao dos documentos
pela Vendedora.

8.13 A formalizagao da arrematacao ocorrera imediatamente apos a arrematacao do bem,
ficando condicionada a homologagao pela Comitente vendedora exclusivamente nos
casos de arrematagdao em segundo leildo. Apds a formalizagao, devera ser realizado o
depdsito do sinal da arrematagédo, bem como o pagamento da comissao do leiloeiro.



8.14 A transferéncia da propriedade, bem como todas as despesas de tradicido do bem,
correrao a conta do respectivo arrematante.

8.15 O arrematante responde civil e criminalmente por danos que vier a causar a
Comitente vendedora, Leiloeiro e/ou terceiros pelo ndo cumprimento dos termos deste
Edital.

8.16 O nao pagamento do sinal, sustacao ou bloqueio de cheque dado em pagamento,
desisténcia, configura fraude, dolo e prejuizo ao leildo, com aplicagdo das condi¢des
constantes no presente edital e as penalidades juridicas cabiveis.

8.17 Em caso de subsistir direito de preferéncia de terceiros (locagdo, condominio,
arrendamento ou qualquer outra forma legal), a arrematacéo fica condicionada ao nao
exercicio desse direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas condi¢des ofertadas
pelo arrematante.

8.18 O leiloeiro oficial na qualidade de mandatario, ndo responde e nao tem
responsabilidade pela transferéncia de propriedade, documentos fiscais, bem como, por
qualquer ato pertinente a Vendedora antes, durante, e, apds o leildo.

9. DAS SANGOES E PENALIDADES:

9.1 No caso de desisténcia ou ndo quitacdo da arrematacido por qualquer motivo, o
arrematante pagara multa de 20% (vinte por cento), calculada sobre o valor da
arrematagao, independente de interpelagdo judicial ou extrajudicial. Neste caso, é
facultado ao Leiloeiro o uso das prerrogativas legais do artigo 40° do Decreto n® 21.981/32
e do artigo da Lei 5.474/68, para a cobranga do lote arrematado e nao pago dentro dos
prazos e condi¢des estabelecidos, bem como da multa prevista. Pode ainda encaminhar
o titulo ao protesto e registro nos 6rgaos de protecao ao crédito sem prejuizo da execugao
prevista por lei.
9.2 Sem prejuizo de eventuais providencias que possam ser tomadas no ambito civel e
criminal, os licitantes e arrematantes que infringirem as clausulas do presente edital,
poderdo ter seu cadastro suspenso ou bloqueado permanentemente, bem como sua
participacao em quaisquer modalidades de leildo, seja em seu préprio nome ou por
qualquer preposto nomeado para esta finalidade, situagao em que o preposto sofrera as
mesmas penalidades.
10. DO FORO DE ELEICAO:

Fica eleito o Foro da Comarca de Dois Vizinhos/PR, para que neles sejam dirimidas
quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente edital.
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