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IMOVEL: 1° 110 Casa 27 na Rua Gregirio de Matos, situado o Loteamento JARDIM NOSSA SENHORA
AUXILIADORA, no 3" Distrito destc Municipio em zona urbana, com inscrigdo municipal n” 371034089, corresponde-lhe a
fracdo ideal de 34.202.023,00 avos, medindo do seu uso exclusivo, 4,00m de frente para area de uso comum a (odas as
unidades que da acesso a Rua Gregdrio de Malos; 4,00m de fundos confrontando com os lotes, 03, 06,07 ¢ 09; 8,33m do lado
direito confrontando com a fracdo do imovel, 110 casas 25 ¢ 8,35m do lado esquerdo confrontando com a fragdo do imovel,
110 casa 29.- SERVIDAQ DE USO COMUM - (em uma fragio de 930,60/2.025,00 avos, medindo 30.00m de frente para
Rua Gregono de Matos; 12.90m de fundos confrontando em partes com os lotes, 13 ¢ 11; 76,05m do lado direito em 03
almhamentos o 1° com 3,30m, 2" com §,33m ¢ 0 3" com 64,00m confrontando no 1” almhamento com o lote, 14 no 2° com a
fragio reservada ao movel, 110 casas 30 no 3" alinhamento confrontando com a fragdo reservada ao imavel, 110 casa 30 ¢ aos
moveis, 110 casas 28, 27. 26, 24, 22, 20, 18, 16, 14, 12, 10, 08, 06. (04, (02 ¢ casa basc ¢ 76.03m do lado esquerdo em 03
alinhamentos o 1" com 3,30m, 2° com § 33m ¢ 0 3° com 64,00m, confrontando no |° alinhamento com s lotes, 03, 06, 07 ¢ 09
0 2" com  fragdo reservada ao imovel, 110 casas 31 no 3* alinhamento confrontando com a frao reservada a0 movel 110
casa 31 ¢ agsmovers, N0asas 29, 27, 25, 23, 21, 19, 17, 15, 13, 11, 09, 07, 03, 03 ¢ 01, [ PROPRIETARIA;
IMOBILIAR(A GUERREIRONTBA, com sede na Rua Dr. Borman,1° 23 Sala 604, Centro em Niter6iRJ, inscrita no CNP)
o’ |23(n‘)5 0001-42.- IiEG RO AM@OR L°2, matricula n° 60.788, Prot. 133.318.- Sio Gongalo, 28 de maio de
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RO - Prot 182.411 em 05/07/2023 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: IMOBILIARIA GUERREIRO LTDA,
qualficada anteriormente. ADQUIRENTE: [ZABEL DOS SANTOS ALVES, nacionalidade brasileira, nascidofa) em
16/10/1989, enfermeiro ¢ nuiricionista, filha de: Maria Jose Meneses dos Santos ¢ Nilton Alves, e-mail
zabelsantosS060@gmail.com, portador(a) da identidade n® 264027574, expedida pelo SECCR] em 27/01/2012 ¢ do CPF
139.581,657-37, solteiro(a), residente ¢ domiciliado(a) em R Radre\Manoel da Nobrega, 389, Laranjal em Sdo Gongalo/RJ.
FORMA DO TITULO: Instrumento Paticular datado em 23062023 de compra e venda de imovel, mituo e elenago
fiducidria em garantia - carta de credito individual CCFGTS/Rrograni‘au\(.‘asa Verde ¢ Amarela, com cardter de Escritura
piblica, na forma do art61 e seus pardgrafos da lei no4.380\de 21/08{1964, alterada pela Lei no3.049 de 29.06.1966.
VALOR DO CONTRATO: RS170.000,00; Satisfito da segulne fi . RS1623035 rferese aos reeurss propris
RS132.347,65, refere-se a0 financiamento concedido pela CREDORA /l?( UCIARIA, RS0.00, refere-se os recursos da cont
vinculada do FGTS, R$21.422,00,refere-se ao desconyy coucedido pelo FGTS nido. OBS: Imposto de transmissio - ITBI -
guia n° 32662023 no valor de RS344545. BIfyk infdTagaa n° 0174223071708651: ¢ CNIB-Cédigo:
7093, Tcf aa0a.§187.641d.d85F.06¢3.¢2c0.dc98 bBygy consultadog' o {710 1023, Custas na forma da Lei. S Gongalo, 17
de julho de 2023, SELO: EENB2SS36FMT. Esc A1/ || RE. /) ]

—

/ At
R02 - Prot 182411 em 0510772023 - ALIENACAO FfDLJClAR]A' _ DEVEDORES| FIDUCIANTES: ZABEL DOS
SANTOS ALVES, qualificada anteriormente, CREPORA FIDUCIARIA: CAI);} ECONOMICA FEDERAL, instituicdo

financeira $ob a forma de empresa piblica, vincul:@ Ministro da Fazenda, o sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4,
lote 3/4 - Brasilia - DF , inscrito no CNPJMF n° 067360.305/0001-04, FORMA\DAO TITULO: Idem ao R.01. VALOR DO
MUTUO: R§132.347,65. Sistema de Amortizagdo: Tabela: PRICE - Pra%&mme;{s de: Amortizacdo: 360, Taxa Contratada

~ Nominal % (a); 5.0000 - Efetiva % (aa): 5.1161 - Nominal % (a.m): 04139 ~/Efetiva % (am): 0.4167. Encargo inicial
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. S
Prestagdo (2 + J): RETIOAT + Seguros: R$27,36,+ Taxa e adminisragdo: R$0,00 = Total: R§T37.83. Vencimento do 1°
Encargo men_sals 2410772023, Concordam as partes\em ye 0 valor do imGvel ora dado em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do art24 da Lei 9.514/97 ¢ o, resso em moeda corente nacional. Valor da garantia fiduciria
RS225.311,29. Em garantia do pagamento da divida decorrghte do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as

obrigagdes contratuais e legais, 0s [izgderesfﬁducia lienam & CEF, em cardter fiducidrio, o imdvel objeto deste

fnanciamento. As demais cldusulas ¢ Cgndicges o as Zonstdntes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as
cetiddes previstas no Ato Normativo fgH92 de acardo com b Decreto Federal 10.93.240 de 09/09/1986. 0 presente registro
lata-e da | aquisigdo imobiliia Q¢ adquirentes Custas fa forma da Lei. Sio Gongalo, 17 de julho de 2023.-.-.-.0
SELO: EENB2SS37TDU. E. VAN

Av.3 - Prot. 198583 em/27/08/2025 - INTIQ&QﬁO - In atengdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia
feita ao devedora IZABEL DOS SANTOS fALVES, qualificada anteriormente,
realizada no dia 08/09/2025, conforme a ﬁertidéo de notificacdo, registro n’
241177, expedida pelo 1° Oficip de Sdo Gongalo, em 08/09/2025. Dado o
insucesso em proceder a notificagdv~de’requerido pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, 1incerto ou inacessivel, a certidio foi encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por via eletrinica, as Intimagbes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias 14/10/2025,
15/10/2025 & 16/10/2025, pelo sistema de Registro de Imovels Eletrénico sob
n’ 787850, 787851 e 767852, edicdo/ano: 1718/2025, 1718/2025 e 1720/2025,
T ———

CONTINUA NO VERSO
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no endereco: www.registroimobiliaric.org.br. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 06/11/2025. SELO: EFAC 87268 TQE. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — = = = = = = = — = = = =

Av.4 - Prot. 200561 em 15/12/2025 - CONSOLIDAQIT\O DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 12/12/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que a fiduciante IZABEL DOS SANTOS ALVES,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Gula n° 138/2025, no valor de R$ 4.701,75 em 10/12/2025 {(base
de calculo R$ 232.615,30). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
12/01/2026. SELO: EFAU 61585 1IQZ. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - = = = = = = = = = = = = = = = - — -

Av.5 - Prot. 200561 em 15/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 12/01/2026. SELO: EFAU 61586 MBZ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — - — — — = — — — — — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citagcbes de agbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 12/01/2026. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAU 61587 VTJ
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