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PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava - Parana

Laudo de Avaliacao Judicial

O infra-assinado Avaliador Judicial desta Comarca de Guarapuava, Estado do
Parana, em cumprimento ao respeitavel despacho de folhas nos Autos de Execug¢ao Fiscal n°
0009045-79.2021.8.16.0031, onde figura como Exequente: MUNICIPIO DE GUARAPUAVA e
Executado: ESPOLIO DE ANTONIO MARIA RODRIGUES, que se processa perante o Juizo da
32 Vara da Fazenda Publica de Guarapuava - PR, procede a seguinte avaliagdo, em
conformidade com o conido no Titulo Il, Capitulo Il, Se¢ao IX, Art. 112 a 118 do Cédigo de
Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parana:

1. Descricdo: Bem (ns) constante (s) nos autos.

a) Imével urbano: Avenida Concdrdia S/N (Jardim Los Angeles) Mat. 7.259.

LIVRO N’ 2 - REGISTRO GERAL 3.2 OFICI0 REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.
Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Santos
matricula™ | [ folha — | CPF. ‘;ﬁffff“" -0 Eocrevente

IMOVEL: terreno fofeiro, const}tu:do pelo lote n2,01, da qua-
dra "A"da Planta denominada "Yardim Los Angeles", situada no
 22Quadro urbano desta cidade, com a HArea de 335, 00m2., ou 8¢
jam, medindo 14,00mts., de frente para a Avenida Concdordia, |
por 33,00mts., de extens8io da frente aos fundgs, pelo lado /
djre:to de gquem da referijda avenida olha o imdvel, confron--
tando af, com o lote n®2.02; 34,00mts., pelo lado esquerdo,
por duas linhas retas, confrontando com terras de Haroldo -,
Bettega, e 6,00mts., ,na linha dos fundos, onde confronta com
o lote n@, 03, com a area acima; na quadra formada pela cita-
da #wenida Concordia, rua Santa M8&nica, Rua Centenario; e -
terrenos de Aroldo Bettega.-
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2. Caracteristicas da regiao:

e Usos predominantes

e Padréao construgdo predominante
e Acesso

e Facilidade estacionamento

e Valorizagao imobiliaria

(X) unifamiliar () multifamiliar ( ) comercial () industrial
()alto (X) médio (X) baixo ( ) popular

() 6timo (X) bom ( ) razoavel () dificil

( ) grande ( ) razoavel (X) pouca ( ) nenhuma
() d6tima () boa (X) baixa () ruim

2.1- Infraestrutura urbana, servicos e equipamentos comunitarios do logradouro:

(X) agua (X) esgoto sanitario (X) telefone (X) pavimentacéo

(X) energia elétrica ( ) rede pluvial (X) iluminacdo publica (X) coleta de lixo

( ) comércio (X) transporte coletivo  (X) ensino fundamental (X) ensino médio (Cristo Rei)
( ) bancos (X) supermercado ( ) lazer / recreagéo (X) U.B.S. (Séao Cristovao)

( ) seguranga ( ) arborizagéo ( ) outros

¢ Dimensdes (m): frente: 14,00m

12D - Zona de Densificagdo.

2.2 - Caracterizacao do terreno avaliando:

e Documento de origem: Matricula n® 7.259 do 3° Servigo de Registro de Iméveis.
o Dados do terreno: Terreno urbano, localizagdo ruim, baixa valorizagdo de mercado.
o Area total do terreno (m?2): 335,00m=

lateral direita: 33,00m lateral esquerda: 34,00m fundos: 6,00m

e Forma () retangular ( ) trapezoidal (X) irregular
e Topografia () plano (X) aclive / declive ( ) aclive acentuado ( ) declive acentuado
e Drenagem (X) seco ( ) semialagado ( ) alagado
e Zoneamento ()ZCE (X) zD? ()zD2 ( )ZPBC1
Urbano ()zn ()z2 ( ) ZEPBRP ()ZEC

Localizagao na quadra e Espelho do Cadastro Imobiliario: (Fonte: www.geoguarapuava.com.br)
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Vista frontal do terreno (acesso pela Av. Concérdia)

o

“Da juatica de cade wm, nénct 4 4y pora Todosr”.

(S. Jodo Paulo II)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI52F 2WH7P QY8LU QXRHD

| Avenida Manoel Ribas, 500 — Férum — CEP-85.070-180 — Telefone (42) 3622-2294 e-mail: nrmacedo@tjpr.jus.br




PROJUDI - Processo: 0009045-79.2021.8.16.0031 - Ref. mov. 93.1 - Assinado digitalmente por Gilberto Carlos Schimanski
27/06/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Parecer

PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava - Parana

2.3 - Caracterizacao das benfeitorias:

N&o constam edificagdes construidas sobre o terreno.

3. Critérios e Parametros para a avaliacao:

De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regidao onde se localiza o
imoével, através de buscas realizadas em sites imobiliarios da rede mundial de computadores e
contato com corretores de imoveis credenciados junto ao CRECI e CNAI (Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imodveis) com os quais este avaliador mantém contato frequente, aplicando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado contido na Norma Técnica da ABNT /
NBR:14.653-2:2004 (item 8.2.1), levando-se em consideragéo todos os fatos incidentes sobre o
mesmo, tais como: a localizagao do imével no contexto da regidao, o formato e a topografia
do terreno, area de testada e aproveitamento do terreno, as condi¢gbes de acesso e

estacionamento, a distidncia do centro comercial e demais equipamentos publicos, a

“Da juatica de cade wm, nénct 4 4y pora Todosr”.

(S. Jodo Paulo II)

Avenida Manoel Ribas, 500 — Férum — CEP-85.070-180 — Telefone (42) 3622-2294 e-mail: nrmacedo@tjpr.jus.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI52F 2WH7P QY8LU QXRHD




PROJUDI - Processo: 0009045-79.2021.8.16.0031 - Ref. mov. 93.1 - Assinado digitalmente por Gilberto Carlos Schimanski
27/06/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Parecer

PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava - Parana

valorizagao imobiliaria no entorno.
Para a atribuigao de valor consultamos as seguintes fontes:
e Mercado Imobiliario de Guarapuava.

¢ Imobiliarias e Corretores de Iméveis credenciados no CRECI/PR2.

e www.quarapuavaimoveis.com.br.

o www.imovelweb.com.br.

e Banco de Dados do Avaliador Judicial.

e Comparativo de evolugao do mercado imobiliario.

¢ Norma Técnica aplicada NBR-14.653, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):
> NBR-14653-1:2001 — Avaliacdao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
» NBR-14653-2:2004 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos.

infraestrutura urbana existente, o padrdao de construgao predominante no entrono e a

Avalia-se o terreno Mat. 7.259 pela importancia de oitenta mil reais.
(R$ 80.000,00)

Sendo o que havia a ser avaliado, dou por encerrado o presente.

Guarapuava, 27 de junho de 2025.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

COTA AVALIACAO: R$ 267,25 ou 964,80 VRC (a receber).

2 Kaneko Iméveis; Zupo Empreendimentos Imobilidrios; Zuconelli Iméveis; Habitare Iméveis.
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