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PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava - Parana

Laudo de Avaliac&o Judicial

O infra-assinado Avaliador Judicial desta Comarca de Guarapuava, Estado do
Parana, em cumprimento a Deciséo proferida nos Autos de Inventario e Partilha n® 0020634-
10.2017.8.16.0031, onde figura como Inventariante DALMO JOSE RODRIGUES e De Cujus
ESPOLIO DE ELVIRA BANDEIRA RODRIGUES e CAIO JOSE RODRIGUES, que se
processa perante o JUIZO DA VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DE GUARAPUAVA - PR,
procede a seguinte avaliacdo em conformidade com o contido no Titulo Il, Capitulo Il, Secao
IX, Art. 112 a 118 do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Estado do
Parané:
1. Descricdo: Bem (ns) constante (s) nos autos.

a) Imovel Urbano: Rua Alcindo Cardoso Teixeira n°® 512 — Santana (Mat. 7.180).

LIVRO N 2 . REGISTRO GERAI 3° ONCI0 REGISTRO DE IMOYEIS - GUARAPUAYA PR
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IMOVEL: terreno foreiro constituido pelo lote neé,2Y, da guR ~-
ira n?,05, com & drea de 400,00m2,, ou seja, medindo 10,00ms
de frente para & rua n®,02, atual rua Alcindo Cardoso Teixe}
ira; 40,00mts., na sua lateral direita e divide com o lote n
|20; 40,00mts,, na sua lateral esquerda e divide com o lote
n® .22 e finalmente &« linha de fundos-mede 10,00mte., e divi-
ie com o lote n® 06 gito & uma distancia de 60,00mta,., da
esgquinae da rua n9.Oé. nse gquadra formada pelas ¢1itadas russ o
@ rua nf,01, e terras pertencentes a Antonio Virmond, =ituadg
na Vila Sant'Ana®, no qugdro urbano desta cidade; inclusive
wne pegquensa cast de madeirsa medindo 5,00por 6,00mta, .~
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Avalia-se o terreno pela importancia de duzentos mil reais............ccccceeeenn... (R$ 200.000,00).

“Di juatica de cade wm, nanct 4 g para Todosr”.
(S. Jodo Paulo II)
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2. Caracterizacdo dareqido:

e Usos predominantes

(X) unifamiliar () multifamiliar ( ) comercial () industrial

e Padrdo construcéo predominante () alto (X) médio (X) baixo () popular
e Acesso () étimo (X) bom ( ) razoavel () dificil

e Facilidade estacionamento ( ) grande ( ) razoavel (X) pouca ( ) nenhuma
e Valorizagdo imobiliaria () étima () boa (X) razoavel () baixa

2.1- Infraestrutura, servicos e equipamentos comunitarios existentes:

(X) dgua (X) esgoto sanitario (X) telefone (X) pavimentagao
(X) energia elétrica (X) rede pluvial (X) iluminacgéo publica (X) coleta de lixo
(X) comércio (X) transporte coletivo (X) ensino fundamental ( ) ensino superior
() bancos (X) U.B.S.1 () lazer / recreacéo (X) supermercado
( ) seguranca () arborizagéo ( ) outros

2.2 - Caracterizacdo do terreno avaliando:

e Documento de origem: Matricula n°® 7.180 — 3° Servico de Registro de Imoéveis.
e Dados do terreno: Terreno urbano, meio de quadra, em declive, razoavel valorizagdo de mercado.
o Areatotal (m2): 400,00m2.

e Dimensdes (m): frente: 10,00m lateral direita: 40,00m lateral esquerda: 40,00m fundos: 10,00m
e Forma (X) retangular () trapezoidal () irregular
e Topografia (X) plano () aclive / declive ( ) aclive suave ( ) declive moderado
e Drenagem (X) seco () semialagado () alagado
e Zoneamento () ZCE (X) zD? ()zD2 ()zPBC1

Urbano ()zn ()zi2 ( ) ZEPBRP () ZEC

pracew TR, o Y TR U R A [
Localizacdo na quadra e Cadastro Imobiliario — Fonte: www.geoguarapuava.com.br

1 U.B.S. — Unidade Basica de Satde.
2ZD - Zona de Densificag3o.

“Da juitigh de cads wm, wansct 4 iy fand Todos”.

(S. Jodo Paulo II)
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2.3 Caracterizacdo das benfeitorias:

e Observacdes:

Conforme informacdes prestadas pelos herdeiros que residem no imoével, as edificacdes
existentes no terreno Mat. 7.180 (casa da frente e fundos) ndo pertencem ao Espdlio, sendo que a
casa onde residiam os falecidos fora desmanchada ha muitos anos, razdo pela qual ndo figuram
as edificacbes no presente Laudo de Avaliacdo, salvo melhor juizo.

S .
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Vista da Casa dos fundos

“Da juitigh de cads wm, wansct 4 iy fand Todos”.
(S. Jodo Paulo II)
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Local onde existia a casa dos falecidos Elvira e Caio Rodrigues.

3. Critérios para a avaliacdo:

De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido onde se localiza o
imovel através de buscas realizadas em sites da rede mundial de computadores e contato com
imobiliarias e corretores de imoveis credenciados junto ao CRECI e CNAI (Cadastro Nacional
de Avaliadores de Imoveis), aplicando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
contido na Norma Técnica da ABNT / NBR:14.653-2:2004 (item 8.2.1), observando-se todos
os fatos incidentes sobre 0 mesmo, tais como: a localizacdo no contexto da regido, 0 acesso
ao imovel, a topografia do terreno e a area de testada, infraestrutura urbana, zoneamento
urbano e diretrizes do municipio, o padrdo de construcao predominante, o estado geral
de conservacdo das benfeitorias (obsoletismo e decrepitude), ndo averbacdo na
matricula e a valorizacado imobiliaria dos iméveis na regiéo.

Para a atribuicdo de valor consultamos as seguintes fontes:
Mercado Imobiliario de Guarapuava.
Imobiliarias e Corretores de Iméveis credenciados no CRECI/PR®.

www.guarapuavaimoveis.com.br.

Banco de Dados do Avaliador Judicial.

a p w NP

Comparativo de evolucdo do mercado imobiliario na regiéo.

“Da juitigh de cads wm, wansct 4 iy fand Todos”.

(S. Jodo Paulo II)
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» NBR-14653-1:2001 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
» NBR-14653-2:2004 — Avaliacdo de Bens — Parte 2: Im6veis Urbanos.

6. Norma Técnica aplicada NBR-14.653, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):

Importa a presente avaliagdo no total de duzentos mil reais.
(R$ 200.000,00).

Sendo o que havia a ser avaliado, dou por encerrado o presente.

Guarapuava, 10 de fevereiro de 2025.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

COTA AVALIACAO: R$ 519,32 ou 1.874,80 VRC (a receber)*.
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3 Kaneko Iméveis; Zupo Empreendimentos Imobilidrios; Habitare Iméveis.
4 (Justica Gratuita proviséria conforme Decisdo de mov. 10.1).

“Di juatica de cade wm, nanct 4 g para Todosr”.
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