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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
Juizo De Direito da Comarca de Mangueirinha
CENTRAL DE MANDADOS

Oficial de Justica — Antonio Filho dos Santos

| AUDO DE AVALIACAO

Data: 13/07/2022
Autos: 0001746-86.2013.8.16.0110 — Execugéo de Titulo Extrajudicial
Partes:

Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PARQUE DAS
ARAUCARIAS - SICREDI PARQUE DAS ARAUCARIAS PR/SC/SP

Executado: AVANI SAMPAIO RIBAS FEROLDI

Diligéncia: Cumprimento ao mandado de Avaliacdo extraido dos autos em
epigrafe, passo a proceder a avaliagdo dos seguintes bens:

IMOVEL 1.

Conforme Termo de Penhora:

- Matricula: 6.227 do CRI de Mangueirinha - Somente a parte ideal de 6,25% pertencente a AVANI
SAMPAIO RIBAS FEROLDI

- imdvei: Lote 10, Quadra 04, situado no Loteamento "CACIQUE ANGELO DOS SANTOS SOUZA CRETA";

- Constatacdes da Matricuia, transcritas abaixo:

"IDENTIFICACAO DO IMOVEL = Consta do iote urbano sob n2 10 (Dez) da Quadra n2 04 (Quatro) situado no
Loteamento "CACIQUE ANGELO DOS SANTOS SOUZA CRETA" nesta Cidade e Comarca de Mangueirinha, Estado
do Parand, contendo a &rea superficiai de 294,00m? {(Duzentos e noventa e quatro metros quadrados) de
terras, contendo uma casa padrao 2-32-C, medindo 32,40m?, com as seguintes DiVISAS E CONFRONTACOES =
"FRENTE divide com a Rua Hugo Vieira medindo 12,00m; FUNDOS divide com o iote n. 08 medindo 12m;
LATERAL ESQUERDA divide com o Lote n. 11, medindo 24,50mts e a LATERAL DIREITA divide com o Lote n. 09,
medindo 24,50m, todos da mesma quadra.”

- R=2=M=6.227=PROT. 36.069=27/05/2011 - “ADQUIRENTES:EUCLIVANY PEDRO RIBAS e LIGIA APARECIDA
SAMPAIO RIBAS.

Fonte: Cépia da Matricuia mov. 347.4.

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS [ . )

Comarca de Mangueirinha - Parana RquSTRO GERA" ' L_LIVRO 2

Bel. Paulp Cesar Penteado Cardoso | \-—)RUBRICA )
TITULAR | MATRICULA N° 6.227 ) ‘ {

CPF 158.222.739-04

LéC'9
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28 DE FEVEREIRO DE 2008=IDENTIFICACAO DO IMOVEL= Consta do lote urbano sob
n°10(Dez)da Quadra n°04 (Quatro) situado no Loteamento denominado "CACIQUE ANGELO
DOS SANTOS SOUZA CRETA" anexado a urbanizagio desta Cidade ¢ Comarca de Mangueiri
nha, Estado do Parand, contendo a édrea superficial de 294,00m2. (Duzentos e noventa e quatro me
tros quadrados) de terras, contendo uma casa padrio 2-32-C medindo 32,40m2. com as seguintes
DIVISAS E CONFRONTACOES: "FRENTE divide com a Rua Hugo Vieira medindo 12,00
mts.; FUNDOS divide com o lote n°08 (Oito) medindo 12,00mts.; LATERAL ESQUERDA divi
de com o lote n°11 (Onze) medindo 24,50mts. ¢ a LATERAL DIREITA divide com o lote n°09 (
Nove) medindo 24,50mts., todos da mesma Quadra"; PROPRIET. ARIO: COMPANHIA DE |

HABITACAO DO PARANA - COHAPAR, pessoa juridica de direito privado e sociedade de
econdmia mista, inscrita no CNPJ/MF. sob n®76.592.807/0001-22, com séde sito & Rua Marechal |

CARACTERISTICAS:
| 1
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Classificacéo: Imovel urbano;

Caracteristicas _do local: Quadro urbano da cidade, regido composta por
residéncias, mercados, ruas nas proximidades pavimentadas.

Acesso: acesso ao norte pela Rua Hugo Vieira (Governador Garcez),
pavimentada com asfalto;

Aspectos fisicos: area destinada a residéncias e comeércios, topografia abaixo
do nivel da rua, forma retangular, frente para o Norte.

Melhoramento Publico: Dotacdo de energia elétrica, agua encanada, guias e
sarjetas;

BENFEITORIAS:
Tipo: residencial;
Uso: habitacional:

Material utilizado: alvenaria, revestimento na cor laranja, aberturas em ferro e
vidro, cobertura de telhas de barro, pisos com revestimento ceramicos.

Metragem: 90 mz;
Qualificacao: regular;

Idade da edificacdo: aproximada 25 anos, com recente reforma;

Aspecto arquitetdnico: frente ao Norte onde é acessivel;

Estado de conservacao: regular

IMAGENS:
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IMOVEL 2.

Conforme Termo de Penhora:

- Matricula: 6.984 do CRI de Mangueirinha - Somente a parte ideal de 6,25% pertencente a AVANI
SAMPAIO RIBAS FEROLDI

- imdvei: Lote 05, Quadra 12, situado no Loteamento "MERCEDES";

- Constatacdes da Matricuia, transcritas abaixo:

"IDENTIFICACAO DO IMOVEL = Consta do lote urbano reguiar sob n2 05 {Cinco} da Quadra n2 12 {Doze) situado
no Loteamento "MERCEDES" nesta Cidade e Comarca de Mangueirinha, Estado do Parans, contendo a drea
superficiai de 338,00m? {Trezentos e trinta e oito metros guadrados) de terras, sem benfeitorias, com as
seguintes DIVISAS E CONFRONTACOES = NORTE divide com a Rua Marechai Deodoro, medindo 13mts; SUL
divide com o Lote n. 04, medindo 13mts; LESTE divide com o Lote n. 06, medindo 26,00mts; e ao OESTE divide
com & Rua Prefeito Olimpio dos Santos Silva, medindo 26,00mts, todos da mesma quadra.

- R=1=M=6.884=PROT. 37.232=16/11/2011 — "ADQUIRENTES:EUCLIVANY PEDRO RIBAS e LiGIA APARECIDA
SAMPAIO RIBAS.

Fonte: Copia da Matricuia mov. 347 .4,
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Bel, Paulp Cesar Tentendo Cardoso

DELEGADD TITULAR
CPF 158.222.738-04

MATRICULA N®

—?

03 DE OUTUBRO DE 2011 = IDENTIFICACAO DO IMOVEL = Consta do lote urbano regu
lar sab n°05 (Cinco) da quadra n°72 (Doze) situado no Loteamento "WERCEDES" nesta Cidade |
e Cema_:ca de hl{angucir[nha, Estade do Parand, contendo a drea superficial de 338,00m2. (Trezen
tos ¢ trinta € oilo metros quadrados) de terras, sem benfeitorias, com as seguintes DIVISAS E

({(J_NFRONTAQOES = "NORTE divide com a Rua Marechal Deodoro, medindo 13,00mts.: SUL
divide com lote n°04 (Quatro) propriedade de Tiburcio Ferreira dos Santos, medindo 13 C}Gmts g
LESTE divide com lote n°06 (Seis) propriedade de Araredes Aratijo, medindo 26,00mits. e,aer 0!:"_:
TE divide com a Rya Prefeito Olimpio dos Santos Silva, medindo 26,00mts., todos da mesma Qua
d[f‘i"‘.'. PHROPRIETJ’IRI()S = ARAREDES ARAUJO, casado pelo Regime de Comunhifio Univer

CARACTERISTICAS:
Classificacéo: Imdével urbano;

¥86°9

e NYTOR ——————

|

Caracteristicas _do _local: Quadro urbano da cidade, regido composta por
residéncias, mercados, ruas nas proximidades pavimentadas com asfalto.

Acesso: Lote de esquina com acesso ao norte pela Rua Marechal Deodoro,
pavimentada com asfalto;

Aspectos fisicos: area destinada a residéncias e comércios, topografia acima do
nivel da rua, de esquina, forma retangular, frente para a Norte.

Melhoramento Publico: Dotagdo de energia elétrica, agua encanada, guias e
sarjetas;

BENFEITORIAS:
Tipo: Comercial/residencial, sobreloja;
Uso: comercial/habitacional:

Material utilizado: alvenaria, revestimento na cor marrom/beje, aberturas em
aluminio e vidro temperado, cobertura de telhas de cimento amianto, pisos com
revestimento ceramicos e porcelanatos.

Metragem: 600 m?;
Qualificacdo: médio;

Idade da edificacdo: aproximada 5 anos, com recente ampliacdo (inacabada);

Aspecto arquitetbnico: frente ao norte onde é acessivel;

Estado de conservacdo: 6timo
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IMAGENS:
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CRITERIOS:

Utilizou-se para afericdo dos valores, o0 método comparativo, considerando a
localizac@o do imdvel, tipo de terreno, aproveitamento, destinacdo, estado de
conservacdo das benfeitorias, somando-se os valores indicados nas pesquisas
de mercado pelo nimero de consultas realizadas, e em tabela baseada em
dados da construgao civil praticadas em nossa regiao.

PESQUISAS DE MERCADO:

Imobiliarias/corretores: Ayrton Santos Lima Filho Araljo; Lauri Fergutz,
Imobiliaria Debastiani.
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Informacfes de empresas e construtoras do ramo de construcédo civil, quanto ao
custo de construcdo e depreciacdo do imdvel e consulta ao site:
http://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p.

VALORES:

Imovel 1)

Média imobiliarias: R$ 210.000,00
Benfeitorias:

Casa: R$ 118.800,00

TOTAL R$ 328.800,00

Imovel 2)

Média imobiliarias: R$ 400.000,00
Edificacdo: R$ 638.550,00
TOTAL R$ 1.038.550,00

VALORES:

> Ao imével matriculado sob n°® 6.227, sem benfeitorias, avaliado em R$
210.000,00
Benfeitorias existentes sobre o imovel, avaliadas em R$ 118.800,00
Total R$ 328.800,00
Parte ideal de 6,25% = R$ 20.550,00 (Vinte mil quinhentos e cinquenta
reais).

» Ao imével matriculado sob n° 6.984, sem benfeitorias, avaliado em R$
400.000,00
Benfeitorias existentes sobre o imével, avaliadas em R$ 638.550,00
Total R$ 1.038.000,00

Parte ideal de 6,25% = R$ 64.875,00 (sessenta e quatro mil oitocentos
e setenta e cinco reais).
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Nada mais havendo a avaliar.
(Antonio Filho dos Santos — Oficial

de Justica.

Cotas: Tabela XVII

MANGUEIRINHA / SECRETARIA DO CIVEL, DO CRIME E DO DISTRIBUIDOR E ANEXO.‘#

Avaliacdo de bens imoveis {1° bem) R$ 420,66 1.710,00 VRC
Avaliacdo de bens iméveis (2° bem) R$ 420,66 1.710,00 VRC
Despesas de Conducdo dos Avaliadores Judiciais {1° imdvel) R 40,54 164,80 VRC
Despesas de Conducdo dos Avaliadores Judiciais (2° imdwel) R% 40,54 154,80 VRC
TOTAL R% 922,40 3.749,59 VRC

Pagamento de Guia de Recolhimento de Custas - N°® Documento: 49183001-4 - Valor da
Guia: R$ 743,21 - R$ 922,40 =R$ 179,19.

Solicita-se a intimagdo do exequente para complementagdo da cota no valor de R$
179,19.
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