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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
Data: 13/07/2022 

Autos: 0001746-86.2013.8.16.0110 – Execução de Título Extrajudicial 

Partes: 

Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PARQUE DAS 
ARAUCARIAS - SICREDI PARQUE DAS ARAUCARIAS PR/SC/SP  

Executado: AVANI SAMPAIO RIBAS FEROLDI  

Diligência: Cumprimento ao mandado de Avaliação extraído dos autos em 
epígrafe, passo a proceder a avaliação dos seguintes bens: 

IMÓVEL 1. 
Conforme Termo de Penhora: 

 

 

CARACTERÍSTICAS: 
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Classificação:  Imóvel urbano; 

Características do local: Quadro urbano da cidade, região composta por 
residências, mercados, ruas nas proximidades pavimentadas. 

Acesso: acesso ao norte pela Rua Hugo Vieira (Governador Garcez), 
pavimentada com asfalto;  

Aspectos físicos:  área destinada a residências e comércios, topografia abaixo 
do nível da rua, forma retangular, frente para o Norte. 

Melhoramento Público: Dotação de energia elétrica, água encanada, guias e 
sarjetas; 

 

BENFEITORIAS: 
Tipo: residencial; 

Uso: habitacional: 

Material utilizado: alvenaria, revestimento na cor laranja, aberturas em ferro e 
vidro, cobertura de telhas de barro, pisos com revestimento cerâmicos. 

Metragem: 90 m²; 

Qualificação: regular; 

Idade da edificação: aproximada 25 anos, com recente reforma; 

Aspecto arquitetônico: frente ao Norte onde é acessível; 

Estado de conservação: regular 

 

IMAGENS: 
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IMÓVEL 2. 

Conforme Termo de Penhora: 
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CARACTERÍSTICAS: 
Classificação:  Imóvel urbano; 

Características do local: Quadro urbano da cidade, região composta por 
residências, mercados, ruas nas proximidades pavimentadas com asfalto. 

Acesso: Lote de esquina com acesso ao norte pela Rua Marechal Deodoro, 
pavimentada com asfalto;  

Aspectos físicos:  área destinada a residências e comércios, topografia acima do 
nível da rua, de esquina, forma retangular, frente para a Norte. 

Melhoramento Público: Dotação de energia elétrica, água encanada, guias e 
sarjetas; 

 

BENFEITORIAS: 
Tipo: Comercial/residencial, sobreloja; 

Uso: comercial/habitacional: 

Material utilizado: alvenaria, revestimento na cor marrom/beje, aberturas em 
alumínio e vidro temperado, cobertura de telhas de cimento amianto, pisos com 
revestimento cerâmicos e porcelanatos. 

Metragem: 600 m²; 

Qualificação: médio; 

Idade da edificação: aproximada 5 anos, com recente ampliação (inacabada); 

Aspecto arquitetônico: frente ao norte onde é acessível; 

Estado de conservação: ótimo 
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IMAGENS: 

 

 

 

CRITÉRIOS: 

Utilizou-se para aferição dos valores, o método comparativo, considerando a 
localização do imóvel, tipo de terreno, aproveitamento, destinação, estado de 
conservação das benfeitorias, somando-se os valores indicados nas pesquisas 
de mercado pelo número de consultas realizadas, e em tabela baseada em 
dados da construção civil praticadas em nossa região. 

PESQUISAS DE MERCADO: 

Imobiliárias/corretores: Ayrton Santos Lima Filho Araújo; Lauri Fergutz, 
Imobiliária Debastiani.  
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Informações de empresas e construtoras do ramo de construção civil, quanto ao 
custo de construção e depreciação do imóvel e consulta ao site: 
http://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p. 

 

VALORES:  

Imóvel 1) 

Média imobiliárias: R$ 210.000,00 

Benfeitorias: 

Casa: R$ 118.800,00 

TOTAL R$ 328.800,00 

 

Imóvel 2) 

Média imobiliárias: R$ 400.000,00 

Edificação: R$ 638.550,00 

TOTAL R$ 1.038.550,00 

 

VALORES: 

 Ao imóvel matriculado sob nº 6.227, sem benfeitorias, avaliado em R$ 
210.000,00 
Benfeitorias existentes sobre o imóvel, avaliadas em R$ 118.800,00 
Total R$ 328.800,00 
Parte ideal de 6,25% = R$ 20.550,00 (Vinte mil quinhentos e cinquenta 
reais). 
 
 

 Ao imóvel matriculado sob nº 6.984, sem benfeitorias, avaliado em R$ 
400.000,00 
Benfeitorias existentes sobre o imóvel, avaliadas em R$ 638.550,00 
Total R$ 1.038.000,00 
 
Parte ideal de 6,25% = R$ 64.875,00 (sessenta e quatro mil oitocentos 
e setenta e cinco reais). 
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Nada mais havendo a avaliar. 
_______________________________(Antonio Filho dos Santos – Oficial 
de Justiça. 
 
 
Cotas: Tabela XVII 

 
Pagamento de Guia de Recolhimento de Custas - Nº Documento: 49183001-4 - Valor da 
Guia: R$ 743,21 – R$ 922,40 = R$ 179,19. 
Solicita-se a intimação do exequente para complementação da cota no valor de R$ 
179,19. 
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