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TJPR PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

B et Central de mandados da Comarca de Mangueirinha/PR
DO ESTADO DO PARAEA Rua Dom Pedro Il, 1033 - Centro - MANGUEIRINHA/PR

LAUDO DE AVALIACAO

Processo: 0000018-06.1996.8.16.0110
Classe Processual: Execucéo de Titulo Extrajudicial
Assunto Principal: Contratos Bancérios

Polo Ativo(s): BANCO BRADESCO S/A
Polo Passivo(s): INDUSTRIA E COMERCIO DE SEMENTES MANGUEIRINHA LTDA, MARIA
BEATRIZ DE AGUIAR e ESPOLIO DE MIGUEL CARLOS RODRIGUES DE

AGUIAR

Diligéncia: Cumprimento ao mandado de Avaliagcdo extraido dos autos em epigrafe, procedi a vistoria no

local do imével e passo a proceder a avaliagdo:

IMOVEL

1.1 DESCRICAO:

- Matricuia n. 1.346 - Parte ideai de 82.683,33m? (oitenta e dois mii, seiscentos e oitenta e trés metros
quadrados e trinta e trés decimetros quadrados) de terras, do imdvei rurai com &rea totai de 248.050,00m?
{duzentos e quarenta e oito mii e cinquenta metros quadrados) ou 24,8ha denominado “FUNDO DA GRAMA, sem
benfeitorias, de propriedade de Miguei Carios Rodrigues de Aguiar, casado em Regime de Comunh&o Parciai de
Bens com Maria Beatriz de Aguiar, em condominio, nas seguintes proporc¢des: Miguei Carios Rodrigues de Aguiar
e sua muiher, possuem a parte ideai de 82.683,33m?; Cooperativa de Laticinios Viia Nova possui a parte ideai de
90.276,49m?; Sueli Aparecida Gongaives Rosa possui parte ideal de 75.089,18m?, matricuiado no Cartério de
Registro de imdveis desta cidade e comarca de Mangueirinha/PR.
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DESCRICAO CONFORME Matricula 1346 do Cartério de Registro geral de iméveis da comarca de
Mangueirinha — PR: Costa parte do imével rural denominado Fundo da Grama, neste Municipio e
Comarca de Mangueirinha,

Estado do Parana, contendo a area de 248.050,00m2- (duzentos e quarenta e oito mil e cinquenta
metros quadrados) de terras, com os seguintes LIMITES E CONFROTACOES; Ao Norte; divide com o
Rio Vila Nova nas distancias de 116,02 - 59,36 — 45,04 — 50,98, - 55,44 — 59,60 e 76,06 mts; Ao Sul
divide com terras de Joao Maria Oliveira, Joaquim Brasil e Rodolfo Gomes, nas distancias 288,06 e
165,35 mts; A Leste Confronta com Aparicio C. de Mello, nas seguintes distancias 119,27 - 81,71 —
327,38 mts; A Oeste confronta com terras de Miguel Carlos Rodrigues de Aguiar nas distancias de 226,37
e 303,92 mts, com respectivos azimutes de 312°08' e 315°00'.
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1.2 CARACTERISTICAS:

Classificacao: Imovel rural;

Caracteristicas da Regi8o: Regido composta por fazendas destinadas a atividade agricola e
agropecuaria, com aspecto geografico levemente ondulado.

Destinacgédo: Agricola/Agropecuéria;

Localizagdo: Distante aproximado 3Km da sede do Municipio de Mangueirinha proximo a Localidade
Linha Sdo Joé&o, zona rural do municipio;

Acesso: estrada asfaltada;

Aspectos fisicos: Area com perfil ondulado, irregular, acidentado;

Culturas: Pastagens e cultura temporarias;

Conservacéo do solo: em bom estado de conservagdo e manejo com recursos hidricos.

]:.3 - BENFEITORIAS:
Uteis e necessarias, agregadas ao valor do imével, ante que as constituidas ndo auferem valor
econdmico em virtude do precario estado e impossibilidade de utilizagdo para sua finalidade.

IMAGENS:

® Laticinios VilaiNova

-"_.— ‘-a L

CRITERIOS:

Utilizou-se para afericdo dos valores, o método comparativo, considerando a localizagdo do imdvel, tipo
de terreno, aproveitamento, destinacdo, somando-se 0s valores indicados nas pesquisas de mercado
pelo nimero de consultas realizadas.

PESQUISAS DE MERCADO:

Imobiliarias/corretores: Ayrton Santos Lima Filho Araljo; Imobiliaria Ronivon de Gois e Imobiliaria
Santian.

DERAL: https://www.agricultura.pr.gov.br/sites/default/arquivos_restritos/files/documento/2022-
O5/terras_pdf publicacao_22.pdf
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VALORES:

Média imobiliarias: R$ 1.200.000,00
DERAL: R$ 876.443,30

TOTAL R$ 1.119.110,82

Total da Avaliacao:
TOTAL R$ 1.119.110,82 (Um milh&o, cento e dezenove mil reais e oitenta e dois centavos)

Datado e assinado digitalmente.
Suelen Farina
Oficiala de Justica

Cota (IN 10/2019): () Recebida (X) A Receber — Endereco: (X) Perto () Distante
1 Avaliagdes de iméveis R$ 420,66 (cada)

1 Despesas de Condugéo R$ 40,54 (cada)

Total R$ 461,20
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