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IMOVEL -Fracao ideal de 0,002067222 do terreno n°01/43 da rua Vicente de Carvalho,
(Lote 01 e 02 da Quadra 17) do Loteamento denominado "JARDINS DE CAMPOS",
localizada na Estrada Santa Rosa, no 3° Subdistrito desta cidade, confrontando-se pela
frente com o referido logradouro, em dois segmentos de 11,38m e 143,38m, por um lado
com 143,57m limita-se com o lote 03, por outro lado em 03 segmentos de 64,45m; 97,70m
e 7,56m, confina-se com a Estrada Santa Rosa; pelos fundos em 03 segmenios de
15,62m, 17,36m e 124,25m com o Residencial Terra Nova, totalizando 26.733,85m2 de
terreno.(inscricdo municipal n®171.441), dita fragde que correspondera ao futuro
apartamento n°304 do bloco 15 do Empreendimento "PARQUE JARDIM DAS
ACACIAS". De propriedade de MRV MRL XXII INCORPORACOES SPE LTDA, empresa
sediada no Municipio de Campos dos Goytacazes na rua Antonio Alves Poubel s/n?, parte
B, PQ.S80 Caetano, CNPJ n?14.002.479/0001-00 neste ato representada por seus
procuradores Sr.  Marco Henrique Fernandes de Queiroz, engenheiro civil, Cl
n®10630753-1, CPF n®068.542.317-44; e Aline de Jesus Soares de Souza, brasileira,
arquiteta e urbanista, casada, Ci n°883085-1/Marinha do Brasil, CPF n®053.834.607-80,
ambos com endereco comercial na cidade Ric de Janeiro/RJ na Av. das Américas
n®17.701, sala 201, Bairro Recreio dos Bandeirantes, nos termos da procuragdo lavrada
no cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, Lve2159, fs.95/98; através da
escritura publica de compra e venda em 30/05/17 lavrada no cartdrio do 92 Oficio de Notas
e Belo Horizonte, (Lv®2268, fls.94/96); Dito imével oriundo de incorporagao devidamente
registrada sob o n°R2/16.947, submetida ao regime de afetacdo nos termos do Art. 31-A,
da Lei n° 4591/64, passandc o terreno e suas futuras acessdes, bem como os demais
direitos a ela vinculados a se constituirem "Patriméonio de Afetacdo”, e suas consecugdes
até o previsto no Art. 31- E-ll-lll da Lei n° 4591/64, conforme declaragédo do regime de
afetacdo. Registro Anterior: N2 16947, fls.295 do livro 2-BG, deste Cartdrio. O,
Suboficial gi; / Hélia Marcia S.Aimeida.

R1/18.309, Campos- 01/07/20, a proprietaria acima ja qualificada, através do Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagao Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacbes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV)- Recursos do FGTS, Contrato n®8.7877.0796663-2 de 16/03/20,
transmitiu a JOABIS DE OLIVEIRA RIBEIRO, brasileira, estivador e outros, portador da Cl
n®257530956/SECC-RJ e do CPF n2135.077.507-08, solteiro(a), residente & rua Vista
Chinesa n?14, PQ. Santa Rosa, Guarus nesta cidade; imdvel objeto da matricula pelo
valor de R$131.500,00, sendo R$17.822,20 recursos proprios j& pagos, R$39.174,00
recursos concedidos pelo FGTS na forma do desconto, R$0,00 recursos vinculado de
FGTS, e R$74.503,80 referente ao financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal. (avaliado para efeitog fiscais em R$131.500,00). (Prenotagdo n%34450 em
20/04/20). O, Suboficial ___ D~ ~Hélia Marcia S.Almeida. Selc n*EDKU53153CDD.
Consulta n?01515.20.07.01.12.135 em 01/07/20 da Corregedoria Geral da Justica.

R2/18.309 - Campos, 01/07/20 - por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo
para Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)- Recursos do FGTS,
Contrato n®8.7877.0796663-2 de 16/03/20, o(a)(s) proprietario(a)(s), JOABIS DE
OLIVEIRA RIBEIRO, constituiu (ram) a propriedade fiducidria da fracio ideal acima
matriculada e o apartamento n°304 do bloco 15 do Empreendimento "Parque Jardim das
Acacias”, nela a ser construido, a Caixa Econdmica Federal, inscrito no C.N.P.J. sob o
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n°00.360.305/0001-04, sendo Interveniente Construtora/Fiadora/Incorporadora/Entidade
Organizadora: MRV MRL XXIi INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n214.002.479/0001-
00, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se, eles fiduciantes, possuidores direto
e a fiduciaria possuidora indireta do imével, pelo valor constante na letra "B.5.1" do aludido
Contrato, valor da divida: R$74.503,80, letra "B.8" valor da Garantia Fiducidria: R
$133.000,00, cujo pagamento se dara em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de
4,5000% efetiva de 4,5939%, e vencimento do 1¢ encargo mensal para 16/04/20 demais
obrigagbes coptratuais de responsabilidade de JOABIS DE OLIVEIRA RIBEIRO. O,
Suboficial { i& ~ Hélia Mércia S.Almeida. Selo n2EDKU53158LMO.

ANOTACAO: Campos-17/12/21. Fica anotado que foi registrado a Convengdo de
Condominio do Residencial "PQ.Jardins das Acacias" no Lv23-A(AUX), n2859, desta Circ.

Av3/18309, Campos-28/12/21 - fica averbado a conclusdo da obra referente ao
apartamento n®304 o bloco 15, com area construida (privativa) de 41,85m2 e 4rea total de
83,18M2, (Inscrigdo n®234.580), de acordo com a certiddo de langamento n°0353/2021,
expedida pela Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes-RJ em 18/05/21 e a
certiddo de habite-se n%03/21, expedida pela Secretaria de Infraestrutura e Mobilidade
Urbana de Campos-RJ em 19/07/21, devidamente averbado n®Av380/16947 e Instituigio
de Condominio devidamente registrado n°R381/16947, matricula de origem do
Empreendimento. O,  Suboficial (i AV~ Hélia Marcia S. Almeida. Selo
n°*EEAL80120HLP.

AV4/18309, Campos - 17/05/24- fica averbado que a solicitagio de intimag&o protocolada
sob 0 n®37710, do(a)(s) destinatario(a)(s) Joabis de Oliveira Ribeiro, referente ao contrato
n2878770796663-2, firmado em 16/03/20, foi finalizado, por interesse do credor, tudo
conforme Oficio n°469678/2024, expedido pela Caixa Econdmica Federal em 25/04/24

que fica arquivado em cartério. Seio n®EESS32368EHL. O, Suboficial Q) . Hélia
Marcia S.Almeida.

AV5/18309, Campos -10/04/25- foi averbado que por solicitagio da Caixa Econdmica
Federal, requereu as intimagdes do(a)(s) Sr.(a)(s) Joabis de Oliveira Ribeiro, em
decorréncia do Contrato de financiamento imobilidrio n°878770796663-2, com ele(s)
firmado em 29/09/17, com garantia de alienagéo fiduciéria referente ao imével situado a
rua Vicente de Carvalho 01, Ap®304, bloco 15, Guarus no 32 Subdistrito desta cidade, ¢,
como ofs) aludido(s) contratante(s) ndo foi(ram) encontrado(a)(s), "por estar em local(is)
incerto(s)", conforme de Certiddo do Cartério de Titulos Documentos do 8° Oficio de
Campos, que procedeu a diligéncia, foram publicados editais intimagdo pelo site
www.registrodeimoveis.org.br , nos dias 11/03/25, 12/03/25 e 13/03/25, e até a presente
data o(s) mesmo(s) ndo compareceu(ram) a esta Serventia, para satisfazer o débito,
conforme planilha que o acompanha, dentro do prazo improrrogéavel de quinze (15) dias
previsto em Lei, a fim de efetuar o pagamento dos encargos vencidos e nédo pagos
previstos no contrato acima referido, sujeito & atualizagio monetaria, aos juros de mora e
as despesas de cobranga até a data do efetivo pagamento, garantindo assim, o direito de
consolidagéo do imével em favor do credor(a) fiduciario(a) Caixa Economica Federal, nos
termos do artigo .26 § 72 da Lei 9.514/97, apés o cumprimento das formalidades legais.
O,Suboficial, %) Hétia Marcia S.Almeida. Selo N° EEXE 54451 KNQ.

AV6/18309, Campos -24/10/25- foi averbado que por solicitagio da Caixa Econdmica
Federal, requereu as intimagbes do(a)(s) Sr.(a)(s) Joabis de Oliveira Ribeiro, em
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decorréncia do Contrato de financiamento imobiliario n°878770796663-2, com ele(s)
firmado em 29/09/17, com garantia de alienagao fiduciaria referente ao imével situado a
rua Vicente de Carvalho 01, Ap®304, bloco 15, Guarus no 3¢ Subdistrito desta cidade, e,
como o(s) aludido(s) contratante(s) ndo foi(ram) encontrado(a)(s), "por estar em local(is)
incerto(s)", conforme de Certiddo do Cartério de Titulos Documentos do 8° Oficio de
Campos, que procedeu a diligéncia, foram publicados editals intimacao pelo site
www.registrodeimoveis.org.br . nos dias 30/09/25, 01/10/25 e 02/10/25, e até a presente
data o(s) mesmo(s) ndo compareceu(ram) a esta Serventia, para satisfazer o débito,
conforme planilha que o acompanha, dentro do prazo improrrogavel de quinze (15) dias
previsto em Lei, a fim de efetuar o pagamento dos encargos vencidos e nao pagos
previstos no contrato acima referido, sujeito & atualizagdo monetaria, aos juros de mora e
as despesas de cobranca até a data do efetivo pagamento, garantindo assim, o direito de
consolidagao do imével em favor do credor(a) fiduciario(a) Caixa Econdmica Federal, nos
termos do artigo 26 § 7° da Lei 9.514/97, apés o cumprimento das formalidades legais.
{Artigo 26-A da Lei 9514/1997-§ 2°¢ Até a dala da averbagdo da consolidagdo da
propriedade fiduciaria, é assegurado ao devedor e, se for o caso, ac terceiro fiduciante pagar
as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso /i do § 3° do art. 27 desta
Lei, hipdtese em que convalescerd o contrato de alienagdo fiducidria. {Redacdo dada pela

Lei n% 14.711, de 2023).0,Suboficial, glia Marcia S.Almeida. Selo N° EFAC 48704
THK.

AV7/18309, Campos - 18/12/25- fica averbado o cancelamento da alienagdo registrada
sob 0 n? R1,2, que gravava o imével objeto da matricula, conforme Requerimento de
Consolidago e Cancelamente da Alienagao, expedido pela Caixa Econémica Federal em
26/11/25, que fica arquivado em cartdrio. O, Suboficial Q- Helia Mércia
S.Almeida. Selo n? EFAP 65904 NQU.

AV8/18309, Campos - 18/12/25- fica averbado que o imdvel objeto da matricula, foi
consalidado em favor da credora fiduciaria: Caixa Econdmica Federal, inscrito(a) no CNPJ
n“00.360.305/0001-04, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa plblica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto - Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia -DF, no setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, de acordo com o artigo 26 § 72 da Lei 9.514/97, apds o
cumprimento das formalidades legais, em decorréncia do Contrato de Financiamento
Imobiliario com Alienagéo Fiduciaria n®878770796663; o(s)(a) devedor(es)(a) nao foi(ram)
intimado(a)(s), sendo assim "local incerto"; bem como artigo 27 da mesma lei acima
referida, ou seja, a(o)(s) proprietaria(o)(s) somente poderd alienar o imével levando-o a
publico leilao; tudo nos termos do Requerimento de Consolidagdo da Propriedade,
expedido em 26/11/25 e demais documentos exigidos e arquivados em cartério. Valor
declarado R$140.157,22 (cento e quarenta mil, cento e cinquenta e sete reais). Avaliagio
fiscal em R$220.000,00 (Guia ITBI n®172288). Prenotagdo n®39130 em 26/11/25. O,
Suboficial @ Hélia Marcia S. Almeida. Selo n? EFAP 65305 ORW.
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CERTIFICOserestaa REPRODUQAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A QUE
SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o histérico
VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRIGOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEl N2 6.015/73. R2
CERTIFICACAO DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico
gue nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6
— Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 -
(5,0% - FUNDPERJ — Lei Estadual n°® 4.664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n®
111/2006); R$ 6,51 — (6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% -
FUNPGALERJ — Lei Estadual n°® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT - Lei Estadual n®
10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,17 — (2%
- Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizacdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56.
CERTIDAO EMITIDA EM: 18/12/2025 AS 11:44:41; PEDIDO N° 00017171; RECIBO N.%
0011101/25.001. As certidées do Registro de Imovels podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EFAP 65908 YBE FUNDPERJ: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i e . : FUNARPEN: 6,51
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 18 DE DEZEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: HELIO SOARES DOS SANTOS - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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