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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
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Alvorada, 12 de dezembro de 2024

1 81.174

IMOVEL: APARTAMENTO 103, do Condominio Residencial Garibaldi, com entrada pelo n°,
257 da Rua Beija Flores, localizado no térreo ou 1° pavimento, de fundos, A esquerda de quem
da referida rua olha o prédio, composto por sala/cozinha, circulagio, banheiro e por um (01)
dormitério, com a area real privativa de trinta metros e trinta e um decimetros quadrados
(30,31m?), area real de uso comum de seis metros e sessenta e cinco decimetros quadrados
(6,65m?), perfazendo a 4rea real total de trinta e seis metros e novenia e seis decimetros
quadrados (36,86m?), correspondendo a frag&o ideal de 0,0832 nas coisas de uso comum e no
terreno do condominio, constituido do do lote namero trinta e dois (32), da quadra A-47, formada
pela Avenida "C” e ruas numeros cinquenta e nove (58), oitenta (80) e Beija Flores (antiga rua
82), do loteamento denominado ALGARVE, situado no distrito sede deste Municipio de Alvorada,
RS., zona urbana, medindo oito metros (8m00) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de
extensdo da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,
dividindo-se: pela frente, ac SE; com a rua Beija Flores (antiga rua 82); pelos fundos, ao NO, com
o lote nimero vinte e trés (23); por um lado, ao NE, com o lote nimero {rinta e um (31); e pelo
outro lado, ao SO, com ¢ lote numero trinta e trés (33); distante trinta e trés metros (33m00) da
esquina da Avenida “C". Cadastro imobiliario municipal: 446041.

PROPRIETARIO: SOLUGOES PIERRE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrito
no CNPJ/MF sob n°. 31.091.438/0001-56, com sede na Rua Leonardo da Vinci, n°. 169, Bela
Vista, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-12, AV-13, R-14, AV-15 e AV-16-23.898, Li -

imbveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 183.482, de 05/12/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado u élituta. confen e assino.(DneliQK)
Regrstradora Substrtuta -

AV-1.81.174. em 12 de dezembro de 2024  CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data. foi

realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de imdbveis, sob o n® 3.380, o
registro da Convencdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4,.591/64.

Protocolo n°. 183.482, de 05/12/2024. i
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora stitdta, conferi e assino.(DrieliQK)

Reglstradora Substututa -

nok A I {0 t R 00 20) ProcessameTio eletri dados: RS 6,60 (000).0 30000 43844 = RS 200

R-2- 81 174 em 1 3 de feverelro de 2025. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: SOLUCOES PIERRE CONSTRUTORA E INCORPORAD DA, inscrito
no CNPJ/MF sob n°. 31.091.438/0001-56, com sede na Rua Leonardo da Vinci, n°. 169, Casa,
Bela Vista, em Alvorada, RS, neste ato representada por PABLO PIERRE DA SILVA ALMEIDA,
inscrito no CPF/MF sob n° 855.114.630-00.

ADQUIRENTE: WESLEY BRUM CHAGAS, brasileiro, solteiro, maior, pintor de parede,
identidade n°®. 1132240357, inscrito no CPF/MF sob n° 053.841.860-54, domiciliado na Rua
Primavera, n°. 140, Umbu, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO:Contrato por instrumento Particular, com cariter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mituo com
obrigages e alienagéo fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida n°. B.4444 3710300-6, firmado em 30.01.2025, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pel
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Lei n°. 5.048/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1897 e suas alteragses.

VALOR: R$ 142.400,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 142.400,00.
OBJETO: 100% do imovel.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cddigo de
controle 57E4 F930.AE9B.B3CF, expedida em {7.01,2025.

Protocolo n® 184.659, de 11/02/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado upsstituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reglstradora Substltuta -

Empol: (FMChMV - P & Q; 08.40 (000].07.070001 7.4 dox;
R-3-81. 1?4 em 13 de feverearo de 2025 LIENAQAO FIDUCI ; RIA Conforme contraio
por instrumento paricular acima registrado, nos lermos e para os efeitos dos arligos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, berfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagdes que lhe forem acrescidas, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF socb n° 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 103.378,69, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de
4,7500% a0 ano e 0,3958% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,8547% ao ano e de 0,3958%
ao més, com vencimento da primeira prestacdo em 03.03.2025. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e nac pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimagao. As partes avaliam o imével em R$ 157.000,00 para fins de venda em publico
leildo. Nao foi utilizado o FGTS do COMPRAD

Protocolo n® 184.659, de 11/02/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrador stituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reglstradora Substltuta -

L CMCMV - DESCONTODE 509 gistro com

AV-4-81.174, em 26 de dezembro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURAQAO
ELETRONICA: Procede-se a asta averbagdo, em razio da edigdo do Provimento n°, 44/2024 da
CGJ/RS, para noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragao
exclusivamente em meio eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta
averbagéo passam a ser digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracio fisica,

permanecendo ¢ mesme nimere de matricula.

Documento assinade por Renata da Siva Quadros, Escrevente Autorizada. © hash SHA256 do deoumento &
1AB3BDS52C56F C6970TACCFCBEBF5441805DEED5D20D1F8 1AFFFA49A0CED470853.

Emol: Avertacio sem valor declarado: NIIL {(000].04.2300001,36903 = NEHTL)
registrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei

moveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdeal
voradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi

strodeimoéveisdealvoradaregistrodeimodveisdealvoradaregistrodeimaveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrod
eimbéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisde
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2 81.174

AV-5-81.174, em 26 de dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 08.12.2025, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdao de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 159.450,34,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 159.450,34. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-3-81.174.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 191.164, de 10/12/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

D4CE9CC1EC2D95CA18FF8872CA90A2ESBF58CB31F2EF8FB425AE01BBF3602CCA.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 408,40 (0001.08.0700017.14976 = RS 76,40) Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2400001.03982 = RS 2,10)

Itimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

vorada, 26 de dezembro de 2025 as 17:38:44. Certidio valida até 25/01/2026.
yce BF

tal: RS 56,20

rtiddo Matricula 81.174 - 3 paginas: R$ 25,60 (0001.03.2300001.59204 = RS$ 4,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.59203 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2400001.04027 = RS 2,10)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

Renata da Silva Quadros - Escrevente Autorizada

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentididade para consulta
097006 53 2025 0O0DF4752 49

A consulta estard disponivel em até 24h

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
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