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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 13 de janeiro de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
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Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imovel: Rua ltaocara, s/n °. FRACAQ IDEAL de 0.002273 correspondente ao Apt. 103, do
BLOCO 14. do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, e ainda em
construcdn sob a AREA 1-AA. zona urbana. 1° Distrito deste Municipio. no loteamento
denominado Bairro Trindade. medindo o terreno no scu todo: 84.50m de frente, confrontando
com a Rua ltaocara. fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado direito com
258.88. em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61.68m. o terceiro com
112,20m. O primeiro ¢ o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” e o terceiro
alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182.79m. em trés alinhamentos. O primeiro com
128,90m. o segundo com 43.53m, ¢ o terceiro com 10,36m. O primeiro ¢ o segundo alinhamento
confrontando com a drea “1AB™. e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alcéntara,
perfazendo uma drea total de 14.032.95 m2.- O empreendimento L" constituido de 22 blocos,
contendo térreo e quatro pavimentos. totalizando 440 unidades. O grupamento possui_um
eslacionamento descoberto para 220 carros de passeio. sendo que deste wotal, 5 (cinco) vagas sdo
destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A. com
sede e foro no Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5% andar, inscrita no
CMPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 ( Giedn) - Matricula
37.959, Livro 02, em 20.06.2007 ¢ 20.12.2016 e R:01/Matricula 62_”"/4'\%‘:;2: 17.12.2018
{Incorporagio lmo Lal;;?.}: dtzste registro. &‘.au (_'IUI"ICHIH.- 03 de | irede 20 visco Jost Morterr
-digitei. ¢ eu. autorizado subscrevo ~ Substituta Legal

rd fdst - SasnpRTh

AV:01 - TRANSPORTE - REGIME DE AWL'CHH?CU que consta da

AV:06/Martricula mae. 62.290. averbaciio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento. esta submetido ao Regime de Patrimdnio de Afetac¢iio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964. com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10,931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de afetagiio. o
conjunto de bens, o terreno e as acessoes, os direitos ¢ obrigagdes vinculados a incorporagio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se unica_e exclusivamente 4
C{!T‘lhi_‘l;_uirdﬂ da 1n{,urpora{rﬁu do -:mprecndlmcntu o ::nln.,b-ﬂ d-:h. umdad a1 hllarlai aons futurca*.

AV:D2 - TRANSPORTE — FAIXA NON AE :

AV:06/Matricula mie. 62.290, averbacio de 23.09.2019. da faixa non aedificandi, sobre o
imével ohjeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
ltaccara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio [taocara), Largura: 3.60m. Extensiio:
1534,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8.09m a 9.08m da divida do lote 1-AA com o
lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3.375m, Extensdo: 12,26m, Eixo da FMNA d@\

A, T LT
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52.35 da testada do lote 1-AA da Rua [taocara: Trecho 3 — Largura: 3.375m. Extensfio: 47.12m.
Eixo da FNA com distincia varidvel de 7.85m a 8,60m dos fundos do lotg __fd-a- Rua Itaocara:
Extensdo total: 213, 88m com largura varidavel de 3.375m a 3.60m. Sa0 troncalo, (03 de janeiro de
|Q.f"|-_,.."c| rvl”:lu 11 HiHn |E.”H.

// bstituia Legal
el e Sday o Sassinnan
s

ANV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1" GRATU — Certifico gue conforme R:06/Matricula
miie. 62,290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com outros, foi dado
em HIPOTECA de 1" GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPI 71.476.527/0001-35, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, CNPJ 00.360.305/0001-04, garantia da

d|v1dﬂ n:.: \rdlur dr. R&. 1 l 069, 230,77, :_nn’rnrml._ Lﬁlltt‘ﬂtn de ..lhf.-_‘l'll.lﬁi redito ¢ matuo para

. digitei. ¢ eu, autorizado subscrg

'-_ Maenadc dmm e eu, aumrvndn Quhacr‘ e -
: "Tancan Josd Monlein
Suwbstituio Legal

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 184.5 11.2022 - Por instrumento particular
com forga de escritura publica, de 31.10.2022, que fica argquivado. a Caixa Econdmica Federal,
CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objeto do

R:07Matricula 62.290. acima certificada, tio somente com relacio a ﬁ ade ebjeto desta
matricula, liberando em conseqiiéneia essa unidade da parantia. Sfip-Eongatd, 03 de janeiro de
2023. .':-FLU' EEIT21242¥30

. igitei, ¢ eu, autorizado subscrevo //_,/—

5 v B4 A
R:05 - COMPRA E VENDA - Prow. 184969 de 28.11.2022-< 'P‘u/rlnﬂlrumtmu particular com
forga de escritura pablica, de 31.10.2022, que fica arquivado. RODRIGO SANTANA DOS
SANTOS, nacionalidade brasileiro. nascido em 01.09.2002, auxiliar de estogue. filha de: Eliana
Santana dos Santos e Rafael Ferrarz dos Santos. enderego eletronico: ghatonl i@ gmail.com,
portador {(a) de carteira de identidade n® 29.608.755-4, expedida por Detran/RJ em 15.10.2021 e
do CPF. 167.912.427-79, solteiro (a). declarando niio conviver em unifo estivel ¢ ELIANA
SANTANA DOS SANTOS, nacionalidade brasileira, nascida em 29.09.1979, vendedora, filha
de: Elci Santana dos Santos e Josenildo dos  Santos.  enderego  eletronico:
santanaannysantana3002@egmail.com. portador (a) de carteira de identidade n® 30.475.520-0,
expedida por Detran/RJ em 08.10.2020 e do CPF. 094,293 4R7-36, solteiro (a). deelarando ndo
conviver em unido estavel, residentes e domiciliados (a) em Rua Dowtor Garcia Pires, 26, Cs 07,
Coelho em Sao Gongalo: por COMPRA e pelo prego de RS 171.388.71, sendo R$ 129.171.22
por financiamento concedido pela credora, RS 26.350.49 por recursos proprios. RS 15.867,00
desconto complemento concedido pelo FGTS, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, €6

Cantinea na ficha 57
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sede e foro no Estado e Cidade de 530 Paulo. na Rua Boa Vista. n” 280, Pavimento % ¢ 9, inscrita
no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricula. O 1TBI foi pago pela
guian® 5546/2022, no valor de 268,68 e fica arquivado. - Valor base de ¢j -dos emolumentos
R 11.360.32, BIB n®™ 0174922136644 em 21.12.2022 Valor d; sigio do terreno: R$
. 03 de janeiro 2023, SELO: EEIT212

11.360.32 “:uu Cromng

TR i f iy

Sunstic L=sal

Sfat s BA0RTE

R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 184.969d€28.11.2023 - Por instrumento particular
com forga de eseritura pablica. de 31.10.2022 com forga de escritura publica. que fica arquivadao,
RODRIGO SANTANA DOS SANTOS e ELIANA SANTANA DOS SANTOS, ji
gualiticado, deu em hLIEf"{ACiD FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula. 4 credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. instituigio financeira sob a forma de
empresa pablica. com sede no Setor Bancdrio Sul. quadra (4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita
noe CGC/ME sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R% 129.171.22 para pagamento no prazo de 360 meses. cm prestagdes mensais e
consecutivas de RS 789,08 calculadas pelo Sistema de Amortizacio PRICE, 4 taxa nominal de
juros de 5,5000 % a.a., correspondente a taxa efetiva de 5,6407 % a.a.- Vencimento do primeiro
encargo mensal: 2511 2022 - Epoca para recialculo dos encargos: de acordo com o item 6.3 -
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 29, art. 26. da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data do vengcimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, para
expedigdo da intimacio. (Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a
propriedade do imdvel para a credora fiducidria. permanecendo ela devedora fiduciante com a
posse direta do imovel em nome da credora fiducidria, e esta com a posse indireta. até solucio
final da divida. -Valor da_garantia fiduciaria: RS 179.000,00 - Demais cla as e condigdes no
referido m-'xlrument f o{mm;ﬂlu('r 03 de janeiro 2023, SELO: EEF 440FS

"r'l.; achalfizitei. e cu. autorizado subscrevo s TR sop Jasg VMo eir

:I_‘ n te / SUDETuzo Lpgal
94.!"2 1636 e i i Ueve

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186,189 de 23703.2023 - Por Carta de Habite-se¢ n®
0007/IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023. em conformidade com as informacdes
contidas no processo n” 228B0/2018. e com base na legislagio em vigor. instruida de
requerimento gue ficam arquivados. procede-se a presente averbagio de habite-se Total de
2000 unidades (hlocos 13 an 22 = 8.951.50m*) + churrasgueira = 9.83m® + casa de bombas
0l = 6,39m® + castelo 01 = 11.46m* + castelo 02 = 11 46m?. A anilise do _projeto e das
documentacies pertinentes i concessdio do ALVARA de construgio foram feitas por
Claudia Tavares Mat. 14%08, cabendo ds analistas Lidiane Machado Mat. 22423 e
Jacgueline Rodrigues Mat. 23092 somente a anilise das documentagiies pertinentes aos
habite-se parcial e total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total. por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assi
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caracterizadas: Logradouro: Rua Naocara. n® 400, nimero de 10 blocos. total de 200 unidades.
drea total 10.914.98m? Responsavel Técenico Autor do Projeto: Lucas Rodrigues Gareia.
CREA/CAU: 2010135707, ART/RRT: n® 2020180091751, Responsavel Féenic® pela Execugio
da  Obra:  André  Luis  Mescgareo  Padilha, CREA/CALL 3104310, ART/RRT:
2020180091761, Sdo Cerialo, 16 de maio de 2023, SELO: EENA65462 :

Fu .ﬂ]

0 JosE Banieirg
e ki ' 3:11

hend - DA MONTR

Li-

AV:08 — RETIFICA(QEU DE HABITE-SE TOTAL - Prot. 188.559 de 03102023 — Por
carta de habite-se processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em 130672023, instruida de
requerimento gque ficam arquivados. averba-se o numero de vagas: o Gongalo. 19 de

outubro de 2023, SELO: EEPJ94213BR.) P

2 Hecns digitei. e eu, autorizado subscrevo . - tangeres JoseMonen®
vento / ubstituto Legal '
- r/ f{/f ST STOHTE
AV:09% - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVED B/é: MORA (NEGATIVA) -
Frot. 195.93%9, de 08.04.2025 - Protococlado OnLine: FPlataforma ONR -
E— Intimacio - Por Oficio n® 5809&0/2025 - a Caixa FEconomica
Federal, em 07.04.2025, acompanhado da Certiddo do Cartorio do 1°
Oficio de Justica de 8S&o Gongalo - RJ - Registro de Titulos =
Documento — Referente ao Registro n®. 239765 - Protocolo n® 291062,

extraida em 07.05.2025, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICAGAO
do({s,a,as) referido(s,a,as) devedori{es,a,as) fiduciantei(s) RODRIGO
SANTANA DOS SANTOS, referente ac contrate de financiamento com

alienacdo fiduciaria objeto do R:06, desta matricula. -  Bao
Goncalo, 17 de setembro de 2025.- SELO: EEZP 36569 IDH. - Digitado
por Adriana de Aquing Laureano Gongalves. Escrevente -

Mat.94/19134. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes
Luz, Tabeliio Substituto, matricula n®: 94/0876.- - == = = = =

AV:10 — RESULTADO D& HGTIFICL[;ﬂ.O DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVA) -
Frot. 195,939, de 08.04.2025 - Frotocolado OnLine: Flataforma ONE -
E- Intimacdoc - Por Oficio n® 580960/2025 - a Caixa Economica
Federal, em 07.04.2025, acompanhado da Certiddo do Cartorio do 1°
Oficio de Justiga de S&o0 Gongale - RJ - Registro de Titulos e
Documento - Referente ao Registro n®. 239765 - Protocolo n® 291062,
extraida em 07.05.2025, averba-se ter sido HEGATIVA a HGTIFICA{:EO
dol(s,a,as) referidol(s,a,as) devedorles,a,as) fiduciante(s) ELIANA
SANTANA DOS SANTOS, referente ao contrato de financiamento com
alienacio fiduciaria objeto do R:06, desta matricula. - BS&ao

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZZHQ2-WVLCS-9FPB7-BLJ38
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DA 3® CIRCUNSCRICAO
Gongalo, 17 de setembro de 2025.- SELO: EEZP 365570 J8M. - Digitado
por Rdriana de Agquino Laureano Gongcalves. Escrevente = Mat.24/19134.
Ate assinade eletronicamente por Vanderley Moraes Loz, Tabelido

Substituto, matricula n®: 94/0876&.- e
AV:11 - RESULTADO DA NOTIFICAGAO EDITALICIA - Prot. 195.939, de
08.04.2025 - For requerimento da credora, acompanhado das

publicacdes dos editais no Site “REGISTC DE IMOVEIS DO BRASILY, em
01.07.2025, 02.07.2025 e 03.07.2025 gue ficam argquivados, averba=se
ter side NEGATIVA o resultado da notificacdo dois) devedor{es)
fiduciante (=) RODRIGO SANTAMA DOS SANTOS = ELIAMA SANTAMA DOS SANTOS,
ja gqualificados, no contrato de financiamento com alienacdo
fiduciaria objeto do R:06 esta matricula, uma vez gue, até a presente
data, ol(s) mesmo(s) ndoc compareceul(ram} ao Cartério para purgacdo da
mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei 9.514/87.- 540 Gongale, 17 de setembro d4de 2025,

SELO: EEZP 36571 VBD. - Digitade por Adriana de Aguine Laureano
Gongalves. Escrevente - Mat.24/19134. Ato assinado eletronicamente
por Vanderley Moraes Luz, Tabeliio Substituto, matricula n%:
84/0876.- e T

AV:1Z - CONSOLIDACAO DA FPFROPRIEDADE - FProt.19%9.37d, de 2%9.12.2025.-

Por Oficio 580%60/2025, de 29.12.2025, acompanhado do reguerimento de
consolidacdo de propriedade, firmade em 29.12.2025, pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja dqualificada, acompanhado da
comprovagace do recolhimento do ITBI, gque ficam arguivados, tendo em
vista a regular intimacdo/notificacidc do devedori{as) fiduciante(s),
RODRIGO SANTAMA DOS SANTOS =Y ELIAMNA SANTANA DOS SANTOS, ja
gqualificados, para pagamento das prestagdes wvencidas e as gue se
vencessem até a data deo pagamento € demais encargos incidentes,
referentes ao contrate de financiamente imobiliirice com garantia
fiduciaria, objeto do R:06, desta matricula, sem gue o mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do
artigoe 26, da Lei 9.514, de 20.11.%97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICH
FEDERAL.-Valor declarado: R$ 186.773,02.- 0 ITBI foi pago pela guia n*®
307/2025.-Valor base de calculo R& 186.773,01.- BIB n®.
01749.25,.12.29.19.78%.- S3o0 Gongalo, 12 de Jjaneiro de 2026.-SELO:
EFBI20526NGT. - Digitado por Adriana de Agquine Laureano Gongcalves =
BEascrevente, Mat.24/19134., - Ato assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabelifio Substitute, matricula n®: 94/0B76.-
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