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Apartamento 402 do Bloco 6 do prédio em construcgao
situado na Rua José& Duarte n°® 126, na Freguesia de
Jacarepagud, e corregpondente frag&é ideal de 0,001260 deo
respectivo terrenc designade por lote 2 do PAL 49314
medindo 50¢,49m de frente, “70,14dm de fundo, 318,76m a
direita em cinco, segmentos de: 108, 94m, mais 25,22m, mais
138, ?7m, mats 9, 99%m, mais 35, 84m, 324,84m' & eosgoerdz em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, maig 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, rconfronta a direita com o lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAIL 48314
e aos fundos com o lote 7 todos do PAL 49314 de
propriedade de MM0O862 SPE Empreendimentos Imockilidrios
Ltda. INSCRICAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP) , CL 2433~1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS £ S.A, com sede em  S&o Paulo-SE, CNPJ
00.625.762/0001-58, que adgwiriv em maier PpoOrgiEo por
compra a MM0BE2 SPE Empreendimentes Imebiliarios Ltda,
étravés da escritura lavrada em 01/09/20, deo 12° Oficio,
livra 3585%; f£1.148; registrada em 16709/20 com o n°® 3 na
matricula 454554. Rio de Janeiro, 30 de junho de 2023.----

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AV - 1

MEMORTAL DE TNCORFPORACAC: Consta registrade em 20/10/21

tom ©» n° 4 na matricula 454554, o MEMORIAL BE
INCORPORACAO pelo requerimento de pas02/21, dele
constando gie o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da «data do arguivamento do Memorial, podenda a
incorporadora nesse prazo desistirx da incorporagic caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou ndc " consiga, pox
qualquer motivo, financiamento destinade & construgdo do
empreendimento; gue os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco.1ll, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, serxido adaptades para PNE, e e o
empreendimente terd 160 vagas de garagem descobertas
sitvadas no pavimente de acesso, gue ndo serdco vinculadas,
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as unidades, sendo todas as vagas de usgo do condominio.
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidic de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S5.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certidio. da Emocuzaqgria Geral do Estado
do Ric de Janeiro, consta débito gue "se& encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resolucd3oc PGE n® 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas peles 1° ae 4°,
7 e 8° pistribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral deo Municipio do Rio de Janeiro,
Justigca do Trabalhe =~ TRT 1® Regiio, Certidaoe de
Distribuigfes Civels da Comarca da Capital do Estado de
S3pn Paunlo, Justiga Federal de S3c Pauleas e Trikhunal
Regional do Trabalho da 2* Regisdo, 1°, 3%, 5°, 6°, 7° e
9°® Tabelionatos de Protestos de S#o Paulo-S5P constam
distribuicgdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas que n3o se referem
aw imdvel objeto da Fncorporacic mem sHe impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo . CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE (o]

EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA

MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de

- 07/07/0%, ATUAL BROGRAMA CASA. VERDE E. AMARELA - BCVA

CONFORME ART. 25 DA LEEL 14.118/2021, DEVENDG SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2} © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Ric de Janeiro,

30 de junho de 2023, ———— e ————

.1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV - 2

AFETAGAD: Consta averbada em 20/10/21, com o nr°® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
Segue na ficha 2 ’

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CY3LK-JANCA-8QXNJ-44RW6




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

ST, 2308131/0127
este documento
REGISTRO GERAL CNM:082425.2.0480289-54
MATRICULA o = FICHA ———— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
480289 2 . ‘ EIR
i CAPITALRO.ESTADO BO RIQ DE JANEIRO
ConsCitoicaon do Patrimonio de AFETACAQG, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigoe 31-A da
Lei 4381/64 de 16/12/64. Rio de Janeire, 30 de Junho de
BO2B . ———— e e S e — i = S
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 |
AV - 3 RETIFICAGAO: Consta averbado em 27/06/22 com o n°® 6 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE

INCORPORACAD em suas alineas '‘E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 45¢1/64, face as alteragdes das fracdes ideais- do
terrenc e vinculagdo das vegas de garagem, constando: do

projeto que o empreendimentce terd 160 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®s 1 a
180, sendo que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s 11,

12, 13, 14 i5, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 134, 115,
114, ndo serdc vinculadas as unidades, sendo de uso do
condominio, através de requerimento de 25/04/22. Ric de

Janeiro; 30 de Jjunho de 2023 —m———m-————————————————————

Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §

AV - 4 . RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a RETIFICAQ&O ao MEMORIAT, DE

INCORPORACAO, nas alinmems 'd','e', 'g', *Hh' = 37 -deo
art. 32 da Lei 4%591/64, face a alteragdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gque passaram a ser: Apt®s
101, 104, 105 = 108 dos bleocos 1, 2 ® 12, apt® 104 do
blecceo 11, e apt®s 101 e 104 gdo bloco 13, através do
reqguerimentao de 21/aaz;a22u Rio de Janedirec,. 30 de Jjunhao

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C MV ): Foi hoje registrade com o n® 11 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada.
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POY  TENDA NEGOCTOS IMOBIGTARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,. peleo wvaler
de  R$18.622.215,75, {neste valor incluido outros
imévels), regendo-~se o contrato pelas demais clausulas e

condicdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 30 de
Junhe de 2023 e

1- Oficiat Sub..: GUSTAVO ROMEIRD MENDES © Mat. 06748

AV - B CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/10/23,
prenoctado em 24/10/23 com o h° 2156729 & f1.4 do livro
1-MI, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitagde dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuide
para base de calculo dos emolumentos: R$214.666,66. Rio

de Janeiro, 07 de novembro de 2023, ———mmmemm———— e e
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEPJ55723 ZCY
R - 7 c E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
8/A, (anteriormente qualificada), em favor de LUANA
CRISTINA THOMAZI DE ARAUJO, brasileira, solteira, nido
convivente em unifo estavel, administradora, identidade
DETRAN/RJ 24.513.142-0Q, CPF 131.327.057-13, residente
nesta cidade, pelc preco de R5205.235,53, sendo
R$8.727,47 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$28.902,00 com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo, na forma de desconto. O
imposto de transmissidc foi isento pela guia n° 2627047,
com base Legal na Lei 5.065/09. Valor atribuido para base
de calculc dos emolumentos: R$5205.235,53. Rio de Janeirao,
07 de novembro de 2023, ——m——mem e
Segue na ficha 3
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1- Oficial Sub.: GUSTAVQ ROMEIRQ MENDES - Mat. 06742 i EEPJS55728 VWO

R - 8 ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular gue serviu para a averbagdo &6, fica registrada
a ALIENAQAC FIDUCIARIA do imdvel feita por LUANA CRISTINA
THOMAZI DE ARAUJO, em Ffavor da CAIXA ECoONOMICA FEDERAL,
bara garantia da divida no wvalor de R$137.610,06,
regendo—-se o contrato pelas demais clausvlas e condigées
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora ‘apos
© prazo de caréncia de 30 dias e consolidando a
propriedade em favor da credora, €& atribuido o wvalor de
R$%210.000,00 para o leilio plblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R5137.610,06. Rioc de
Janeiro, 07 de novembro de 2023, —————m o

1* Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 08743 | EEPJ55735 ZVT

AV — 8 CONSTRUCAO (B . M.C. M W) . Foi hoje averbadc com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certididc n® 24/0784/2024
de 298/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano & Eccndmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamentc Urbanistico, a CONSTRUCAO de imével, tendo
sido o "habite-ge" concedido em 29/11/24., Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025,-=————m———m—mm————— T === =—=—c===—

“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | |

av - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com © n® 23128 a CONVENCADO DE cCoNDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular -de
08/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.-—-———-=

| 1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 § EEWCS0588 POK

Segue 110 Verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CY3LK-JANC4-8QXNJ-44RW6




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2308131/0127
Valide aqui
este documente .
REGISTRO GERAL .
T e P . CNM:089425.2.0480289-54
480289 {7 \.'E‘.I?E\ii.'hJ

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviade eletronicamente
(Provimente CNJ n° 8%8/2019) datado de 17/07/2025,
brenotado em 18/07/2025 com o n°2275713 & £1.82v do livro

1-MZ, atualizado pelo requerimento datado de 07/08/2025,
instruido por Certidac Negativa do 1° Oficio de

: Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 25/08/2025, fica

averbado com base no art. 12 do Provimento. CGJ n® 0Q2/2017
@ INTIMACKRO da fiduciante LUANA CRISTINA 'THOMAZT DE
ARAUJO, anteriormente qualificada, =realizada através de
Edital de Intimagdo,  publicado Por meic eletrfnico em
28/09/2025, 30/09/2025 e 01/10/2025, através da Central
| de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme dispeosto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita pox
solicitagcde do fiduciario realizada em 26/09/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termeos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no Prazo de 15 {(quinze) dias
contados da data da terceira e Ultima rublicacio do
Edital, dos encargos vencidos e ni&c rpagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacéao
fiduciéria, registrado com o n®8. Valor atribuido para
base de c¢alculo dos emolumentos: R$7.799,82, Rio de
Janeirc, 29 de outubro de 2025.-—mme—mmmmc oo

Oficial: Dr. ADICSON AIVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFAABB744 OGT

AV - 12 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico

(Provimento CNJ n® 83/2019) de 15/12/25, prenotado em
16/12/25 com o n® 2308131 a fl. 48 do 1livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
{ quadificada, ficande a mesma com a ebrigacie de promover
o0 leilédo publico do imdével dentroe de 30 (trinta) dias
contades da data da averbagio, tendo em vista gque a
fiduciante LUANA CRISTINA THOMARZT DE ARAUJO,
Segue na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CY3LK-JANCA-8QXNJ-44RW6




Poder Judictario - TVERS — pp1sTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Corregedoria Geral da Justiga

Selo de Fiscalizagao Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFBA11859 AYK
Consulte a validade do selo em; 2308131/0127

valide aqui hitps:/iwww3 tjrj,jus. brisitepublico
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CY3LK-JANC4-8QXNJ-44RW6

REGISTRO GERAL
CNM: 089425 ,

04802

U RCHER FICHA —————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEI
480289 ]_ ) CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacido da ficha 3

9-54

data da intimacdo averbada com o¢© n°® 11, bem
despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato.
de tranesmissdo foi pago pela guia n® 2896709 em

Ofivial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087

O

‘antericrmente gualificada, mesmo depois de dintimada
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados

como

para

da
das

imposte

28/11/25.

Valor atribuidc para base de calculc dos emolumentos:
R5214.581,80. Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2025.

EFBAQS740 EKBA

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbac¢dio 12 de CONSOLIDAGAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CATXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de c&lculo dos emolumentos: R$137.610,06. Rio de Janeiro,
29 de dezenbio de 2025 .- e e

Oficial: O, ABILSON ALVES MENDES - Mat_06/0087 EFBA09747 VIL

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2025,
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICGOque o presente titulo prenotado sob o n® 2308131 em
16/12/2025, no Tlivro 1-ND, folha 48, foi registrado/averbado em
29/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor
*k*kxx M M O L UMEDNT O § **k&kxx*
CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAC 4 11, 48
1
1
1
1
I

PRENCTACAO (Tabela 20.4-3-%)
LET 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108&, 60
*x** A CRESCIMOS LEGA g xE*

LEI 3217/99 337,72

LEI 4664/05 84,43

LET 111/06 84,43

LEI 6281/12 101,31

LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (8} - ATOS PRATICADOS

480289 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidac integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de 6nus reais ou gravames ¢ feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 61369/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 29/12/2025, acima discriminados.

At lt—o

74 10 Oficial Susstiuie: GLORIA MARIA ROGHA DE GARVALHO - GTPS 81786/015-R4

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




