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REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0052125-08

Primeira Circunscrigédo de Itaborai - RJ 52125 1

MATRICULA FICHA
Cartorio do 2° Oficio de Justica I

Certifico e dou fé que a presente matricula de n° 52.125 foi integralmente digitada para esta
Ficha que substituird a anterior, permanecendo 0 mesmo numero i 6.015/73, art. 173,
parigrafo Gnico). Itaborai, em 27 de Julho de 2020. Oficial do Reg]s ._y(Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RY). \

Itaborai, 02 de Agosto de 2019,

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004668677 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,
identificado por 4rea de terras, foreira a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA
5-A1, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localzada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2", localizado na bifircacdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante & 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
m.1B"e "2.1C" até o marco '2.1D", a0 sul, pelo lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
"2.1D" até o marco 2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgéo, de
propriedade dos espolios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelna Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n° 48.345, fechando assim a descri¢do do perimetro com 621,54 metros
- fragdo essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO
n° 107 do Bloco n° 01, no Térreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos ¢
area privativa descoberta. Caso convertido para PNE, possuird as seguintes dependéncias: sala de
estar/jantar, cozinha, banho, um quarto e drea privativa descoberta - com a drea privativa coberta de:
40,8200m2, 4rea privativa descoberta de: 9,9000m2, area de uso comum: 47,3844m2, totalizando 4rea
real total de 98,1044nm2, com direito ao uso de wma vaga de estacionamento descoberta, numerada de
01 a 175 e 183 a 224, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo
Memorial de Incorporagio de Condominio, encontra-se registrado sob o n® 02, em 15/12/2017, na
matricula n° 49.120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela
Lei n® 12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, conforme declaragio da Caixa Econémica Federal - CEF. Sendo atualmente de
propricdade, na proporgio de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
inscrita no CNPJ.n® 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Wemeck, n° 621,
Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG; e na proporgiio de 40% para: MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bardo
Homem de Melo, n° 2222, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAQ E REGISTRO
ANTERIOR. O imével objeto da incorporagdio, foi adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobiliarios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as
folhas 129/133, do livro n° 688, ato n® 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ ¢ registrada
sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.120. Constituido Patrimonio de Afetacio do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direifos e obrigagdes vinculados 4
incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de 02/10/2017, averbada
sob o n° 03, em 01/02/2018, na mesma matricula i° 49.120. A Escrevente: (a) Dominique Engel Vieira
- Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). O TabeliEio Substituto: (a) José Luiz Coutinho da Silva - Mat. 94/425 da
CGI/RJ. O Oficial do Registro: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ.
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Contruscac da Matiicuta 53155 CNM: 088971.2.0052125-08

Av. 01 - Mat. 52.125 em02/08/2019 - Prot. 103.826 em 14/06/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imével objeto da incorporacdo imobiliaria, foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura publica de
instituicdo de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livio 687, as folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura publica de rerratificagéio lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do livro
687, ato 104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Ttaborai-RJ, na qual as proprietarias
MRYV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituemn uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n®
49.120, em favor do imével caracterizado por drea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n° 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A ¢ MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desagiie das dguas pluviais) numa
faixa de terras com 1.058,55m2, conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula
49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: Isento. A Escrevente: (a)
Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). O Tabelizo Substituto: (a) José Luiz Coutinho
da Silva - Mat. 94/425 da CGJ/RJ. O Oficial do Registro: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/RJ.

SELO: EDBL 72344 MOP

Av, 02 - Mat. 52.125 em02/08/2019 - Prot. 103.826 em 14/06/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricul foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasflia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPI.n® 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Méario Wemeck, n® 621, 1° andar,
Bairro  Estori, Belo Horizonte - MG; construtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJI.n® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida
Bardo Homem de Melo, n°® 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para construgiio de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.0287050-5, assinado em
15/02/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia ¢ Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 13/04/2018, registrada sob n° 07, em 18/02/2019, na mesma matrdcula n°
49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: Isento. A Escrevente: (a)
Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). O Tabelifio Substituto: (a) José Luiz Coutinho
da Silva - Mat. 94/425 da CGI/RJ. O Oficial do Registro: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ.

SELO: EDBL 72345 JGZ

Av. 03 - Mat. 52.125 em 02/08/2019 - Prot. 103.826 em 14/06/2019 - CANCELAMENTO DL
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato r° 8.7877.0527440-7, assinado
pelas partes contratantes em 11/02/2019, documentos estes que ficam neste Registro Imobilirio
arquivados como parte integrante desta, sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acimz indicada ¢ registrada sob o n°. 07 na
matricula 1%, 49.120, conforme item 1.7, uma vez que o credor dd a divida como
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CNM: 088971.2.0052125-08

REGISTRO DEIMOVEIS ————— MATRISULA FICHA
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ 52125 I 2
Cartorio do 2° Oficio de Justica . i

Continuacfio da matricula de n® 52125

quitada. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R 101,67; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3; RS 7,32; lei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 4664/05 (5%) RS
5,08 lei 111/06 (5%) RS 5,08; lei 6281/12 (4%) R$ 4,06; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 6,18; PMCMV RS 2,03; totalzando: RS 151,75. A Escrevente: (a) Dominique Engel
Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/R]). O Tabelifio Substituto: (a) José¢ Luiz Coutinho da Silva - Mat,
94/425 da CGI/RJ. O Oficial do Registro: Marcelo Poppe de Figuerredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGI/RI.

SELO: EDBL 72346 SER

R. 04 - Mat. 52,125 em 02/08/2019 - Prot. 103.826 em 14/06/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0527440-7, assinado pelas partes
contratantes em 11/02/2019, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a PATRICIA DA COSTA
NASCIMENTO, brasileira, solteira, nascida em 17/11/1988, pensionista, portadora da Carteira de
Identidade n® 50.513.300-3, expedida pela Secretaria de Seguranga Publica/SP em 13/11/2006,
nscrita no CPF/MF sob o n° 138.194.847-28, residente e domiciliada & Rua Anisio P. Rodrigues, n°
443, Lote 649, Quadra 07, Marambaia, Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 126.241,00 (cento e vinte e
seis mil, duzentos e quarenta e um reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 96.426,38 (noventa ¢ seis
mil, quatrocentos e vinte e seis reais e trinta e oito centavos), através do financiamento concedido pela
CAIXA; 15.494,62 (quinze mil, quatrocentos e noventa e quatro reais e sessenta e dois centavos),
através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 14.320,00 (quatorze mil, trezentos e vinte reais), através do desconto
complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisicio do Terreno R$ 10.737,90 (dez mil
setecentos e trinta ¢ sete reais e noventa centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a
soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a
Declaragfo de Isenco de [TBI, n° 458/2019 em 02/05/2019 e Declaragio de Isengdo do Pagamento
do Laudémio, n® 593/2019 em 04/06/2019, com as demais condi¢cdes constantes do referido contrato.
Realizadas as consultas de informagdo (buscas de indisponbilidade de bens), consultas n’s
0156019080233703, 0156019080223656, datada de 02/08/2019, de resultado negativo. Realizada a
consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash: c042. £299. 6e19.
9173, 48bl. Pca. d2b9. e31d. 0431. 7f16; 6aff. boae. 2dle. 7175, eccf 9cb6. 44bf 8d59. 2dfl.
8d40, datada de 02/08/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato RS 779,68; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabel 5.4.3 R$
7,32; tabela 01.5 - expedicdio de guias R$ 37,38; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuicio R$
83,88; distribui¢do por pessoa: RS 1,28; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50;
PMCMV RS 15,59; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$
993,18. A Escrevente: (a) Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). O Tabelizo
Substituto: (a) José Luiz Coutinho da Silva - Mat. 94/425 da CGJ/RJ. O Oficial do Registro: Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ.

SELO: EDBL 72347 VPY
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CohtihuactD da Matola. B85 CNM: 088971.2.0052125-08

R. 05 - Mat. 52.125 em02/08/2019 - Prot. 103.826 em 14/06/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construcio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0527440-7, assinado
pelas partes contratantes em 11/02/2019, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta
matricula foi, pela atual proprietaria, jé qualificada, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisigdo de Terreno e Construgdio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valorde Composiciio dos Recursos: ja
deseritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias:
Registro ¢/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessorias): R$ 96.426,38 (noventa e seis mil, quatrocentos e vinte e seis reais e trinta
e oito centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do mével para fins de venda em publico leilfio:
R$ 133.000,00 (cento e trinta ¢ trés mil reais); 7- Prazo total em meses: construgio/legalizacdo:
24; Amortizagdo: 360; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,5000%; efetiva: 5,6407%; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgiio: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagZo: 9.1.2- Prestagfio mensal inicial (a+j): R$ 547,49;
9.1.3- Tarifa de administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguwo: R$ 17,90; 9.1.5- Total: R$ 565,39; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/03/2019; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/UNIAO (Resolugiio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de administragfo: RS
2.342,54; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.657,46; Composigdo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal- Devedora: Patricia da Costa Nascimento, Comprovada: RS
2.261,56; Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composiciio de Renda para fins de Cobertura Securitaria -
Devedora: Patricia da Costa Nascimento, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do
referido contrato. Realizadas as consultas de informagio (buscas de indisponibilidade de bens),
consultas n°s 0156019080233703, 0156019080223656, datada de 02/08/2019, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
c042. 299. 6e19. 9f73. 48bl. Bca. d2b9. e31d. 0431. 7f16; 6aff. bbae. 2d1e. 7175. ecct. 9chb.
44bf. 8d59. 2dfl. 8d40, datada de 02/08/2019, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,32; tabela 01.5 - expedicio de guias RS 12.46; tabela 01.4
(arquivamento) RS 5,37; distribuicio R$ 83,88; distribuigio por pessoa: R$ 1,28: ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50; PMCMV RS 15,59; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 RS 22,18; totalizando: R$ 968,26. A Escrevente: (a) Dominique Engel Vieira -
Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). O Tabelido Substituto: (a) José Luiz Coutinho da Silva - Mat. 94/425 da
CGI/RI. O Oficial do Registro: Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 GIRIJ.

Av.6 - Mat. 52125em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/05/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo formecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° ST-4789/2016, em data de 31/03/2020, e
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte integrante € complementar
desta, averbou-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Protocolo n° 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgio da unidade residencial,
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 107 do BLOCO 01, com a 4rca privativa
de 40,8200n¥, drea comum 8,5922n?, totalizando 49,4122n7, encontrando-se na Prefeitura de
[taborai, cadastrado sob n®. 197103, inscricio predial n° 61456 ¢ averbado desde
25/03/2020. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Tsento. A
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N.°

CNM: 088971.2.0052125-08
REGISTRO DE IMOMELS ~ — gy o |

Primeira Circunscrigao de ltaborat - Ry
)

Escrevente: ,-.' (Dominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGIRJ). Oficial do
Registro:, .. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

— f;’- Sominigue rqﬁ‘d"t‘f a
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SELO: EDJY 44468 O

Av.7  -Mat 52125 cm04/01/2022 - Prot. 111.982 em29/6922021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias ¢ incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A. datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se &
Indicacdio da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob n° 206, em 04/01/2022, na matricula n°. 49.120. Emolumentos ¢ custas, assim diseriminados: Port.
1794/2020: Isento. screvente: \ (Dominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGIRI).
Oficial do Regstro: y s ~AM celm’ﬁp de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137 da CGI/RJ).

SELO: EEAK 80222 TQL

TEREEC TGP N3 @8 v 02D

SR R

Av. § - Mat, 52125 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 cm 25/01/2023 - REMICAC DE FORD -
Conforme requerimento apresentado pelas incorporadoras MRV Engerharia e Participacdes S/A ¢
MRL, Engenharit ¢ Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 e a Certiddo de Remigiio de Furo,
expedida pela Secretaria Municipal de Farenda e Tecnologia da Prefeinra Mumicipal de ftaborai-R1,
em 17/04/2623, documentos esies que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o nimere de
protocolo acima, averba-se nesta mairicul para que fique constande que # fncho ileal referems2 wo
imovel objets dzsta matricula 11 remida awavds da Decreto 10/2019, em seu arigo 4°, eaput, na qanl o
plopliw’ub adauiriu 0 dominio diveto, passande a ser pleno proprietiric do Indvel Emolumentos ¢
custas, assim discriminados: Portaria 1952’2027 valer do aio R$ 138,23; art, 183 (LRP) prenctagéo -
tabzla 5.4.3 R$ (.12; Guias/DOVONR/COAE/DIST: RS 22.44; selo de fiscalizagiio: RS 2,49; ki
3217/99 (20%) R3 32.16; lei 4664/05 (5%) RS 8.04; lei 111/06 (3%} RS 8,04; lei 6281/12 (4%} RS
6,43; 153 (Lei Complementar '\/Iulm,lpa’ n° 240/20i8) RE 8.04; PMCMV RE 3,20; intolizande: R$
22623 A F&n»cn!e ras Valknga - Mat. 94/14.610 da CGVR] - CPF
124.927.587-37). O Qddrn,c]o Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da
CGIR). o '

SELO: EEKM 50471 ZIN

Av.09 - Mat. 52125 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 cm 18/05/2023 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengio de Condominio ¢ Regimento Interno e demais documentos necessarios, os quais ficarfio
arquivados sob o mimsro de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengéio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o r°. 2.139. em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolunentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabeh 5.4.3 R$
0,12; selo de fiscalizagdo RS 2.49: Guias/DOONR/COAF/DIST: RS 22.44; lei 3217/99 (20%) R$
6.61; lei 4664/05 (5%) R$ 1.65: lei 111/06 (5%) RS 1.65; lei 6281/12 (4%) RS 1.31; ISS (Lei

continua no verso...




Valide aqui
este documento

N
[
[
Lo
n
o
(o]
<
™
o
~
Lo
[uid
[
N
\'4
o
[
-]
2
(9]
(8]
o
°
g —
Q
o
S
e
c
Q
o]
[}
=
S
e]
©
£
(]
2]
(]
=
[%2)
s
L
e
=
(@]
[}
(%]
©
X
£
o
<
o
e
C
]
Q
©
o
=
c
[}
S
>3
[8)
o
©
Q
-
[
()
[}
S
G
>

SELO:EEKM 56936 JDJ

Continuagdo da Matricula CNM: 088971 . 2 . 0052 125—08
Compleme: micipal n® 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,26. A
Escrevene: éa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do : (bi elo Poppe de Figueiredo Fabigio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

PHESEN00 L0 - Prot N e ot B OL L. 0.5

Av. 10 - Matricula 52.125 em 29/07/2025 - Prot. 126.904 em

06/06/2025 - RENUMERAGAO DA MATRICULA - CNM - Conforme FProvimento
CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafe udnico, & procedida a presente
averbagdo para constar gque esta matricula de n®. 52.125 foi
renumerada para CNM n°. 0889871.2.0052125-08. Emolumentos e custas:
Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigc 2°, pardgrafo tnico. SELO:
EEYN 49351 FAM. O Escrevente: Mpisés Antas de Abreu - CPF n°

178.276.027-03 3 Mat. 94/21.300 da CGJI/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valencga, ©Oficial sSubstituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - — = — = — - — = — — —

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0052125-08 em 29/07/2025 - Prot. 126.904
em 06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACE)ES - Conforme o
Oficic n®. 597894/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econémica Federal em 24/06/2025, assinado
eletronicamente pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos
necessarios, gue ficam arquivados sok o numero do protocolo acima,
nos termos do artige 26 da Lei n®., 9.514/97 e o artige 12 do
Provimente n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débite com
relacao a Alienacio Fiduclaria registrada acima sob n®. 05 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceirocs interessados e estabelecer o termo para a
consolidagéc da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado
da notificacic encaminhada por este registro a devedora fiduciante
Patricia da Costa Nascimento, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletrdnico/RGI n®. 238790/2025, expedideo pelo Cartério do 2° Oficio
de Justiga de Itaborai/RJ em 30/06/2025, foi procedida diligénecia
o(s) seguinte(s) enderego(s): Apartamentc 107 do Blocce 01 do
Condominic Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela, localizado em
Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&,
que, em atendimento ao requeride pelo Oficial do 2° 0Oficic de
Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo 0Oficio/Eletrénicoc n®
2387%0/2025, datade de 30/06/2025, protococlade hneste Registro de
Tituleos e Documentos sob o n® 53%52, para dar cumprimente ao
solicitado pela Caixa Econémica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n® 9.514/97, fol procedida a diligéncia no enderecgo
mencionade ne oficie, com a finalidade de Notificar a Sra. PATRICIA
DA COSTA NASCIMENTO, a saber: 1) - Neo dia 07/07/2025 as 12h02Zmin,
cheguei no enderego indicado, ou seja, "APARTAMENTO 107 DO BLOCO 01
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL RUA DONA BELA LOCALIZADO
EM ALDEIZ VELHA ITARORAI RJ 24809172", sendo recebidc pela Sra.
PATRICIA DA COSTA NASCIMENTO, a gqual identificou-se, aceitou uma
via do Oficic de Notificacdo, tomando ciéncia de tode o contefdo,

exarandc ciente. Itaborai, 07 de Julho de 2025. Escrevente
Notificadeor: (a) Marcos Paulc da Costa Silva (Marces Paulc da Costa
Silva - Matricula 24/15197)". Consequentemente, a notificagdo foi

de resultade "POSITIVO", conforme comprova a certidic datada de
07/07/2025, sende que a referida devedora fiduciante ndc compareceu
neste Registro ne prazce legal para satisfazer o pagamsnto do
respectivo débito; e 2) Conforme Oficio Eletrénico n®. 238793/2025,

intimagdoc -encaminhada por CARTA AR/MP, "wvia correics”, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Patricia da Costa
Nascimento, & saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em

atendimentc ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Ofiecio n®. 238793/2025, expsedido pelo

Continuagao da Matricula na ficha n.®

CONTINUA NA FOLHA 4




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

—— CNM ————— FICHA LIVRO 2
088971.2.0052125-08 r 0 4 MATRICULA ELETRONICA

Cartorio do 2° Oficio de Justiga de ITtaborai/RJ em 30/06/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta
AR/MP, Coédigo BN 37471944 1 BR; Destinatario: Patricia da Costa
Nascimento; Endereco: Condominio Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela,
5/N, Apto. 107, Bloeco 01, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai-RJ;
Dnidade de Entrega: CDD Itaborai - TItaborai-RJ; Tentativas de Entrega:
1* - 07/07/2025 as 15:19h; 2°® - 08/07/2025 as 14:18h; 3®* - 09/07/2025 as
11:47h; Motivo de Devolucdo: Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi
de resultado "NHEGATIVO". Emoclumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 251,49; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdc Pessoa: RS 46, 44;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei
3217/99 (20%) RS 71,25; lei 4664/05 (5%) RE 17,81; lei 111/06 (5%) RS
17,81; lei 6281/12 (6%) RS 21,37; PMCMV RS 7,10; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 17,80; Totalizando: R$ 515,13. SELO: EEYN
49352 WLI. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0052125-08 em 18/12/2025 - Prot. 128.849 em
04/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficic n®. 597894/2025 - CAIXA FECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 03/11/2025,
e a Certidio de Quitacfo do ITBI guia n°. 01940/2025, no valor de RS
3.514,33, paga na Caixa Econdmica Federal em 17/09/2025, averba-se, com
base na averbacio acima de n°. 11, para que figue consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CATXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuldo o
valor de RS 140.189,30 (cento e quarenta mil cento e oitenta e nove reais
e trinta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, deverd promover
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagiao - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizacao: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS 150,20; lei
4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12 (6%) RS
45,05; PMCMV R$ 15,01; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
37,54; Totalizando: RS 1.078,17. SELO: EFAZ 72386 MOS. (O Escrevente:
Moisées Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 — Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABRIAD -
Titular, matricula n®: 90/137.- — — = = = = = = = = = = = = = = = — — —

Av. 13 - CNM n°. 0B88971.2.0052125-08 em 18/12/2025 - Prot. 128.B49 em
04/11/2025 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 597894/2025 - CAIXA FECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 03/11/2025,
averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciaria, acima
registrada sobk o n®. 05, em decorréncia da Consolidagédo da Propriedade
averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
agsim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183
(LRP) prenotagdo — tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizacgdo: RS 4,30;
lei 3217/99 (20%): RS 150,19; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) R
$ 37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV R$ 15,01; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R& 37,54; Totalizando: R$ 1.078,16. SELO: EFAZ
72387 WMS. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGlSTRO G E RAL
CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0052125-08 0 4 -V MATRICULA ELETRONICA

POFFE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052125-08, Fichas
001 & 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imdvel. ltaborai, aos vinte e dois dias do més de
dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco (22/12/2025) as 09:49. Evu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagio Bletrnico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 23896 YZU
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein°111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein°6.370/12 -2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 ol .

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




