E 2 'iE CNM:1198002.0077761-78 ) 0
22 VRO N°2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMb¥Eis

E:? Comarca de Diadema - SP
CNS do CNI n® 11980-0

1

Valide aqui ——matricula ficha
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. | IMOVEL: APARTAMENTO N° 04 (quatro), localizado no pavimento térreo, da Torre 03, do
“CONDOMINIO KZ INFINITY DIADEMA", na Avenida Fabjo Eduardo Ramos Esquivel, n° 2.320, da
Cidade Micro Industria, 3* Gleba, neste municipio e comarca, c oma 4rea privativa de 40,119m2, a areade
uso comum de 20,989m2 (17,819m2 coberta + 3,170m2 descoberta) e a area totalde 61,108m2, cabendo-
lhe a fragdo ideal de 0,128151096% no terreno e demais coisas de propriedade e uso comum do
condominio.

CONTRIBUINTE: 2101904500.

PROPRIETARIA: NOVA IORQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ(MF) n°® 19.723.141/0001-60, NIRE n° 35228203961, comsede na RuaJoiio Lourengo, n° 432, SL.
52, Vila Nova Conceigio, Sio Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.02/70.269, de 16.12.2020 (aquisi¢io), e R.04/70.269, de 19.05.2021
(incorporago), deste Regisiro.

Selo digital 1198003110188703AG1

AV.01 — Em 20 de janeiro de 2023.

Averba-se, nos termos do artigo 237-A, § 4° da-Lein® 6.015/73, que a unidade auténoma objeto desta
matricula pertence a empreendimento imobilizg 'l 3 de incorporagéo e que ainda nfo foi construida.

AY.02 —Em 20 de janeiro de 2023,

Averba-se que, conforme: a) AV.12/19.882, de 06.10.2020, que nos termos do relatério de "Investigagiio
Ambiental Confirmatéria”, de outubro de 2019, apensado ao Processo Digital n° 07791/2020-24, foi
constatado que o terreno onde serd implantado o "CONDOMINIO KZ INFINITY DIADEMA", objeto da
matricula n° 70.269, foi classificado como AREA CONTAMINADA SOB INVESTIGACAO e que a
contaminagdo foi ocasionada por hidrocarbonetos de petréleo, organoclorados e solventes halogenados;
b) AV.06/70.269, de 19.05.2021, o empreendimento denominado "CONDOMINIO KZ INFINITY -
DIADEMA", a0 qual pertence o imével desta matricula, esta submetido ao regime da "AFETACAO",
pelo qual o terreno do condomfnio ¢ as respectivas acessdes, constituem patriménio de afetagdo,
destinado 4 consecugdo da incorporagdo e 3 entrega das unidades imobili4rias aos respectivos adquirentes,

Continua no verso.
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conforme o disposto no art. 31-A, da Lei n® 4.591, de 16.12.1964; ¢) AV.07/70.269, de 19.05.2021, o
imovel esta enquadrado no Programa Casa Verde e Amarela, instituido pela Lei Federal n® 14.118, de
13 de janeiro de 2021; e d) R.11/70.269, de 05.01.2023, a fragdo ideal de terreno que corresponderd a
unidade autdnoma acima descrita, encontra-se lupote cada 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ(MF) n° 00.360.305/0001-04, NIRE n® 53500000381, comsede no Setor Bancério Sul,
quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da abertura de um crédito no valor de R$ 38.001.606,29
_ (trinta e oito milhdes, mil seiscentos e seis reais ¢ vinte e nove centavos), comas clausulas e condigdes
constantes do titulo.

Selo digital.1198003310188703FI9

AV.03 — Em 17 de fevereiro de 2023.
Ref. prenotagéio n® 189.531, de 27 de janeiro de 2023.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Aliepagio Fiduciaria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com cariter de
escritura publica, firmado em Maui-SP, em 09 de dezembro de 2022, o DESLIGAMENTO da futura
unidade autdnoma objeto desta matricula da hipoteca objeto do R.11/70.269, mencionada na AV.02
supra conforme autorizagiio da credora, constante da cldusula 1.7, do referido instrumento. (Mlcroﬁ]me
n° 189.531).

Selo digital 1198003310189531V90IK Q231

Crgt%aw;lé@am\?;a Cruz

Escrevente

R.04 — Em 17 de fevereiro de 2023.
Ref prenotagdio n° 189.531, de 27 de janeiro de 2023.

VENDA E_COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagdo anterior, a

pelo valor total de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), correspondendo R$ 20.807,87 (vinte mile
oitocentos e sete reais e oitenta e sete centavos) 3 fragdo ideal, e o restante ds benfeitorias a serem
realizadas, a BRUNA ALMEIDA ROBERTO, RG n° 53.286.330-6-SSP/SP, CPF(MF) n° 236.897.988-
33; e MIRELLY AQUINO DE SOUZA GONCALVES, RG n° 55.917.426-3-SSP/SP, CPF(MF) n°

I = JURNE S e L

536.286.698-20, brasileiras, solteiras, maiores, fisioterapeutas, residentes e domiciliadas na Rua

proprietiria VENDEU a fragfio de terreno vinculada 4 futura unidade auténoma objeto desta matricula, -

Continua na ficha 02.
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Mamoneira, n° 103, Ap. 42, Parque das Arvores, Sdo Paulo-SP, sendo que do valor total acima, o de R$
2.881,00 (dois mil e oitocentos ¢ oitenta e um reais), corresponde ao desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido. Esta arquivada nesta Serventia Certidéio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e 4 Divida Ativa da Unidio n° 6C4D.33D2.5783.ACC4, emitida em 27.12.2022, a qual abrange
inclusive as contribuigBes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo tnico do art. 11 da Lein®
8.212 de 24.07.1991. Valor Venal Proporcional: R$ 18.428,19. Valor Venal Proporcional base de calculo
“do ITBI: R$ 22.986,53. (Microfilme n° 189.531).

Selo digital 119800321018953 IBIKGMT23M

Gt
Cristiane da Cruz

Escrevente

R.05 — Em 17 de fevereiro de 2023.
Ref. prenotagdo n° 189.531, de 27 de janeiro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.03 supra, as
proprietarias BRUNA ALMEIDA ROBERTO e MIRELLY AQUINO DE SOUZA GONCALVES,
qualificadas, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a fragdo de terreno vinculada a futura unidade
auténoma objeto desta matricula, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, para garantia de
uma divida no valor de R$ 150.607,17 (cento e cinquenta mil e seiscentos e sete reais e dezessete
centavos), a ser amortizada em 360 (trezentos e sessenta) meses, pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE,
comjuros a taxa nominal de 7,00% a.a. e efetiva de 7,2290% a.a., com prestagfio mensal inicial no valor
total de R$ 1.051,18 (mil e cinquenta e um reais ¢ dezoito centavos), vencendo-se a primeira em 10 de
janeiro de 2023, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do
financiamento serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de
atualizagdo das contas vinculadas ao FGTS e na hipotese de extingiio desse coeficiente, a atualizagio
passard a ser efetuada pelo indice determinado em legisla¢do especifica, constando do titulo outras
cldusulas e condicdes. Valor de avaliagio do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 215.000,00.
(Microfilme n° 189.531).

Selo digital 1198003210189531 WSES1P232

Gwi »
Cristiane sda Cruz
Escrevente

AV.06 — Em 01 de julho de 2024.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DDW4A-SSYM4-ZYWWX-FNWND

Averba-se que, conforme AV.13/70.269, de 01 de jutho de 2024, conforme Termo de Reabilitagiio Para
o Uso Declarado n°® 2384/2024, exp_edido em 26 de fevereiro de 2024, pela CETESB - COM?ANHIA
'AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, o terreno onde serd implantado o "CONDOMINIO KZ

Continua no verso.
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INFINITY DIADEMA", objeto da matricula n® 70.269, esteve contaminado por hidrocarbonetos de
petrdleo, organoclorados e solventes halogenados, ¢ com base na Informagio Técnica 097/2023/ECRU,
apensa ao processo digital CETESB n° 007791/2020-24, foi considerado REABILITADOQ para uso
residencial, como estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigio de uso das
dguas subterrdneas, por tempo indeterminado na 4rea delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso
23 K, Datum SIRGAS 2000: 336.485 mE; 7.379.820_m§, 336.537 mE; 7.379.848 mS, 336.603 mE;

Selo digital. 11980033102017557U I72
//

.

Escrevente

AV.07 — Em 19 de maio de 2025.
Ref. prenotagfio n® 207.592, de 17 de janeiro de 2025.

Averba-se que conforme AV.17 e R.18/70.269, de 19 de maio de 2025, foi averbada a construgio e
registrada a instituigfio e especificagiio do Empreendimento denominado "CONDOMINIO KZ INFINITY
DIADEMA". (Microfilme n° 207.592).

Selo digital. 1198003310207592W96DPC253 Q
Gws m
Cristiane Ramos gla Cruz
Escrevente

Ref. prenotagéio n°® 207.592, de 17 de janeiro de 2025.

R.08 —Em 19 de maio de 2025.

ATRIBUICAO: Conforme Requerimento de atribuigio de unidades, firmado em S@o Paulo-SP, em 17
de margo de 2025, aditado em 23 de abril de 2025, pela incorporadora NOVA IORQUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada, a unidade auténoma objeto desta
matricula, foi atribuida, pelo valor de R$ 199.192,13 (cento e noventa ¢ nove mil e cento e noventa e
dois reais e treze centavos), as adquirentes mencionadas no R.04 supra. Valor Derivado da Edificagio:
R$ 158.418,19. (Microfilme n°® 207.592).

Selo digital. 1198003210207592X77HNQ258 Q

@«f/i 1274
Cristiane sdg Cruz
Escrevente
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AV.09 — Em 08 de janeiro de 2026 .
Ref. prenotagiio n® 212.439, de 20 de agosto de 2025.

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiducidria, em Bauru-SP e Florian6polis-SC, respectivamente em 16 de setembro e
29 de dezembro de 2025, em face do inadimplemento das devedoras fiducianies, BRUNA ALMEIDA
ROBERTO e MIRELLY AQUINO DE SOUZA GONCALVES, qualificadas, que, intimadas para
pagamento e constituidas em mora, deixaram transcorrer o prazo legal sem purgi-la, averba-se a
CONSOLIDACAO da propriedade fiducidria do im6vel objeto desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 225.389,92 (duzentos e vinte e cinco mil e trezentos e
oitenta e nove reais e noventa e dois centavos). Valor Venal: R$ 214.232,00. Valor Venal base de
célculo do ITBI: R$ 225.389,92. (Microfilme n° 212.439).

Selo digital. 1198003310212439SHOP7Y26C

—_Atoro GopesipSowa
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 07/01/2026, inexistindo qualquer registro de citacdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrdnico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio........... R$ 44,20  Certiddo expedida as 15:06 horas do dia 09/01/2026.

Ao Estado ................... R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. ... Protocolo n°.212.439
Ao Reg. Civil .............

Ao Trib. de Jus. .
AoMP..... ..

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30212439G7G852262

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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